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Kuva 1 Kaava-alueen yleispiirteinen sijainti
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Kuva 2 Alueen sijainti Paltamon osoitekartalla
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laatiminen on lahtenyt maanomistajien aloitteesta elokuussa 2009. Kunnan-
valtuuston 15.5.2008 hyvaksymé& Oulujarven rantayleiskaava edellyttda, ettd RM/1 —
alueilla toteuttamisen tulee perustua ranta-asemakaavaan. Paltamon kunnanhallitus
on 26.1.2010 § 24 paattanyt tiedottaa kaavan vireilletulosta ja asettaa kaavan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville.

Kaavan luonnostelu alkoi v. 2010 pohjakartan tultua kayttoon ja kaavan vireilletuloil-
moituksen tultua julkaistuksi.

Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin Vayla —lehdessa 25.2.2010 ja kirjeilla l&hialueen
maanomistajille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on em. paivasta lahtien nahta-
villa kaavan laatijan nettisivuilla www.kimmokaava.fi. Paltamon kunnanhallitus paatti
kaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville 4.10.2011 § 214 ja 18.10.2011 § 228.

Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla 26.10.-25.11.2011.

Paltamon kunnanhallitus paatti 15.3.2012 § 64 kaavaehdotuksen asettamisesta nah-
taville kaavoittajan vastineen mukaan muutettuna. Kaavaehdotus on ollut nahtavilla
5.4.-7.5.2012 ja uudelleen muutettuna 11.7.-10.8.2012. Paltamon kunnanvaltuusto
hyvaksyi kaavan 20.9.2012 § 27

2.2. Asemakaava

Ranta-asemakaava on laadittu pienimuotoista matkailutoimintaa varten Oulujarven
rantayleiskaavan periaatteiden mukaisesti. Olemassa olevat tai yleiskaavan mukaiset
asuntotontit kuuluvat kaavaan mukana olevien maanomistajien osalta. Kaava-alueen
pinta-ala on n. 19.55 ha. Alueeseen kuuluu Oulujarven muuntamatonta rantaviivaa
pohjoisrannalla n. 435 m, joka muunnettuna on n. 325 m ja etelarannalla vastaavasti
600 / 450 m. Etelarannalla samaan kantatilaan kuuluneet tilat 3:86, 3:65 ja 3:58 on
naissa laskelmissa mukana.

Alue on Paltamon keskustaajaman itapuolella n. 10 km paassa. Kontiomaen taajama
on alueen itdpuolella n. 4-5 km paassé ja Kajaaniin on matkaa n. 20 km.

Kaavan laatija DI (maanmittaus, YKS124) Kimmo Mustonen Kuusamosta.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen ja vesihuollon osalta.
E.ON Kainuun Sahkdverkko Oy vastaa sahkéhuollosta ja Paltamon vesihuolto vesi-
ja viemarihuollosta. Toteutuminen léhtee todennékoisesti liikkeelle varsin pian kaavan
vahvistumisen jalkeen, koska alueella on jo vuokramdkkitoimintaa ja matkailutoimin-
taa koskevat suunnitelmat on muutenkin tarkentumassa muillakin maanomistajilla.
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Kuva 4 Pohjoisrannan hiekkaranta on osittain muualta tuotua hiekkaa
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3, LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on erittdin hyvin loma- ja matkailurakentamiseen soveltuvaa, pinnanmuodostuk-
seltaan loivasti nousevaa kangasmaastoa. Alueen sijainti sopii erinomaisesti suunni-
teltuun toimintaan; Paltamon ja Kajaanin kuntakeskukset ovat lahelld, valtatie 5 muu-
taman kilometrin p&éssa, Ouluun on kohtuullinen matka, vesisté on varsin puhdas
vaikkakin sdannostelty, Oulujarvi on laaja vesistd, maasto on vaihtelevaa, puusto ja
kasvillisuus hyvaa jne.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Metsaalueet ovat padasiassa manty-, kuusi- ja lehtipuuvaltaista, kuivaa tai tuoretta
kangasta. Lehtipuustoa on etenkin rannoilla ja pohjoispuolella jarved. Maasto on |&-
hes kokonaan rakentamiskelpoista. Vesistd on suhteellisen puhdasvetinen, suuri jar-
vi. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Korkeuserot vaihtelevat Oulujarven n. 120.85-123.55 m vaihteluvalin tasosta etelé-
rannan n. 133 m tasoon. Korkeustasot on esitetty liitekartalla.

KORKEUSTASOT
— alle 124m
— 124m-126m
3 126m-128m
1 128m-130m
= yli 130

Kuva 5 Korkeustasot kaava-alueella ja sen lahella
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Kuva 6 Paikkatietoikkunan rinnevalovarjostus kuvaa lahialueen pinnanmuotoja

Jarven vesi on varsin puhdasta vesiston suuren koon vuoksi. Viljeltyjen alueiden
maara on supistunut ja taten uusi kuormitus vesistéon on vahentynyt. Myds tehdaslai-
tosten, taajamien yms. jatevesien kasittely on tehostunut. Lahist6lle mahdollisesti tu-
leva kaivos voi vaikuttaa veden puhtauteen, ellei vesien kasittelyd hoideta maarays-
ten mukaisesti.

Suomen ymparistokeskuksen yllapitdman Suomen jarvia koskeva "Jarviwikin” perus-
tiedot Oulujarvesté ovat:

Jarvi Perustiedot Hallinnolliset alueet

Nimi: Oulujarvi Pinta-ala: 887 093 km? Kunta: Vaala, Kajaani, Paltamo

Jarvinumero: 59.311.1.001, Syvyys: Maakunta: Kainuun maakunta

59.321.1.001, 59.331.1.001 Keskisyvyys: ELY-keskus: Kainuun elinkeino-. liikenne- ja ymparistokeskus
Vesistéalue: Niskanselan Tilavuus: Vesienhoitoalue: Qulujoen-lijoen vesienhoitoalue

lahialue (59.311), Arjanselan Rantaviiva: 1 021,17 km
lahialue (59.321), Paltaselan Korkeustaso: 1227 m
lahialue (59.331)

Paavesistd: Oulujoki (59)

H Nama tiedot ovat peraisin Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) tietojarjestelmista eika niitd voi muokata. Jos havaitset tiedoissa
virheita voit ilmoittaa niista kayttajan SYKE keskustelupalstalla.

Oulujérvi on uunituore Kainuun maakunnan nimikkojarvi. Se sai
 maakuntajarvikilpailun finaalissa 42 % &ani maakui

Muihin maakuntajarviin voit tutustua sivulla: Maakuntajarvikilpailu

Keskustelut

g s Qulujarvi osana
= Jémemme helmet -
! sarjaa. Katso YLE
Areenasta.

Tulevat tapahtumat
/

Talle jarvelle ei ole voimassa
olevia tapahtumia

s"\,.'.. x ' m Havaintotilanne

P A Pysyvi jadpeite

Botammperte N o St S

Kuva 7 Jarviwikin perustietoja Oulujarvesta
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Alueen metsélain mukaisten arvokkaiden elinympéristjen ja luonnonsuojelu- tai vesi-
lain mukaisten erityisten luontotyyppien inventointi on tehty osittain rantayleiskaavoi-
tuksen yhteydessa. Inventointia on tarkennettu kesalla 2010 ja se on liitteené.

Luonnonsuojelulaissa lueteltuja suojeltuja luontotyyppeja ovat

1) luontaisesti syntyneet, merkittavilta osin jaloista lehtipuista syntyneet metsikot
2) péhkinadpensaslehdot

3) tervaleppékorvet

4) luonnontilaiset hiekkarannat

5) merenrantaniityt

6) puuttomat tai luontaisesti vah&puustoiset hiekkadyynit

7) katajakedot

8) lehdesniityt

9) avointa maisemaa hallitsevat suuret yksittaiset puut tai puustoryhmat

Vesilain mukaan on vesilain mukaisia paatoksia tehtéaessa kielletty seuraavien vesi-

luonnon tyyppien muuttaminen

1) enintddn kymmenen hehtaarin suuruiset fladat ja kluuvijarvet

2) muualla kuin Lapin l&&nissé enintdan 1 ha suuruiset lammet ja jarvet

3) luonnontilaiset lahteet

4) muualla kuin Lapin l&anissa sijaitseva luonnontilainen uoma, jota ei katsota vesistoksi

Metsédlain mukaisia vaalimisen arvoisia elinymparistdja ovat luonnontilaiset tai

luonnontilaisen kaltaiset

1) l&hteiden, purojen ja pysyvan vedenjuoksu-uoman muodostavien norojen seka pienten lampien va-
littémat lahiympéaristot

2) ruoho- ja heindkorvet, saniaiskorvet seka lehtokorvet ja Lapin la&nin eteldpuolella sijaitsevat letot

3) rehevat lehtolaikut

4) pienet kangasmetsasaarekkeet ojittamattomilla soilla

5) rotkot ja kurut

6) jyrkénteet ja niiden valittdmat alusmetsat

7) vahatuottoiset hietikot, kalliot, kivikot, louhikot, vah&puustoiset suot ja rantaluhdat

Em. lakien mukaisten arvokkaiden luontotyyppien sailymista on edistettéava kaavoi-
tuksessa.

.

Kuva 8 Purouoma etelarannan keskivaiheilla

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen pohjoisranta on rakentamaton huonokuntoista latoa lukuunottamatta.
Etelarannalla on useita loma- ja asuinrakennuksia pohjakartan ja liitekarttojen osoit-
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tamalla tavalla toteutettu. My6s ymparilla olevat ranta-alueet on varsin tiiviisti raken-
nettu.

Vesi- ja viemarijohtoa ei ole. 20 kV séhkdlinja on etelapuolella kaava-alueen sisalla ja
Pitkanperan pohjukan itapaéassé pohjois-etelasuuntaisena linjana.

Oulujarven rantayleiskaavan ja maakuntakaavan selvitysten mukaan kaava-alueella
ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia, valtakunnallisesti tai maakunnal-
lisesti merkittavia mai alueita tai perinnemaisemia.

% 2

Kuva 9 Rantalan tilan 3:87 rakennuksia etelarannan lansireunassa

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen maanomistus on seuraava:

TILA REK.NUM. OMISTAJA OSOITE POSTIN. TOIM.
Paakkola 578-405-0017-0038 Kemppainen Maija Liisa ja Lauri Kuusimaentie 4 88380 MIESLAHTI
Soppelo 578-405-0003-0057  Pisto Timo Yrjontie 2 87250 KAJAANI
Rantala 578-405-0003-0087 Luostarinen Pertti ja Senja Savirannantie 29 88470 KONTIOMAKI

3.1.5 Muinaismuistot

Alueella ei rantayleiskaavan eikd Paikkatietoikkunan tietojen perusteella ole mui-
naismuistokohteita.

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdokset ja selvitykset

Kainuun maakuntakaava on maakuntavaltuuston hyvaksyma 7.5.2007. Valtioneu-
vosto vahvisti paatoksen 29.4.2009 vahaisilla muutoksilla. Maakuntakaavassa alue
kuuluu "Oulu-Kajaani-Vartius —kaytavan” ja "Matkailun vetovoima-alue” —vyohykkeen
sisdlle. Alueen lahella on perinnemaisemakohteita, arvokkaita kallioalueita, luonnon-
suojelukohteita ja kaivostoimintaan tarkoitettuja alueita. Niitd on osittain tarkemmin
esitetty rantayleiskaavassa. Kohteet ovat kaava-alueen ulkopuolella. Ote maakunta-
kaavasta merkintdineen on ohessa.
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MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT YLEISMAARAYKSET
RANTOJEN KAYTTO

Yleisid suunnittelumaarayksia:

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa huomioon luonnon- ja maisema-
arvot, vesihuollon jarjestdminen sekd maanomistajien vélinen tasapuolisuus.
Rantarakentaminen tulee mitoittaa siten, ettd suunnittelussa turvataan riittdvé vapaan
rantaviivan madra, viihtyisyys seka yleisen virkistyskdyton tarpeet ja vesille paasyn
mahdoliisuudet.

M MAA- JA METSATALOUSVALTAISET ALUEET
Merkinnalld M osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon
tarkoitettuja alueita.

Suunnittelumaarays:

Maa- ja metsédtalouskdyttoon tarkoitettuja alueita voidaan kdyttda alueen
péaaasiallista kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta
muuttamatta myoés erityislainsaddannén ohjaamana muihin tarkoituksiin,
kuten luontais- tai muuhun elinkeinotoimintaan, turvetuotantoon, maa-
ja kiviainesten ottoon, haja-asutusluonteiseen pysyvaén ja loma-
asumiseen sekd jokamiehen oikeuden rajoissa ulkoiluun ja retkeilyyn.
Alueille voidaan perustaa yksityisia suojelualueita. Ilman erityisid
perusteita hyvia ja yvhten&isid peltoalueita el tule ottaa
taajamatoimintojen kdyttéon. Maankdyttod suunniteltaessa on tuettava
metsétalousalueiden yhtendisyyttd ja toimivuutta.

_\92_> OULU - KAJAANI - VARTIUS -KAYTAVA

Kehittdmismerkinnilld ok esitetdan kansainvalistd Oulu-Kajaani-Vartius
-kaytavda. Se on osa lzajempaa, valtakunnallisesti tarkeaa
kanszinvalistd Oulu-Karjala-Arkangel-Komi -kehittamisvyohyketta.

Suunnittelumaardys:

Oulu-Kajaani-Vartius -kdytévéé kehitetéén kansainvélisené liikenne-
kaytdvénd, jonka maankdyton suunnittelussa tulee kiinnittds erityistd
huomiota liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, liikenteen ja
matkailun palveluihin sekd liikenneympériston laatuun. Maankdytén
suunnittelussa on otettava huomioon korkealuokkaisen maantie-,
rautatie- ja lentoliikenteen sekd energia- ja tietoliikennejohtojen
tilavaraukset ja rajoitukset ympdéroéivélle maankdytélle. Oulujokilaaksoa
koskevissa suunnitelmissa tulee edistés ylimaakunnallisia yhteyksia.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE

Matkailun vetovoimamerkinnilld mv on osoitettu mazkunnan matkailu-
ja virkistystoiminnan kannalta merkittavimmat aluekokonaisuudet. Niihin
sisaltyvat matkailukeskusten alueet ja niihin liittyvat virkistys-, suojelu-
ja muut alueet, joista on mahdollista kehittdda matkailu- ja
virkistystoimintaa palveleva laaja kokonaisuus.

o PERINNEMAISEMAKOHDE

Merkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavid
perinnemaisema- ja perinnebiotocoppikohteita.

Suunnittelumaarays:

Kohteiden suunnittelussa tulee turvata kohteen kuittuuri- ja luonnon-
perintéarvojen séilyminen.
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& ARVOKAS KALLIOALUE

Merkinnélld osoitetaan Kainuun luonnon- ja maisemansuojelun kannalta
valtakunnallisesti arvokkaat kallioalueet.

Suunnittelumaarays:
Alueen kéyttéé suunniteltaessa tulee erityisesti ottaa huomioon
kalliomuodostuman geologiset ominaispiirteet sekd biologiset ja
maisemalliset arvot.

ﬁ LUONNONSUOJELUALUE TAI -KOHDE
SL
. Merkinn3lld  osoitetaan luonnonsuojelulain  nojalla  suojeltuja tai

P suojeltaviksi tarkoitettuja alueita. Alueella on veimassa MRL:n 33.1 §:n
mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suojelumaarays (MRL 30.2 §):

Alueella saa suorittaa sellaisia toimenpiteits, jotka ovat tarpeen alueen
suojeluarvon séilyttémiseksi tai palauttamiseksi. Rakennusiupahakemuk-
sesta tulee pyytdé MRL 133 §:n mukaisesti alueellisen ympéaristo-
keskuksen lausunto.

EK KAIVOS TAI KAIVOSTOIMINTAAN TARKOITETTU ALUE

@ @ Merkinnélla_ osoitetaan ka_iv_oslain pi_iriin kuuluvien kaivoskivennaisten
hyédyntémiseen tarpeellisia alueita. Lisamerkintd -t osoittaa
toiminnassa olevat kaivosalueet. Alueella on veoimassa MRL:n 33.1 §:n
mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaaradys:
Alueen kayttéonottoa suunniteltaessa on otettava huomioon toiminnan
aiheuttamat ympaéristévaikutukset tuotannon aikana ja sen paatyttya.

Kuva 10 Ote Kainuun maakuntakaavasta merkintdineen

Kainuun maakunta —kuntayhtyma on aloittanut Kainuun 1. vaihemaakuntakaavan laa-
timisen. Se koskee puolustusvoimien ampuma- ja harjoitusalueita seka niiden melu-
alueita. Kaava on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 19.3.2012. Se koskee Vuosan-
gan ampuma-aluetta Kuhmossa. Alue on hieman laajentunut padasiassa lanteen.
Ranta-asemakaavaan silla ei ole vaikutusta.

Paltamon kunnanvaltuusto on paatoksellaan 15.5.2008 hyvaksynyt oikeusvaikuttei-
sena Oulujarven rantayleiskaavan, mutta kunnanvaltuuston paatoksesta on valitet-
tu Oulun hallinto-oikeuteen. Kunnanhallitus on paatdkselladn 29.9.2008 maarannyt
MRL 201 8:n mukaisesti Oulujarven rantayleiskaavan osa-alueineen tulemaan voi-
maan eraita tiloja lukuun ottamatta. Oulun hallinto-oikeus on 9.4.2010 hylannyt vali-
tukset lukuun ottamatta yhta tilaa Varisniemessa. Tila ei koske ranta-asemakaava-
aluetta. Ote rantayleiskaavasta on ohessa. Se on ohjeena ranta-asemakaavan laati-
misessa.
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Kuva 11 Ote Oulujarven rantayleiskaavasta Mieslahden osa-alueelta
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RANTAAN RAJOITTUVA PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
| AP/‘] | MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
on osoltettu varatut
HEN

Luku Jalkeen osolttaa Merkinnaild on osoltettu maa- Ja metsatalouden harjolttamiseen
tarkoitetut alueet.

sallitun

Alueelie i) uuden tulee olla

5000 m2 suuruinen. Mikall kiintelstd voldaan IIittaa

vesl- Ja viemariverkostoon tal muuhun alueelliseen vesihuolto- =1
raker on 3000 m2.

MAA - JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE (ranta-alueella).

Merkinnalla on osoltattu maa- Ja metsatalouden harjoltamiseen

tarkoltetut alueet, joiita rakennusolkeus on slirretty mullie

Rakennuspalkalle saa rakentaa enintaan yhden 2-kerroksisen aluellle. Alueella on maankaytts- Ja rakennusiain 43 § 2. mom:n
LA lisaks! saa nojalla sallittu vain maa- Ja metsatalouteen littyva rakentaminen.

rakentaa enintaan 4 kpl talot Rar

rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa rakennuspalkalla olla

10 % rakennuspalkan pinta-alasta, kultenkin enintaan 600 k-m2,
Josta padrakennuksen osuus on enintadn 350 k-mz2. MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YM-
T tulee varata 40% MY-1 PARISTOARVOJA (ranta-alueelia).

rakennusolkeudesta.

Merkinnalld on osoltettu maa- Ja metsatalousvaltalset alueet, jollla on

RANTAAN RAJOITTUVA MATKAILUPALVELUN ALUE. eritytsia ymp Ja Ja. Alueen on
RM/1 sliretty mullle aluellle. Alueen kayttod suunniteltaessa ja
Merkinnalia on osoltettu matkallu- Ja lomakeskuksiile tal -kylille tal toteutettaessa tulee Kilnnitaa huomiota ertylsiin ymparistaarvolnin,
mullie viheryhtey Ly Ja Luonnon
alueet ranta-alueella. Alueen toteuttamisen tulee perustua kannatta alueet tulee sallyttaa
ranta-asemakaavaan. mahdoliisimman luonnonmukalsina.
RAI1 RANTAAN RAJOITTUVA LOMA-ASUNTOALUE. N
El KOHDE/OSA-ALUE, JOLLA ON ERITYISIA SUOJELUARVOJA.
on osoltettu | varatut
rakennuspalkat. Luku kenoviivan Jalkeen osolttaa on osoltettu tal
salikn Ulidon = ::vok“(lalla aluelta. .
ueella ulee olla
rakennuspalkan pinta-alan tulee olla vahintdan 5000 m2. Ennen sellalsla, etta alueen luonnonympanisto salyy.

1.1.1969 pinta-alan
tulee olla vahintadn 2000 m2. Rantaan rajolttuvalla rakennuspalkalia

tulee dla 50myl
L),
ARVOKAS KALLIOALUE.

Rakennuspalkalle saa rakentaa enintaan yhden 2-kerroksisen
I lisaks! saa rakentaa

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

B,

enintaan 4 kpl

yony
yhteenlaskettu kerrosala saa rakennuspalkalla olla 2
7 % rakennuspalkan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 250 k-m2, josta on osoltettu 49 §:n nojalla suojeliun
padrakennuksen osuus on enintaan 150 k-m2. Talousrakennuksilie eliiajin (i ) 1
tulee varata vanintaan 40 % rakennusolkeudesta. alueella on slten, ettelvat ne

hawita tal helkenna it tal tal
vaaranna lajin lkkumista alueelia.

muuttavaa puiden

tal muuta tahan el saa suorittaa

liman lupaa (malsematysn luvanvaralsuus MRL 128 §). Malsematyon
el koske varattuja aluelta (M, M-1,

MY, MY-1).

Mikall alueella todetaan olevan liito-oravan lisaantymis- tal

niin Ik ta tal
voldaan ohjelden
siten, ettel se helkennd liito-oravien elinolosuntelta.

Kuva 12 Kaava-aluetta ja sen lahistoa koskevat yleiskaavan merkinnéat

Paltamon kunnanvaltuusto on 23.2.2006 § 11 hyvaksynyt rakennusjarjestyksen.

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakarttana kaytetaan erikseen laadittua pohjakarttaa. Taydennysmittaukset on
tehty kesalla 2010. Pohjakartta on hyvaksytty 26.1.2011.

4, ASEMAKAAYAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Maankaytt6d- ja rakennuslaki edellyttda kaavoitusta rantarakentamisen ohjaamiseksi.
Rantayleiskaava edellyttdd ranta-asemakaavan laatimista RM/1 -alueille. Yleiskaa-
vassa ei alueille ole osoitettu mitoitusta. Kaavoitusmenettelylla turvataan myoés ra-
janaapureiden oikeudet. Paltamon kunnanvaltuuston 23.2.2006 8§ 11 hyvaksyman ra-
kennusjarjestyksen kohdan 4.4.1. mukaan "Rantavyohykkeella rakennusten yhteen-
laskettu kerrosala saa rakennuspaikalla olla 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuiten-
kin enintaan 250 m2, josta paarakennuksen osuus on enintddn 150 m2. Talousra-
kennuksille tulee varata vahintdan 40 % rakennusoikeudesta.”
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Kuva 13 Pohjoisrannan suunniteltujen majoitusrakennusten aluetta

4.2. Suunnittelun kaynnistdminen ja sité koskevat paatokset

Kaavan laatiminen on l&htenyt liikkeelle maanomistajien aloitteesta v. 2009 kesalla.
Paltamon kunnanhallitus on 26.1.2010 8§ 24 paattanyt, etta kaavan vireilletulosta il-
moitetaan kunnan ilmoituskaytdnnén mukaisesti ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma (oas) asetetaan nahtaville kaavoituksen kaynnistamiseksi. Esilla ollut oas on pai-
vatty 25.2.2010 ja se on nahtavilla siitd alkaen kaavoittajan nettisivuilla
www.kimmokaava.fi . Oas on toimitettu myos lahimpien tilojen omistajille ja hanketta
koskeva kuulutus on julkaistu Vayla —lehdessa 25.2.2010.

Kaavan luonnostelu alkoi vuoden 2010 alussa pohjakartan tultua kayttdéon ja em.
paatosten jalkeen.

Kaavan kaynnistamisen johdosta on kayty seuraavia neuvotteluja:

- alustava keskustelu kaavatydn aloittamisesta Kainuun ymparistokeskuksen (Pert-
tola, Liuski), Paltamon kunnan (Laurikainen, Karjalainen, Lindroos) ja kaavoittajan
(Mustonen) valilla 27.8.2009. Tyon aloittamiselle ei ole esteitd. Rakentamisen tu-
lisi olla selvasti matkailua palvelevaa

4.3. Osallistuminen ja yhteisty®
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
l[&hialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
- kunnan hallintokunnat
maankaytto
rakennusvalvonta
ymparistotoimi
tekninen toimi
virkistystoimi
elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
E.ON Kainuun Séhkéverkko Oy
Paltamon vesihuolto

- viranomaiset
Kainuun ja Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskukset
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Kainuun maakunta -kuntayhtymé&
Kainuun museo
Kainuun pelastusliikelaitos

- paltamolaiset seurat ja yhdistykset

4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
alun perin paivatty 25.2.2010 ja se on nahtavilla em. paivasta alkaen, jolloin myos
kaavan vireilletulosta on ilmoitettu.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:

- viranomaisneuvottelu on kayty Paltamon virastotalolla 22.6.2010. Muistio on
ohessa.
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Paltamon kunta
Tekninen toimisto 15.7.2010

Viranomaisneuvottelu / Pitkdnperén ranta-asemakaava

Aika: 22.6.2010 klo10:100

Paikka: Paltamon virastotalo

Lasna:
Pertti Perttola Kainuun ELY-keskus
Sirpa Lyytinen "
Timo Pisto Soppelo 3:57
Pertti Luostarinen Rantala 3:87
Satu Kemppainen Paakkola 17:38
Lauri Kemppainen Paakkola 17:38
Kimmo Mustonen KimmoKaava
Jari Hietaranta KimmoKaava/Ekotoni Oy
Mikko Karjalainen Paltamon kunta

Harri Lindroos i
1. Neuvottelun avaaminen ja jarjestaytyminen

Mikko Karjalainen avasi neuvottelun klo 10:10. Puheenjohtajana toimi Karjalai-
nen ja sihteerind Harri Lindroos.
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2. Pitkdnperan alueen ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunni-
telman ja laaditun kaavaluonnosaineiston esittely

Kaavan laatija Kimmo Mustonen esitteli laaditun osallistumis- ja arviointisuunni-
telman (OAS) ja laaditut alustavat luonnokset seka kaava-alueen valokuvin.

Yleiskaavan mukaisesti kaava-alueen RM-alueiden maankéaytt6 tulee suunni-
tella ranta-asemakaavalla. Keskusteltiin kaava-alueen rajauksesta. Pitkédnpe-
ran pohjoisrannalla yleiskaavassa RM-alue on rajattu olennaisesti laajemmaksi
kuin OAS:issa ja luonnoksissa. Luonnoksissa liséksi osa kaava-alueesta on
osoitettu M-merkinnalla. Sirpa Lyytinen totesi, etta yleiskaavan aluerajauksella
on haluttu mahdollistaa toiminnan laajenemismahdollisuudet alueella. Laa-
jenemismahdollisuudet tulee huomioida nyt laadittavassa kaavaratkaisussa
mm. turvaamalla rannan yhteiskayttémahdollisuudet. Mustonen totesi kaavoi-
tuksen pohjakartan valmistuneen 2009. Kartta ei kata koko yleiskaavan RM-
aluetta, koska alun perin rakentamista on suunniteltu osoitettavaksi vain ran-
nan tuntumaan, takamaaston suo- ja kallioalueet on rajattu pois kaavasta.

Etelapuolella kaava-alueeseen siséltyy osa maantieksi luokiteltua Savirannan-
tietd. Tiealueen kuulumisesta kaava-alueeseen ja sitd koskevista merkinnoista
tai tiealueen poisjattamisesta on syyta neuvotella Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskuksen kanssa.

OAS:iin todettiin teknisina tarkistuksina Kainuun liiton korjaaminen Kainuun
maakunta — kuntayhtymaksi ja ymparistékeskuksen korjaaminen ELY-
keskukseksi.

Alueelle on laadittu kaksi luonnosvaihtoehtoa. Kaavan laatijan aiemmin toimit-
tamassa luonnoksessa rakentaminen sijoittui pa&osin rantaan kaytanndssa
omarantaisena rakentamisena. Kaavan laatijalta on kunnan taholta pyydetty
vaihtoehtoista matkailupalvelupainotteisempaa vaihtoehtoa, jossa rakentami-
nen sijoittuu kauemmaksi rannasta turvaten rannan yhteiskéytén. Laaditussa
toisessa vaihtoehdossa rakentamista on sijoitettu kauemmaksi rannasta ja ra-
kentamisen maaraa lisatty. Luonnokset pienennyksind muistion liitteena.

Perttola totesi ranta-asemakaavan olevan pitkdaikainen sitoumus alueen
maankayttoratkaisuista ja kysyi, minkalaisia matkailun kehittdmistavoitteita
maanomistajilla on ja onko suunnitteilla yrittdjien keskista yhteisty6téa. Laadi-
tuissa luonnoksissa ei pohjoisrannalla ole varauduttu toimintojen laajennuksiin.

Keskusteltiin alueen matkailun Iaht6kohdista ja maanomistajien tavoitteista.

Lauri Kemppainen: Tavoitteena ei ole laajamittainen lomakylé vaan pienimuo-
toinen, maatilan litdnnaisena toimiva Oulujarven ja rannan vetovoimaan tukeu-
tuva mékkimajoitus. Rakentamisen sijoituksessa ensisijaisen alue on ranta-
vybhyke, rakentamista ei ole suunniteltu laajennettavaksi takamaaastoon. Alu-
eelle ei ole tarkoitus rakentaa majoituksen lisaksi muita palveluja.
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Pertti Luostarinen: Tavoitteena pienimuotoisen vuokramékkitoiminnan laajen-
taminen, alueella on nykyisin asuinrakennusten liséksi yksi vuokramokki ja sa-
vusauna, vuokraustoiminta on aloitettu 1987. Toiminta painottuu kalastusmat-
kailuun, yksi keskeinen kohderyhmé venaléiset kalastusmatkailijat. Tavoit-
teena on ollut 2-3:n hyvatasoisen mokin liséys, mokit siten etta kaikille turva-
taan riittdva oma rauha. Luostarinen totesi laaditun toisen vaihtoehdon (raken-
taminen kauemmaksi rannasta) olevan muuten parempi, mutta rakennuspaik-
kojen mééaraa tulee vahentaa ja sijoitusta ja kulkuyhteyksi tarkentaa.

Timo Pisto: Pisto kertoi mokkivuokrausajatuksen heranneen naapurin kokemus-
ten pohjalta. Soppelon tila pienin kaava-alueen tiloista, 1,6 ha, tilalla on asuin-
rakennus. Majoitus on suunniteltu toteutettavaksi suhteellisen tiiviina kokonai-
suutena. Rannan kaytén mahdollistamiseksi rantaa on tarkoitus kunnostaa.
Yhteistyé on mahdollista mm. jatevesien kasittelyn toteutuksessa.

Lyytinen: Vesihuoltoratkaisut ja jo rakennetut linjat on syytd huomioida kaavas-
sa. Rakennusoikeuden osalta téytyy huomioida tasapuolisuus muiden maan-
omistajien kanssa. Matkailupalvelurakentaminen on peruste tehokkaammalle
rakentamiselle, mutta ranta-asemakaava ei sinallaan lisda rantarakennusoike-
utta.

Mikko Karjalainen korosti, etté rantaan sijoittuvan rakentamisen osalta tasapuo-
lisuus on huomioitava laaditun yleiskaavan mitoituksen pohjalta.

Alueella todettiin olevan luonnonymparistéltaén arvokas lehtomainen alue, joka
on huomioitu yleiskaavassa luo-merkinnélla. Jari Hietaranta totesi, etté alueen
luontoselvitykset tarkennetaan alueelle tehtédvan maastokaynnin perusteella.
Hietaranta totesi, etté alueen eteldosaan kunnostetun hiekkarannan pohjois-
puolelle sijoittuu rantaluhta. Lauri Kemppainen kertoi alueelle laaditun hyvéksy-
tyn kunnostussuunnitelman, jonka mukaan hiekkaranta laajenee myés ko. alu-
eelle.

Lisaksi todettiin, ettei kaava-alueella ole venesataman tarvetta koska sellainen
16ytyy n. kilometrin paasta.

3. Viranomaisten kannanotot, ohjeet jatkosuunnittelulle

ELY-keskus: luontoselvitysten tarkennuksissa selvitetdan luonnonsuojelulain,
metsélain ja vesilain mukaisten kohteiden esiintyminen ja huomioidaan tarpeen
mukaan jatkosuunnittelussa. Yleiskaavaa laadittaessa on selvitetty liito-oravan
potentiaaliset esiintymisalueet ja alueet, joilla liito-oravan todettiin esiintyvan.
Nama tiedot on syyta tarkistaa yleiskaavan luontoselvityksesta. Matkailupalve-
lualueilla kaavoissa ajoyhteydet osoitetaan yleensa tiestona, talta osin kaytetta-
vid kaavamerkintdja tulisi viela harkita. Ohjeellisten merkintdjen sijaan olisi syy-
ta muutenkin kayttaa sitovampia merkintéja. M-alue yleiskaavassa RM-
merkinnalla osoitetulla alueella ei ole hyvéksyttéavéa, sen sijaan soveltuisi esim.
joku virkistysaluemerkintd, mikali alueelle ei osoiteta rakentamista. Maanomis-
tajien matkailun kehittdmistavoitteet ovat kayneet ilmi neuvottelussa mutta ne
eivat kay ilmi laaditusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Talta osin
suunnitelmaa tulisi tarkistaa. Myds kunnan mielipide ja tavoitteet saisivat nékya
OAS:ssa.

RM-merkinnan sisaltéa on syyta tarkentaa. Koska kyseessa on matkailun ma-
joitusrakentaminen, tulee miettia myés minka verran varsinaisia talousraken-

nuksia tarvitaan ja sallitaan. Myos saunarakennusten kerrosalamaéaraé on las-
kettava ja saunarakennusten lukuméaaran on oltava tarkoituksenmukainen.
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Rantarakentamisen sijoituksessa tasapuolisuus on tarkea mm. kaavan laatimi-
sen oikeudellisuuden ja mahdollisten valitusten kannalta.

Suunnittelun edetessé on jatkoneuvottelun tarve.

Kunta: kaavaratkaisulla ei saa muodostaa omarantaista rakentamista vastaavaa
lomarakentamista, rannan yhteiskayttdmahdollisuudet on turvattava. Kaavarat-
kaisussa on huomioitava maanomistajien tasapuolisuus. Rakenuspaikkojen ra-
kennusoikeudet on syyta tarkentaa ja mitoittaa todellisen tarpeen mukaan,
maarayksia on syytd muutenkin tdsmentdd mm. rantasaunojen ja rakennuspai-
koillle sijoittuvien yksittaisten rakennusten koon ja maéran osalta. M-merkinta
tulee muuttaa.

4. Aikataulu

Luontoselvitysten tarkennus tehdéan ennen jatkosuunnittelua, kaavaluonnok-
sen valmistuminen siirtyy kesalomakauden yli.

5. Muut esille tulevat asiat
6. Neuvottelun paattdminen
Puheenjohtaja paatti neuvottelun klo 12.30.

Harri Lindroos
aluearkkitehti

Luonnos VE 1
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Luonnos VE 2

Kylmansuo

Oulujarvi
1227
(120,85-128 55) AL

Pitkanperd

Rykets o
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- 2. viranomaisneuvottelu on kayty Kainuun ympaéristokeskuksessa 13.6.2012.
Muistio on ohessa.

PALTAMON PITKANPERAN RANTA-ASEMAKAAVAN VIRANOMAISNEUVOTTELU
13.6.2012 klo 14.00-16.30
KAINUUN ELY -KESKUS
1§ AVAUS JA JARJESTAYTYMINEN

- puheenjohtaja Kari Pehkonen Kainuun ELY -keskus

- muistion laatija Kimmo Mustonen KimmoKaava
- lasndolijat em. lisaksi
Liisa Korhonen Kainuun ELY —keskus

Mikko Karjalainen Paltamon kunta

Harri Lindroos -7
Pertti Luostarinen Maanomistaja

Timo Pisto -7
Lauri Kemppainen - ” -

2 § RANTA-ASEMAKAAVAN ESITTELY

- kaavan tilanne / Kimmo Mustonen
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 5.4.-7.5.2012. Kaavoittaja on antanut vastineen ELY -keskuksen lausunnosta. Se on toimitettu
osallistujille ennakkoon. Muistutuksia ei jatetty.

3 § KESKUSTELU JA OSALLISTEN NAKEMYKSET

Keskustelun puheenvuorot eivét ole jarjestyksessé vaan sanomisen ydinkohdat on pyritty kirjaamaan kunkin osalle yhteenvetona. Samojen asioi-
den toistoa on pyritty valttdmééan

- Liisa Korhonen
o Yleiskaavan RM —merkinndille ei naapureiden taholta ole esitetty huomautettavaa, kantatilatarkastelu on tehty ja maanomistaji-
en tasapuoleinen kohtelu on tarkeda. Tapauksesta ei saa tulla esimerkkia, jolla eri kaavamerkinnalla (RM) saadaan enemmén
rakennuspaikkoja tai rakennusoikeutta. Tulisi pyrkié ratkaisuun, jossa kaikilla maanomistajilla olisi vain yleiskaavan mukainen
maara rakennuspaikkoja ja niiden sisélla rakennusaloilla osoitetaan rakentamis- ym. alueet. Mitoitus muuten on hyvaksyttavis-
sd, joten lopputulos voisi olla kaytanndssa sama. Voisi tutkia RM/A —kaavamerkintaa.
- Kari Pehkonen
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o  Ely —keskus ei epéile maanomistajien luotettavuutta kaavan toteutuksessa. Tasapuoleinen kohtelu on tullut esille eri neuvotte-
luissa ja lausunnoissa koko prosessin ajan.
- Mikko Karjalainen
o Ranta-asemakaavan tulee vastata yleiskaavan tarkoitusta. Kunnanhallitus on ottanut kaavaehdotukseen kantaa ennen sen
asettamista nahtaville ja kunta on valmis kaavan hyvaksyméan néhtavill4 olleessa muodossa.
- Harri Lindroos
o  pohjoisrannan rakentamisalueet ovat aluksi olleet liian pienet ja niitd on haluttu laajentaa. Ranta on haluttu osoittaa yhteiskayt-
t66n. Luostarisen maan osalta ei missaan tapauksessa tulisi RM —alueita yhdista4 luontoarvojen takia ja ratkaisu olisi muuten-
kin hyvin keinotekoinen. Kunta on valmis kaavan hyvaksyméaan tassakin muodossa.
- Timo Pisto
o  Pertti Perttola on aiemmissa neuvotteluissa todennut, ettei liian pienta napertelya ole kaavaan syyta osoittaa. Varsinaista maa-
tilamatkailua ei Kainuussa juuri ole vaan se on sivuelinkeino. Kaavan toteutukseen on jo investoitu aika paljon. Asuminen ja
matkailutoiminta on syyt4 pitaa erilldan
- Lauri Kemppainen
o Yleiskaavan laatimisen yhteydessa ovat maanomistajat jattaneet esityksensé, niista on kéyty keskustelua, tehty paatokset eiké
yleiskaavaa tulisi enda "avata”. Rakentamisen maaraa ja rakennusalueita on viranomaisten taholta haluttu lisita. Maaperé-,
kulkuyhteys- yms. olot on jo pitkéan kestaneessa suunnittelussa huomioitu mahdollisimman hyvin. Tilalle 17:25 itdpuolella on
tierasite alueen I&pi ja se on turvattava. Lohkomisia pienempiin palasiin ei ole tarkoitus tehda. Kaava tulisi hyvaksyé nahtévilla
olleessa muodossa.
- Pertti Luostarinen
o  korttelit 3 ja 4 voidaan yhdistaa ja pienentda matkailurakentamisen rakennusoikeutta. RM —kortteleita 4 ja 5 ei tule yhdistaa,
koska alueen [api on mm. kulku tilalle 3:65. Liito-oravia on télla alueella ja muuallakin paljon eikd kannan sailyvyys ole uhattu-
na.
- Kimmo Mustonen
o  maanomistajien tasapuolinen kohtelu on ratkaistu yleiskaavan aluevarauksilla. Mitoitusta RM —alueille ei ole esitetty. Ranta-
asemakaava on tehty yleiskaavan mukaisesti ja eri tahoja kuunnellen. Kantatilatarkastelulla ei tdssa tapauksessa ole enaé
suurta merkitysta. Asuntotontit tulisi pitaa erilladn matkailurakentamisesta yleiskaavan mukaisesti.

4 § JATKOTOIMET

Maanomistajat harkitsevat, onko kaava syyta laittaa muutettuna uudelleen nahtaville. Sitd koskeva paatds tai kaavan kasittely
nahtavilla olleessa muodossa menee kunnanhallituksen késittelyyn. Kunta tekee joka tapauksessa omat paatdksensd maan-
omistajien kannasta riippumatta. Seuraava kunnanhallituksen kokous on kesékuun lopulla. Valtuuston késittely menee ehka
elokuun loppuun. Kainuun ELY —keskus ei anna mitd&n ennakkotietoa kayteta&nké mahdollisesti oikaisukehotusta ja tehd&én-
ké valitus. Niista paattaa ylijohtaja Kari Péakkonen.

Kari Pehkonen Kimmo Mustonen
puheenjohtaja sihteeri

JAKELU: sahképostilla osallistuneille
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- Paltamon kunnanhallitus on 4.10.2011 § 214 ja 18.10.2011 § 228 kasitellyt kaa-
valuonnosta. Kasittelyjen valilla pohjoisrannan rakennusoikeutta siirrettiin kau-
emmaksi rannasta ja sita lisattiin sisamaahan

Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla MRA 30 § mukaisesti
26.10.-25.11.2011 valisen ajan. Jatetyn muistutuksen ja annettujen lausuntojen si-
salto ja kaavanlaatijan vastine oli seuraava:

- Eeva Karjalainen Tuomilehdon tilalta 12:49 on 24.11.2011 esittanyt, ettd kaavasta tulisi poistaa esitetty vaiku-
tusalue kokonaan, matkailijoiden tulisi pysya Rantalan tontilla, metsastykseen ei anneta lupia, koska aiheutuu
tulentekoa ja roskaamista, Leskelasta puuttuu matkailukyltti ja rantarakentamisen piti olla omatarvetta ja matkai-
lun pienimuotoista. Jokainen kuitenkin saa rakentaa niin paljon kuin raha riittéa

o kaava-asiakirjoissa esitetty kaavan vaikutusalue on teoreettinen rajaus siité alueesta, mihin kaavalla ja
sen rakentamisella saattaa olla vaikutusta; matkailija saattaa menna sieneen tai marjaan muualle kuin
kaava-alueelle, vierailijat saattavat aiheuttaa hieman melua ja héiri6ta jne. Vaikutukset ovat todenné-
kdisesti hyvin vahaisia tai jokamiehen oikeuksiin kuuluvia. Muut asiat eivat juuri ole kaavoitukseen kuu-
luvia, joten muutostarvetta ei ole

- Kainuun Museo on 14.2.2012 todennut, ettei kaava-alueilla ole kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia,
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia maisema-alueita tai perinnemaisemia. Alueelta ei tunneta
muinaismuistolain suojaamia muinaisjaannoksia. Inventointi on tehty Oulujarven osayleiskaavaa varten 2007,
mik& on riittdva selvitys. Museolla ei ole huomautettavaa.

o eivaikutusta kaavaan
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- Kainuun ELY —keskus 17.2.2012 on todennut, etté oikeusvaikutteisessa Oulujéarven rantayleiskaavassa alueet
kuuluvat rantaan rajoittuvien matkailupalvelujen alueeseen (RM-1). Yleiskaavassa on esitetty Mieslahden kai-
voshankkeen kaivospiirin (EK) rajat. Kaivosalueelle on laadittu YVA -lain mukainen vaikutusten arviointiselostus
2008. Siin& on kuvattu eri vaihtoehtotarkastelujen kautta hankkeen vaikutuksia mm. lahiympéristdon. Kaavan
asiakirjoissa ei ole kuvattu kaivoshankkeen mahdollisia hairidtekijoita (esim. melu, pély, maisemalliset muutok-
set) ja mahdolliset vaikutukset on kuvattu hyvin suppeasti. Kaava-asiakirjoja on tdydennettava. Luonnos mah-
dollistaa RM-1 -alueelle sijoitettavaksi kaksi kaksiasuntoista lomarakennusta, kaksi saunaa, kaksi aittaraken-
nusta seka talousrakennuksia. Vaikka on kyse matkailutoiminnan kehittdmisesta, maanomistajien tasapuolisuu-
den vuoksi ratkaisua on perusteltava ja vaikutuksia arvioitava my6s maanomistajien tasavertaisuuden nakokul-
masta. Korttelin 4 osalta tulee varmistua siitd, onko alueella lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Luon-
toselvityksessé on mainittu, etta liito-oravan jatoksia I0ytyi sellaisten puiden tyvelta, jotka sijaitsevat kaavan mu-
kaisella RM-1 -alueella. Luontoselvityksesséa on kartoitettu vain liito-oravan mahdollista esiintymistéa kaava-
alueella. Lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, joilla on kaavaratkaisun kannalta olennaisin merkitys, ei ole selvitet-
ty. Selvitys pitda tehda sellaisena ajankohtana (kevattalvi-kevat), jolloin pesat voidaan havaita. Kaavassa erillis-
pientalojen korttelialueella (AO) rakennusten sijoittelua ohjataan kunnan rakennusjarjestyksen mukaisilla etai-
syyksilla. Kokonaisvaikutuksia on vaikea arvioida, jos kaavamaarayksissa viitataan rakennusjarjestykseen, joi-
den sisaltéa muutetaan erillisin paatoksin, irrallaan ranta-asemakaavoista. ELY-keskus edellyttaa, ettd mm. ra-
kennusten etéisyydet rantaviivasta tulee olla esitettyné kaavassa. ELY -keskuksen tiedon mukaan Paltamon
kuntaan ei ole laadittu ymparistonsuojelumaarayksia, joten maaraysten kohtaa 1 on korjattava. Kevaalla 2011
lakimuutosten my6ta jatevesien kasittelyéd ohjaa vesihuoltolain lisédksi ymparistdnsuojelulaki ja valtioneuvoston
asetus talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (209/2011), ei jatevesiasetus. Kaa-
vamaarayksista puuttuvat rakennusten sijoittelua (etdisyydet rantaviivasta) koskevat maaraykset varsinkin ran-
tavyohykkeelle sijoittuvien saunarakennusten osalta. Taman osalta asiakirjoja on tdydennettéava. ELY -keskus
edellyttdd, ettd kaavassa madritellaén kasite rantaviiva, josta etéisyydet lasketaan. Etenkin tilan 17:38 kiinteisto-
raja ja pohjakartan mukainen rantaviiva eivat ole yhtenevaiset. Tilan edustalla olevasta rantaviivasta osa on
tayttdaluetta ja osa umpeen kasvanutta ruovikkoa. Rakennusten osoitteesta paattdminen ja osoitejarjestelmasta
huolehtiminen on kunnan tehtava. Kaavan laatijan tulee tarkistaa, etté kaavan teiden nimet ovat yhtenevaiset
kunnan osoitejarjestelméan kanssa tai ristiriitaisuuksien valttdmiseksi poistettava nimet kaavasta.

o kaava-asiakirjoja ja kaavakarttaa tdydennetéaan esitetyilléa kaivospiiria koskevilla vaikutuksilla, rakenta-
misetaisyyksilla, rantaviivan maarittelyilla ja sdédnndsten oikeilla maininnoilla. Maanomistajien tasapuo-
linen kohtelu on padasiassa ratkaistu mainitulla Oulujarven rantayleiskaavalla. Kaydyissa neuvotteluis-
sa on etenkin Paltamon kunnan taholta esitetty, ettd matkailua palvelevia alueita on kasvatettava ja ra-
kennusoikeutta lisattéava verrattuna maanomistajien alkuperéisiin toiveisiin. Taten kovin perinpohjaiset
perustelut tuntuvat tarpeettomilta. Kaavaselostusta kuitenkin tarkennetaan talté osin. Liito-oravien kar-
toitus on tehty ELY —keskuksen esittamalla tavalla. Havainnot koordinaatteineen tuodaan tarkemmin
esille. Kaavamaarayksisséa on edellytetty toteutusvaiheessa tehtavaksi viela tarkempia selvityksia sen
aikaisesta tilanteesta. RM-1 —alue on rajattu siten, ettei siihen kuulu havaittuja liito-oravien pesa- tai le-
vahdyspaikkoja. Nimisto tarkistetaan viela kunnan kartoilta ja koko Kainuun nimistétiedoista. Mm. ym-
paristoministerion ja monien ELY —keskusten verkkosivuilla mainitaan "valtioneuvoston asetus talous-
jatevesien kasittelysté viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (209/2011)” lyhyesti nimella jateve-
siasetus, mika lienee siita kaytetty yksikasitteinen ja kaavamaarayksiin paremmin sopiva nimitys

- Pohjois-Pohjanmaan ELY —keskus 21.2.2012 toteaa, etté osa alueesta sijaitsee Savirannan maantien 19089 ja
Oulujarven valissa. Alueelle esitetdén viisi uutta vuokrakayttéon tulevaa lomarakennusta. Tien likennemaara on
noin 80 ajoneuvoa vuorokaudessa eika silla ole Iapiajoliikennettéa. ELY —keskuksella ei ole huomautettavaa.

o eivaikutusta kaavaan

Kaavaehdotus oli nahtavilla 5.4.-7.5.2012. Muistutuksia ei ole jatetty. Annetun lausunnon johdosta
kaavanlaatija totesi seuraavaa:

- Kainuun ELY —keskus 9.5.2012 on todennut luonnoksesta antamassaan lausunnossa 17.2.2012, etté vaikka on
kyse matkailutoiminnan kehittdmisestd, ratkaisua on perusteltava ja ratkaisun vaikutuksia arvioitava myos
maanomistajien tasavertaisuuden nédkdkulmasta. Oulujérven rantayleiskaavassa alue on maisema-, luonto- ja
virkistysarvojen perusteella jaettu mitoitusvydhykkeisiin, joissa sovelletaan erilaisia mitoitusnormeja. Maanomis-
tajien tasapuoleisen kohtelun turvaamiseksi on tehty tilakohtainen rakennusoikeustarkastelu. Mitoitusnormi on
yleensa rantaviivan pituuteen perustuva. PitkAnperan ranta-asemakaavaan kuuluvilla tiloilla teoreettisen mitoi-
tusluvut ovat seuraavat: Paakkola 17:38 1,33, Soppelo 3:57 0,44 ja Rantala 3:87 0,90. Soppelon tilalla on yksi
vanha rakennuspaikka ja Rantalan tilalla kaksi vanhaa. Ranta-asemakaavaehdotuksessa matkailua palvelevat
rakennukset on sijoitettu erillisile RM-1 —rakennuspaikoille siten, etta kullekin voidaan toteuttaa kaksi Oulujar-
ven rantayleiskaavan RA —rakennuspaikkojen kaltaista pihapiiria paa-, talous- ja saunarakennuksineen. Pihapii-
rejé olisi Soppelon tilalla kaksi seka yksi pientalotontti, Rantalan tilalla nelja ja yksi pientalotontti ja Paakkolan ti-
lalla 6 kpl. Pihapiireja olisi yhteensé 14 kpl vaikka Oulujarven rantayleiskaavan teoreettinen mitoitusluku on yh-
teensa kaksi rakennuspaikkaa. Soppelon tilan AP/1 —rakennuspaikka ei perustu teoreettiseen rakennusoikeu-
teen 0,44 vaan kantatilan oikeuteen vahintdan yhteen rantarakennuspaikkaan. Ranta-asemakaavan asiakirjois-
sa ei ole esitetty riittdvia perusteita sille, etté kaavaratkaisussa on ylitetty huomattavasti yleiskaavan teoreetti-
nen rakennusoikeus. Maanomistajien tasapuoleisen kohtelun vuoksi kaavaratkaisua tulisi muuttaa siten, etta
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lahtdkohtana on rantayleiskaavan mitoitusnormit. Aluerakenneperiaatetta tulisi noudattaa siten, etta lahtékohta-
na on laajat yhtendiset matkailupalvelun alueet erillisten pienten kortteleiden sijaan. Laajemmallekin RM —
korttelille voidaan antaa yksityiskohtaisia maarayksia rakennusten kayttotarkoituksesta, lukumaarasta, ker-
rosaloista, sijoituksesta jne. Talla tavoin on mahdollista noudattaa rantayleiskaavan teoreettiseen rakennus-
paikkalukuun perustuvaa tilakohtaista mitoitusta. Muilta osin on luonnoksesta annettu lausunto huomioitu. Kaa-
vasta tulisi jarjestaa viranomaisneuvottelu, jossa saadut lausunnot ja muu palaute kasitelladn
o kaavanlaatijan mielesta kaavaa ei ole syyta muuttaa perustuen seuraaviin kolmeen paaseikkaan
= lainvoiman télté osin saaneessa Oulujarven rantayleiskaavassa ranta-asemakaavoituksen pii-
rissa olevat alueet on paasaantdisesti osoitettu merkinnalla "RM/1 RANTAAN RAJOITTUVA
MATKAILUPALVELUJEN ALUE. Merkinnalla on osoitettu matkailu- ja lomakeskuksille tai —
kylille tai muille vastaaville matkailua palveleville toiminnoille varattavat alueet ranta-alueella.
Alueen toteuttaminen tulee perustua ranta-asemakaavaan.” (alleviivaukset KM) Mitoitusta tai
rakennusoikeutta ei ole néille alueille esitetty millaén tavalla. ELY —keskuksen tulkinnan mu-
kaan kaytettdessa yksikkdnd RA —rakennuspaikan rakennusoikeutta 250 k-m2 saataisiin
Paakkolan tilan rakennusoikeudeksi n. 330 k-m2, Soppelon tilan n. 110 k-m2 ja Rantalan tilan
n. 225 k-m2. Nailla maarilla rakennettaessa ei voitaisi puhua mistaan lomakeskuksesta, lo-
makylasta tai vastaavasta. Rantayleiskaavan merkinnat eivat missaan tapauksessa ole voi-
neet tarkoittaa tuollaista tulkintaa. Maanomistajien tasapuolisuus on tullut riittavalla tavalla
huomioitua, kun rantayleiskaava on nailla merkinngilla saanut lainvoiman. RM —alueiden
suunnittelu on maaratty hoidettavaksi ranta-asemakaavoilla eika rakentamisen maara taten
enaa perustu em. rantaviivamitoitukseen. Matkailua palvelevat rakennukset palvelevat myos
ympaérilla olevia lomarakennus- ja asuntopaikkoja tarjoamalla mahdollisuuden esim. vieraiden
majoitukseen, ohjelmapalveluja, hiihto-, kelkkailu- yms. reitteja jne. Ne on tarkoitettu tuomaan
my6s kuntaan ty6tilaisuuksia ja matkailijoita.
= korttelialueiden rajaukset on tehty harkiten. Soppelon tilan matkailutoiminta tulee perustu-
maan paikan paalla asuvan yrittdjan vetamaan kalastusmatkailuun painottuvaan toimintaan.
RM —alue on yhtendinen kokonaisuus, jonka tosin olemassa oleva sahkdlinja katkaisee. To-
dennéakoisesti linja tulee siirtymadn tien varteen mydhemmin. Rantalan tilalla on yksi vuokra-
kaytdssa oleva pihapiiri Savirannantien vierella (kortteli 5) ja sauna rannan lahella. Sen yhtey-
teen on mahdollistettu toinen vastaava kohde. Tilan keskell& on erityisia luontoarvoja omaava
puroymparistd, minka vuoksi lisdrakentaminen on osoitettu erilliseen kortteliin 4. Paakkolan ti-
lan rakentaminen on osoitettu neljadn RM —kortteliin (1,2,8 ja 9) seké niiden huoltoa palvele-
vaan kortteliin 7. My6s kortteleiden véalissé ja ymparilla olevat alueet on tarkoitettu matkailua
tukevaan toimintaan, jonne on osoitettu uimarantoja, leikki- ja pallokenttia, retkeilypolkuja,
nuotiopaikkoja jne. Alueiden osoittaminen yhtena laajana korttelina ja vastaavan ratkaisun
mabhdollistavilla merkinngilla tai maarayksilla ei millaén tavalla paranna suunnittelun laatua.
=  esitetty ja ELY —keskuksen kritisoima pihapiirien tapainen toteutus on maanomistajien ja kaa-
voittajan mielesta ehdottomasti paras tapa hoitaa matkailutoimintaa talla alueella. Asiakkaat
voivat vuokrata lomarakennuksen ja siihen liittyvat sauna- ja taloustilat ja viettdd lomaansa
omatoimisesti niin halutessaan. Matkailuyrittajien tarkoituksena on kuitenkin sen liséksi tarjota
asiakkaille kalastukseen, veneilyyn, metsastykseen, retkeilyyn jne liittyvia palveluja ja ohjel-
maa heidan niin halutessaan. Rakentamisen maara eri yrittdjilla mahdollistaa kuitenkin myds
n. 20-60 hengen ryhmien palvelemisen saman yrittdjan toimesta. Ratkaisu on kompromissi
toisaalta oman rauhan mahdollistamiseksi ja toisaalta yhteisen toiminnan ja huollon jarjesta-
miseksi. Oulujérven ymparistdssé on jo lukuisa madara perinteisia lomakylia eika sellaista talle
alueelle ole syyta osoittaa.

Mielestani ely —keskus on tulkinnut Oulujarven rantayleiskaavaa taysin vaarin. Esitetty tulkinta maanomistajien tasapuoli-
sesta kohtelusta ei ole kaavaprosessin aikana tullut esille. Tassé vaiheessa esille tuotuna se osoittaa varanomaiselta
huonoa hallintokaytantd&. Ranta-asemakaava on rantayleiskaavan ohjausvaikutusperiaatteiden mukaan laadittu eika sita
ole syytd muuttaa.

13.6.2012 pidetyn viranomaisneuvottelun perusteella kaavaa on kuitenkin paatetty
muuttaa. Pohjoisrannan Lauri Kemppaisen omistamat RM-1 —alueet kootaan kah-
deksi alueeksi. Etelarannalla Timo Piston alueen kaava sailyy lahes ennallaan. Pertti
Luostarisen alueen osalta tienvarren RM-1 —aluetta muotoillaan uudelleen. Rannan
l[&hella ollut RM-1 —alue litetdan asuinkortteliin ja rakennusoikeutta vahennetdan.
Muutokset aiheuttavat sen, etta ehdotus on pidettava uudelleen nahtavilla.

Kaavaehdotus oli uudelleen nahtavilla 11.7.-10.8.2012. Muistutuksia ei jatetty. Kai-
nuun ELY —keskus totesi lausunnossaan 7.8.2012, ettd muutetussa ehdotuksessa on
riittdvassa madrin otettu huomioon annetut lausunnot ja neuvottelussa 13.6.2012 esil-
le tuodut asia ja jatkotydskentelyohjeet.

Paltamon kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavan 20.9.2012 § 27.
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4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Kaydyt keskustelut ja neuvottelut on selostettu edella kappaleessa 4.3.3. seka kerrot-
tu saatujen lausuntojen sisalto.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatbksensa maankaytto- ja rakennuslain 22 §
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista. Tarkistetut tavoitteet tule-
vat voimaan 1.3.2009 lahtien. Paatdéksen kohdan 4.4. "Kulttuuri- ja luonnonperintd,
virkistyskayttd ja luonnonvarat” erityistavoitteissa todetaan, ettd "Alueidenkaytdn
suunnittelussa rantaan tukeutuva loma-asutus on suunniteltava siten, etta turvataan
luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-alueiden sailyminen seka loma-asumisen viihtyi-
syys.” Edelleen "Alueidenkaytdssa on otettava huomioon pohja- ja pintavesien suoje-
lutarve ja kéyttotarpeet.”

Maakuntakaavassa alueelle ei ole varsinaisia varauksia. Alue on Oulu-Kajaani-
Vartius —kaytavan ja matkailun vetovoima-alue —vydhykkeen sisalla. Maakuntakaa-
van uudistus ei vaikuta alueeseen.

Oulujarven rantayleiskaavassa alue on varattu padasiassa matkailua palvelevaan
kayttoon ja on edellytetty ranta-asemakaavan laatimista.

Ranta-asemakaava pyritaan laatimaan siten, etta kaava vastaa em. tavoitteita ja on
toteuttamiskelpoinen.

4.4.2. Tydn aikana syntyneet tavoitteet

Eri neuvottelujen ja keskustelujen aikana syntyneet epaviralliset tavoitteet on kaavan
tydstamisessa otettu huomioon. Maanomistajat ovat tuoneet esille tavoitteensa pie-
nimuotoisen matkailu- ja yritystoiminnan sijoittamistarpeesta alueelle. Ohessa on
Soppelon tilan toimintasuunnitelma. Muilla tiloilla toiminta on ja tulee olemaan saman-

tyyppista.
Toimintasuunnitelma

Kiinteiston Soppelo rn:o 3:57 osalta kaavoitus- ja RM-alueen rakentaminen tulee perustumaan mokkien
vuokraustoimintaan (majoituspalvelut) ja oheispalvelujen tuottamiseen.

Padasialliset oheis- ja ohjelmapalvelut tulevat rakentumaan luonto- ja kalastusmatkailun ymparille. Pal-
velujen tarjonta on tarkoitus olla ympdrivuotista ja sité tehd@an yhteistydssa mm. paikallisen kalastusseu-
ran ja luontomatkailuyrityksien kanssa.

Pitkénpera sijaitsee lyhyen ajomatkan péaéssa Kainuun tarkeimmist& matkailu-keskuksista. Etaisyydet Pal-
tamon kuntakeskukseen n. 16 km ja Kajaaniin n. 25 km. L&hin taajama sijaitsee Kontiomaessa n. 5 km
paassa.

Markkinoinnissa huomioidaan aktiivisesti lahikuntien talvi- ja kesdtapahtumat. Tarjottavat palvelut tay-

dentévat Paltamon kunnassa olevia matkailumahdollisuuksia ja tuovat osaltaan lisdarvoa Oulujérven
alueen kehittéamiselle.

Mokkien vuokraus- ja majoituspalvelut
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Alueella tullaan tuottamaan mokkien vuokraus- ja majoituspalveluja ymparivuotisesti yhteistydssa ranta-
asemakaavassa olevien kiinteistdjen kanssa. Markkinoinnissa tullaan hyédyntdaméaan jo olemassa olevia
jarjestelmid kuten Lomarengas ym. vastaavat palveluntuottajat.

Majoituspalveluihin tulee siséltymaéan myos kaluston vuokrausta ja niiden kéytdn opastusta (veneet, moot-
torikelkat, kalastusvalineet, maastopyoérat, hiihtovalineet yms).

Kalastus- ja luontomatkailu

Kalastusmatkailupalveluja tarjotaan ymparivuotisesti. Kesalla on mahdollista mm. ohjattuihin vetouiste-
lu- ja veneretkiin ja talvella pilkkiongintaan ja verkkokalastukseen.

Kalastuksessa tehdaan yhteistyta paikallisen kalastusseuran kanssa (ohjatut kalastusretket). Kalastusva-
lineiden ja veneiden vuokrausta tarjotaan myds omatoimisille kalastajille.

Luontomatkailussa tehddan yhteistydta luontomatkailupalveluja tuottavan yrityksen kanssa. Pitkénperan
alueen monimuotoinen luonto antaa erinomaiset puitteet luonnontutkimista harrastaville, mika myds
huomioidaan palvelutarjonnassa ja markkinoinnissa.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Toisistaan huomattavasti poikkeavia vaihtoehtoja ei laadita, koska maanomistus ja
luontoarvojen huomioiminen pitkalle sanelevat rakentamisen sijoittumisen. Aiemmin
selostetun viranomaisneuvottelun yhteydessa oli kaksi hieman poikkeavaa vaihtoeh-
toa esilla. Rakennusoikeuden méaara, kortteleiden ja rakennuspaikkojen sijainti, tieyh-
teydet jne tdsmentyvéat kaavan laatimisessa, viranomaisten kanssa kaytavissa neu-
votteluissa ja osallisten kuulemisissa.

Kaydyissa neuvotteluissa, keskusteluissa ja viestien vaihdoissa on kaavan rakenne
muuttunut yhteisrantaiseen suuntaan ja rakennusoikeuden maara lisaantynyt pohjois-
rannalla. Muutenkin on ratkaisu tarkentunut kasittelyn kuluessa.

VU ik

[ T S il 4 e el
Kuva 14 Pohjoisrannan niemenkarki.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet
Maanomistajien, kaavoittajan, ELY -keskuksen ja kunnan edustajien kanssa kaytyjen

keskustelujen ja neuvottelujen perusteella seka Paltamon kunnanhallituksen paatos-
ten perusteella on paadytty kaavaluonnosvaiheessa esitettyyn ratkaisuun.
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Oulujarven rantayleiskaavan Mieslahden osa-alueen kartassa suuri osa ranta-
asemakaava-alueesta on RM/1 —merkinnall&.
RANTAAN RAJOITTUVA MATKAILUPALVELUN ALUE.

RM/1

Merkinnadlia on osoltettu matkallu- Ja lomakeskuksliie tal -kylille tal

mullle vastaaville matkallua patvelevilie toiminnollle varattavat

alueet ranta-alueella. Alueen toteuttamisen tulee perustua

ranta-asemakaavaan.

Varaus on ilmeisesti tarkoitettu jopa nyt suunniteltuja suuremmille lomakeskuksille tai
matkailua palveleville toiminnoille. Maanomistajien omistamien alueiden rantaviivapi-
tuudet ja siitéd johtuva tasapuolinen kohtelu on tutkittu rantayleiskaavan laatimisen yh-
teydessa ja silla perusteella merkinnat tehty. Ranta-asemakaavan mitoitus ja etenkin
rannan lahelle tulevan rakennusoikeuden maara on kohtuullinen eiké vaaranna naa-
pureiden oikeuksia tai ole heidan tasapuoleisen kohtelun vastaista. Mitdan huomau-
tuksia rakentamisen maarasta tms. ei ole tullut. Rakentamisen ohjeellinen sijoittumi-
nen on esitetty kaavakartalla, joten se antaa kuvan rakentamisen maarasta.

4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kasittelyt ja paatokset on selostettu aiemmin.

5. ASEMAKAAYVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1. Mitoitus

Koko kaava-alueeseen sen sisélla olevat erotetut tilat mukaan laskien kuuluu ranta-
viilvaa n. 1035 m muuntamattomana ja n. 775 m muunnettuna. Kaavaan siita kuuluu
n. 855 / 640 m. Muuntaminen on tehty ns. seutukaavaliittojen kaytannén mukaisesti.
Kapeahkon lahden vuoksi muunnoskerroin on 0.75 koko alueella.

Kaavaluonnoksessa oli alueita seuraavasti:

KAYTTOTARK KORTTELI TONTTEJA PINTA-ALA RAK.OIKEUS

LOMARAK HUOLTORAK ASUINRAK YHT.
POHJOISRANTA

RM-1 1 1 0,3372 400 400
RM-1 2 1 0,3479 400 400
RM-1 8 1 0,6016 400 400
RM-1 9 1 0,5747 400 400
AH 7 1 0,0600 50 50
VLiyk 7,5486 50
RM-1YHT. 2 KPL 4 1,8614
ETELARANTA

AO 3 1 0,5478 500 500
RM-1 4 1 0,4892 400 400
RM-1 5 1 0,5214 400 400
AO 6 1 0,4338 400 400
RM-1 6 1 0,6653 400 400
VLIyk 7,4269 20
RM-1YHT. 3 KPL 3 1,6759

AO YHT. 2 KPL 2 0,9816

KOKO KAAVA
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RM-1 YHT. 5 7 3,5373 2800 0 0 2800
AO YHT. 2 2 0,9816 0 900 900
M YHT 0

VL/yk YHT. 14,9755 70
AH YHT. 0,06 50
YHTEENSA 19,5544 2800 50 900 3820

Kaavaehdotuksessa luvut pysyivat ennallaan. Tilastotiedot on lisaksi tilastolomak-
keessa. Vuodepaikkojen arvioitu maara on n. 100 kpl.

Korjatussa kaavaehdotuksessa 21.6.2012 tiedot ovat seuraavat:

KAYTTOTARK KORTTELI TONTTEJA PINTA-ALA RAK.OIKEUS

LOMARAK HUOLTORAK ASUINRAK YHT.
POHJOISRANTA

RM-1 1 1 1,4895 800 800
RM-1 2 1 1,2405 800 800
VL/yk 6,7400 50
RM-1 YHT. 2 KPL 2 2,7300
ETELARANTA
ARM 3 1 0,8567 700 700
RM-1 4 1 0,5381 400 400
AO 5 1 0,4338 400 400
RM-1 5 1 0,6162 400 400
VL/yk 7,6395 20
ARM YHT. 1 KPL 1 1,1543
RM-1 YHT. 2 KPL 2 1,1543
AO YHT. 1 KPL 1 0,4338
KOKO KAAVA
RM-1 YHT. 4 4 3,8843 2400 0 0 2400
AO YHT. 1 1 0,4338 0 0 400 400
ARM YHT. 1 1 0,8567 0 0 700 700
VL/yk YHT. 14,3795 0 0 0 70
YHTEENSA 19,5543 2400 0 1100 3570
5.1.2 Palvelut

Kaava-alueen rakentamisen maara ei tarvitse erillisia palveluja alueen kayttoon liitty-
vid matkailutoimintoja lukuunottamatta. Palvelut ovat paaasiassa Paltamossa, Kon-
tiomé&ella tai Kajaanissa varsin lyhyen matkan paassa. Matkailutoiminnan tuloksena
saattaa alueelle syntya myds hieman palveluja, jotka palvelevat myds muita kuin ta-
man alueen asiakkaita.




PALTAMON KUNTA
PITKANPERAN RANTA-ASEMAKAAVA 27

AT e Y, = _~ o . TN
Kuva 15 Vuokrakaytdssa oleva mokki tilalla 3:87
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Kuva 16 Em. mokin rantasauna

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Ympariston laatua koskevat ja muut tavoitteet on pystytty toteuttamaan varsin hyvin.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

RM-1 -korttelialueiden pinta-ala on n. 38843 m2 ja rakennusoikeutta on yhteensa
2400 k-m2. Korttelitehokkuus on e=0.061. AO —korttelin pinta-ala on 4338 m2 ja ra-
kennusoikeus 400, jolloin korttelitehokkuus on €=0.092. ARM —korttelin pinta-ala on
8567 m2 ja rakennusoikeus 700 k-m2, joten korttelitehokkuus on 0.082. Maarét on
kuitenkin Paltamon rakennusjarjestyksen ja osayleiskaavan mukaiset. Kaavassa on
rakentamisen ohjaus esitetty varsin valjasti. Rannan puolella asunto-, matkailu- tai
lomarakennuksia ei saa sijoittaa n. 30 m lahemmaksi rantaa. Rajaus on rakentamis-
alueen rajalla kaavaan merkitty. Erillinen rantasauna saa olla 15 m rannasta. Raken-
tamistapamaarayksia tai -ohjeita ei ole laadittu, vaan rakentamisen laadusta ja riitta-
vasta yhtenaisyydesta huolehditaan rakentamisen yhteydessa.
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Kuva 17 Soppelon tilan 3:57 rantasauna ja venevalkama

5.3.2. Muut alueet

Korttelialueiden ulkopuolelle jaaneet alueet on kaavassa merkitty lahivirkistysalueiksi
(VL/YK). Alueelle on annettu metsankasittelyd koskevat maaraykset. Venevalkamat,
uimarannat, urheilualueet jne on merkitty ohjeellisilla merkinndilla.

Kuva 18 Pohjoisrantaa alueen keskivaiheilta kohti lantta

5.4. Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-alue ja sen lahialueet on varsin tiiviisti rakennettua asumis- ja lomarakenta-
misaluetta etenkin jarven eteldpuolella. Tiestd on rakennettu lahes kaikille rakennet-
tavaksi tuleville alueille. Rakentaminen liittyy jo kdyttdon otettuihin alueisiin.

Yhteistad viemarihuoltoa ei ole kaavan valjyyden vuoksi tarpeen jarjestad, vaan jate-
vesien kasittely hoidetaan tontti- tai korttelikohtaisesti. Jatevesien kasittelyyn on kiin-
nitettava erityistd huomiota, koska alue on vesiston rannalla ja sen puhtaana sailymi-
nen on padasiassa vesiston hyddyntamiseen pohjautuvan matkailukayton edellytyk-
sena. Jatevesien kasittely on tehtdva vesihuoltolain, ymparistbnsuojelulain, jateve-
siasetuksen ja Paltamon kunnan rakennusjarjestyksen mukaisesti. Sahkdnjakelu on
helposti jarjestettavissa 20 kV linjan ollessa alueen sisalla tai valittomassa laheisyy-
dessa eika rakentamisen maara vaikuta ulkoiseen verkostoon.
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Kuva 19 Eteldrannan kaava-alueen itdpaa vastarannalta kuvattuna

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa hieman kohdealueensa maa- ja kallioperdan pintakerroksia.
Vahaisia vaikutuksia voi olla vesistoon, mutta hyvin rajallisesti, koska rakennusten
vesi- ja viemarihuollosta on annettu maaraykset. llmaan tai ilmastoon ei ole vaikutuk-
sia. Alue on jo rakennettua ja kayttoon otettua ymparistoa.

Kaava-alueen metsét ovat pddasiassa kasiteltyja talousmetsia, joten kaavoitus ja ra-
kentaminen eivat vaikuta haitallisesti luonnonymparistoon ja sen sailymiseen. Ran-
tayleiskaavan luontoinventoinneissa ja tehdyssa tarkemmassa inventoinnissa loyty-
neet arvokkaat metséa-, suo-, puro- yms. kohteet on otettu huomioon. Alue ei ole poh-
javesialuetta. Rakentaminen tulee olemaan p&aasiassa varsin pienimuotoista matkai-
lurakentamista, joten ei ole pelkoa pohja- tai pintavesien pilaantumisesta.

Kaava-alueen eteldosan keskivaiheilla on lahes luonnontilainen purouoma ja sen ym-
parilla vanhempaa metsdd. Maanomistaja on asentanut puihin ponttdj&, joihin on

Kuva 20 Etelarannan keskiosan vanhaa metsaa

Rakentamisalueilla pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Kortteli-
alueella ei kuitenkaan ole merkittavaa kasvillisuutta ja samantyyppista aluetta jaa
myo6s rakentamisen ulkopuolelle.
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Kaava-alueen viereinen vesistd on erittdin laaja jarvi, vaikka Pitkapera on kapeahko
lahti. Veneily- ja kelkkailureitit jaavat varsin kauas, koska lahdenpohjukka on jo osit-
tain umpeen kasvanutta ja joka tapauksessa umpiperd. Rakentaminen ei vaikuta rei-
teilla kulkeviin tai kaukomaisemiin. Myds hyva puusto rannalla estaa rakentamisen
nakymisen kauemmas. Lahempé&a tarkastellen maisemakuva hieman muuttuu, mutta

koska ymparlsto on jo otettu rakentamlskayttoon ei muutos ole kovin merkittava.
— bl ——— e

Kuva 21 Pohjoisosan merkittavat kalliot jaadvat kaavan ulkopuolelle

Vaikutukset talouteen

Kaava-alueelle joudutaan parantamaan ja rakentamaan osittain matkailurakentami-
sen ja muun maankayton tarvitsemaa tiestda, vesihuoltoa ja sdhkéhuoltoa. Rakenta-
misen lisdys ei kuitenkaan vaikuta teknisen huollon rakentamisen maaréan tai kus-
tannuksun eikd aiheuta maanomistajalle, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria kustan-

Kuva 22 Moékkitie pohjoisrannalla

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti. Merkitta-

vid terveysriskeja ei aiheudu. Tiestot on rakennettu ja rakennetaan siten, ettd haly-
tysajoneuvoilla on hyva paasy alueelle.
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Vaikutukset eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdssa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei vahene kaavan toteuduttua. Alueen kautta ei kulje la-
tu-, retkeily- tai kelkkailureitteja. Matkailuyrityksiin tulee todennékdisesti myos ulko-
puolisia palvelevia venevalkamia, nuotio- ja taukopaikkoja tms., joten liikkujien palve-
lut paranevat. Alue on kapeahko Pitkdnpera —lahden pohjukan lahelld, joten ulkopuo-
linen liikkuminen on todennadkoisesti vahaista.

Rakentaminen ei estéa vesiston kayttamista esim. kalastukseen tai veneilyyn. Vapaata
rantaviivaa jaa alueelle, jolloin my6s jokamiehen oikeudet turvataan. Oulujarven ran-
noilla on lukuisia jakokuntien yhteisia alueita tai kuntien tai valtion omistamia maita
hyvien tleyhteykS|en varrella, mlka takaa hyvat Baasymahdolllsuudet jarvelle.
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Kuva 24 Alueen omaan kayttoon tarkoitettu venevalkama pohjoisrannalla. Valkama on myo-
hemmin siirretty eri paikkaan

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Rakentaminen on useiden taajamien laheisyydessa, alueella ja sen ymparilla ja sinne
johtavien teiden laheisyydesséa on suhteellisen tiheda pysyvaa asutusta ja loma-
asutusta. Rakentamisesta ei aiheudu haitallisia sosiaalisia vaikutuksia. Matkailura-
kentaminen tarjoaa jonkin verran sivutoimisia ty6paikkoja rakennusten ja alueiden
huollossa, siivouksessa, ohjelmapalveluissa, varaustoiminnassa jne
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Vaikutukset kulttuuriin

Metsat ovat paaosin kasiteltyja talousmetsid. Rakentaminen ei aiheuta merkittavia
muutoksia rantamaisemaan. Rakentaminen hyvin suunniteltuna ja toteutettuna tukee
ja taydentaa ymparistdn asutusta ja loma-asutusta. Alueella ei ole merkittavia kulttuu-
ri- tai rakennushistoriallisia arvoja.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Kaavalla ei ole merkittavia muita vaikutuksia.

5.5. Ympariston hairiotekijat

Hairiotekijat alueella ovat talla hetkella vahaiset. Yleisia teita ei ole lahella etelaran-
nan Savirannantietd lukuunottamatta. Alueen lapi ei kulje moottorikelkka-, latu-, ret-
keily- tms. reitteja ja jarvella veneily ja kelkkailu on varsin kaukana alueesta. Alue on
kapean lahden pohjukan lahelld, joten ulkopuolinen liikkuminen on vahaista.

Lahelle suunniteltu talkkikaivos saattaa aiheuttaa hairiotd, mutta sen lupaehdot tul-
laan mé&arittelemaan niin, ettd haitat minimoituvat. limeisesti kaivos tulee toimimaan
vain suhteellisen lyhyen ajan. Kaivos saattaa toiminta-aikanaan vahentaa ihmisten
kiinnostusta lomailuun kaava-alueen kohteissa, mutta vaikutus voi olla myds painvas-
tainen, jolloin kaivoksessa lyhyen aikaa tytskentelevat asuvat lahelld olevissa mo-
keissa tai kayttavat esim. kalastuspalveluja.

Poyry Environment Oy on Mondo Minerals Oy:n toimeksiannosta laatinut Mieslahden
kaivoshankkeen YVA —selostuksen v. 2008. Sen mukaan tiivistetysti kaivoksen vaiku-
tukset ovat seuraavat:

Vaikutukset voidaan kuvata tivistetysti seuraavasti:

e Thminen, maankiyttd, asutus: Alueen luonne, imago, ominaisuudet ja niidden myota
kaytto muuttuvat. Paikalliset kokevat yleisesti kaivostoiminnan uhkana. Asukkailla on
paljon pelkoja haitoista, mm. kiinteistéjen arvon laskusta. Koetaan, ette1 tule hyotyja
paikallsille.

e Vesistat: Etenkin nikkeli- ja typpikuormitusta Pitkdpuroon ja Pitkdperaan. Vaikutukset
ovat kuitenkin lievid. Jormuan louhoksen kuivatus vaikuttaa Jormuanlahden perukkaan,
missd todetaan lahinndg mnikkelipitoisuuden lIyhytaikamen mnousu. Suotovesiin
todennakoisest: joutuu suhteellisen vihan liukenevia metalleja.

¢ Luonto: Rakentamiskohteista luonto poistun, mutta alueet eivit ole kasvillisuudeltaan
arvokohteita. Epdsuoria vaikutuksia kohdistuu liahinnd Mineraalin alueelle seka
Kylménpuron laaksoon, jonka osalta on laadittu erillinen Natura-arviointi. Muutaman
huomioitavan kasvilajien esuntynud on havidmisvaarassa; lajeista kaksi on hyvin
tiukasti suojeltuja. Mieslahden alueella elaa lito-oravia, joiden elinalue supistuu. Muut
elaimistovaikutukset ovat paikallisia ja johtuvat ldhinna karkottumisesta.

e Pohjavedet ja kaivot: Pohjavesi alenee enintddn muutaman sadan metrin etaisyydelld
louhoksesta. Vaikutus ei ulotu kaivoihin eiké todenndkéisesti lahteisiinkdan.

e DMelu ja tirini: R#aytykset, lastaus, sivukiven ajo aiheuttavat melua ja tarnaa.
Melualue vaihtelee jonkin verran sivukiven lajitysvaihtoehtojen mukaan. Mahdollinen
melualue: Rytimiki-Autio-Pitkdpera-Antinmaki. Liikenteen melua atheutuu teiden
varsille.

e Ilman laatu: Paistojd ja polyd atheutun kaivostoiminnasta ja litkenteestd, mikd on
merkittavinta paikallisesti. Vaikutuksia voidaan havaita enintadn 1 km etiisyydelle
kaivoksesta.

e DMaa- ja Kkallioperii: Kaivosalueella tehdddn muttavia maanpoistoja, rakentamista,
teiden rakentamusta ja jalkihoitoa. Sivukived louhitaan ja ldjitetdaan. Mineraalin louhos
taytetaan kivella. Arvokkaaseen ofioliittiin kohdistuu hieman vaikutuksia.

e Rantojen Kiiyttd ja kalatalous: Koska vesiston muutos arvioidaan vihiiseksi, sen
vuoksi e1 atheudu muutoksia vesiston kayttokelpoisuuteen tai kalatalouteen.

e DMaisema: Louhos havaiftavissa vain liheltd, missa muutos on merkiftava. Sivukivi-
lajitykset muuttavat kaukomaisemaa. Tievaihtoehdoilla on vatkutuksensa lahi- ja
kaukomaisemaan.

e Liikenne: Kaivosalueen lahelld likenteen muutos on huomattava. Raskas liikenne
lisaantyy kaikilla teilld mutta erityisesti pienilld teilla. Mineraaliin liikenteen muutos on
suuri mutta viliaikainen.

Kuva 25 Mieslahden kaivoksen vaikutukset lyhyesti
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Kuva 26 Vaikutusten summittainen rajaus ja kaava-alueen sijoittuminen

Kuva 27 Kaivospiirialueet
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Kuva 28 Yksi alustava suunnitelma kaivosjéirjestelyista eri vaihtoehtoineen

Alueella ja sen lahella on lisaksi useita muita eri vaiheissa olevia kaivospiirihakemuk-
sia ja —valtauksia. Nain on lahes koko Kainuussa ja Koillismaalla. Niiden toteutumi-
sesta on vaikea todeta mitdan. Niiden rajauk5|a on ohelsella kartalla.

Kuva 29 Valtaukset ja kaivospiirihakemukset Paikkatietoikkunan kartalla, osa on ns. karenssissa
olevia. Kaava-alue kuvan keskell&a
5.6. Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset ovat kaavakartan yhteydessa. Kaavassa on kaytetty
ymparistoministerion 1.5.2000 astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintéja.

5.7. Nimisto

Kaavateistd on nimetty kunnan osoitekartan mukaan vain eteldpuolella oleva "Savi-
rannantie”. Se on Kainuussa lisaksi kaytossa Ristijarvelld ja Sotkamossa, joten nama
iimeisesti joudutaan jossakin vaiheessa yhteen sovittamaan.
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Kuva 30 Savirannantie

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisida suunnitelmia ei ole laadittu. Oheisella kuvalla on kaavaluonnos esitetty v.
2010 ilmakuvalla.

2000

Kuva 31 Kaavaluonnos 19.10.2011 v. 2010 ilmakuvalla

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta. E.ON Kainuun Sahkoverkko Oy to-
teuttaa alueen sahkdhuollon maanomistajan tilausten mukaisesti. Rakentajat huoleh-
tivat vesi- ja viemarihuollosta tai liittyvat Paltamon Veden verkostoon.
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Alue on ominaisuuksiltaan hyvin matkailurakentamiseen soveltuvaa, luonnoltaan ja
maisemiltaan kaunista aluetta ja Oulujarvi suosittua lomarakentamisaluetta, joten
kaavan tultua vahvistetuksi alue tullenee toteutumaan varsin nopeasti.

R ~m~[ . R T 7 oa o

Kuva 32 Soppelon tilan 3:57 matkailurakentamisen aluetta
6.3. Toteutuksen seuranta

Kunnan ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
mm. alueen rakennuskannan yhtenaisyytta, luonnon kestokykya, vesistdjen laadun
muutoksia, liikennetta jne ja tekevat niiden perusteella johtopdatoksia ja paatdksia
kaavan toteuttamisesta.

Kuusamossa, 19.10.2011, 23.3.2012, muutettu 21.6.2012

DI (maanmittaus, YKS 124)

Kimmo Mustonen
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 578 Paltamo Tayttamispvm 34'09'201
Kaavan nimi PITKANPERAN RANTA-ASEMAKAAVA

Hyvaksymispvm 20.09.2012 Ehdotuspvm 21.06.2012
Hyvéksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 25.02.2010
Hyvaksymispykala 27 Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus 578V200912A27

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 19,5543 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 19,5543
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,85
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset 6
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 2 Ei-omarantaiset 5

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- = Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] [90] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 19,5543 100,0 3570 0,02 19,5543 3570
A yhteensa 1,2905 6,6 1100 0,09 1,2905 1100
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 14,3795 73,5 70 0,00 14,3795 70
R yhteensa 3,8843 19,9 2400 0,06 3,8843 2400
L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%%0] m?] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa

) Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat
‘ Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- ‘ Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensa | 195543 | 1000 | 3570 | 002 | 195543 | 3570
Ayhteensa | 12005 | 66 | 1100 | 009 | 12905 | 1100
A0 | 04338 | 336 | 400 | 009 | 04338 ] 400
'ARM . 0857 | 664 | 700 | 008 | 08567 | 700
‘ P yhteensa ‘ ‘ ’ ‘ ’ ’
‘Y yhteensa ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
‘C yhteensa ‘ ‘ ’ ‘ ’ ’
‘ K yhteensa ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
‘T yhteensa ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Vyhteensa | 143795 | 735 | 70 | 000 | 143795 | 70
VL | 143795 | 1000 | 70 . 000 | 143795 | 70
Ryhteensa | 38843 | 199 | 2400 | 006 | 38843 ] 2400
RM | 38843 | 1000 | 2400 | 006 | 38843 | 2400
‘ L yhteensa ‘ ‘ ’ ‘ ’ ’
‘ E yhteensa ‘ ‘ ’ ‘ ’ ’
‘S yhteensa ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
‘M yhteensa ‘ ‘ ’ ‘ ’ ’

| | | | | |

‘W yhteensa
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OSALLISTUMIS- JA ARVICINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE
PITKANPERAN RANTA-ASEMAKAAVA

PALTAMON KUNTA MIESLAHDEN KYLA

PAAKKOLA 17:38 Lauri ja Maija Liisa Annikki Kemppainen
SOPPELO 3:57 Timo Pisto

RANTALA 3:87 Pertti ja Senja Irmeli Luostarinen

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Kaavoituksen tarkoituksena on suunnitella alueen maankayttd siten, ettd maanomis-
tajat voivat kayttaa, suunnitella ja hyddyntd& omistamiaan alueita matkailua palvele-
viin tarkoituksiin. Alueelle laaditussa Oulujarven rantayleiskaavassa on edellytetty,
etta "Alueen toteuttamisen tulee perustua ranta-asemakaavaan.” Alue on lahella Pal-
tamon keskustaajamaa, valtatie 5 on lahella ja my6s Kajaanin kaupunki on kohtuu-
etaisyydella. Palveluita alueelle tulee yritysten omia vierailijoita ja kayttajia varten.
Tarkempi pohjakartta laaditaan alueesta. Maanomistajien tavoitteena ei ole laajamit-
taisten lomakylien tms. rakentaminen vaan pienimuotoinen, maatilan liitAnnaiselinkei-
nona tai muutoin sivutoimisena hoidettava vuokramdokkitoiminta. Pienimuotoisia ka-
lastus- yms. palveluja tarjotaan asiakkaille, mutta muutoin oheispalvelut hankitaan
muilta yrittajilta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Paltamon kunnanvaltuusto on 15.5.2008 hyvaksynyt OULUJARVEN RANTAYLEIS-
KAAVAN, jonka Mieslahden osa-alue koskee tata aluetta. Siina kaavoituksen koh-
teeksi tulevat alueet ovat pddasiassa RM/1 —aluetta, joka on "'RANTAAN RAJOITTU-
VA MATKAILUPALVELUJEN ALUE. Merkinnalla on osoitettu matkailu- tai lomakes-
kuksille tai —kylille tai muille vastaaville matkailua palveleville toiminnoille varattavat
alueet ranta-alueella. Alueen toteuttamisen tulee perustua ranta-asemakaavaan.” Ote
rantayleiskaavasta on ohessa.
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Kainuun maakuntakaava on vahvistettu 29.4.2009. Siina alue kuuluu "Matkailun ve-
tovoima-alue” —rajauksen ja Oulu-Kajaani-Vartius —kaytavan sisalle ja sen lahelld on
mm. "Arvokas kallioalue”, "Luonnonsuojelukohde” ja "Kaivostoimintaan tarkoitettu

alue” —merkintgja. Ote maakuntakaavasta on ohessa.
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VAIKUTUSALUE
Kaavan valitdn vaikutusalue on varsinainen kaava-alue ja aivan sen lahialue. Valillisia
vaikutuksia saattaa olla laajemmin laheisille maanomistajille, asukkaille, lomanvietta-

jille, vesistdssa ja tiestolla liikkuville jne. Arvioitu valitdon vaikutusalue on rajattu ohei-
sella kartalla.
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OSALLISET

- maanomistajat ja asukkaat

kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat

l&hialueiden asukkaat ja loma-asukkaat

kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
- kunnan hallintokunnat

maankaytto

rakennusvalvonta

ymparistotoimi

kkkkkkkkkkkkkhkkkkkkhkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkk



PALTAMON KUNTA
PITKANPERAN RANTA-ASEMAKAAVA 42

tekninen toimi
elinkeinotoimi

- yhdyskuntatekniikka
E.ON Kainuun Sahkoéverkko Oy
Paltamon vesihuolto

- viranomaiset
Kainuun ja Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kukset
Kainuun maakunta -kuntayhtyméa
Kainuun museo
Kainuun pelastusliikelaitos

- paltamolaiset seurat ja yhdistykset

TIEDOTTAMINEN

Tyon aloittamisesta sekad osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan Kirjeilla
l&hialueen maanomistajille, lehtikuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille. Kaa-
van valmisteluaineisto pidetd&dn myohemmin n&htavilla samalla tavalla tiedottaen.
Pyydetaan tarvittavat lausunnot. Suunnitelmat laaditaan mahdollisimman havainnolli-
siksi. Kaavaehdotuksesta tiedotetaan samalla tavalla. Kaavoitukseen liittyva aineisto
pidetaan koko tyon ajan nahtavilla kaavoittajan kotisivuilla www.kimmokaava.fi seka
nahtavilla oloaikoina kunnan nettisivuilla www.paltamo.fi . Kaavoittajan sivujen kautta
on mahdollisuus myos jattaa huomautuksia nahtavillaoloaikoina ja muulloinkin.

OSALLISTUMINEN

Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osallisille ja heitéd kehotetaan olemaan
yhteydessa kaavoituksen eri vaiheissa: osallistuminen hoidetaan l&ahinna neuvotteluil-
la ja keskusteluilla kaavoittajan ja osallisten kanssa. Mm. kaavoittajan kotisivujen
kautta on mahdollisuus esittdd mielipiteitd muulloinkin kuin kaavan nahtéavilldoloaikoi-
na. Kaavan vaikutusalue on varsin suppea ja kaavasta tulee varsin tavanomainen, jo-
ten laajempi osallistuminen ja osallistaminen ei ole tarpeen.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan lahinna neuvottelujen ja lausuntomenettelyn avulla.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET

- vaikutukset rakennettuun ymparistoon

- palveluihin

- virkistykseen

- liikenteeseen

- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon. Metsédlain mukaisten arvokkaiden
elinympadristdjen ja luonnonsuojelu- tai vesilain mukaisten erityisten luontotyyppien
tarkempi inventointi tehddéan kaavoitustydn yhteydessa perustuen rantayleiskaavan
selvityksiin.

- maisemaan

- luonnonoloihin (kasvillisuus, elaimistd, luontotyypit)

- luonnon monimuotoisuuteen

- vesistdihin

- maa- ja metsatalouteen
- vaikutukset talouteen

- valtion ja kunnan talouteen

- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
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- likenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ymparistén puhtauteen
- vaikutukset eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin
- muut merkittavat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT

Kaavoittaja arvioi kaavan vaikutukset tyon kuluessa. Niita tarkastellaan kaavoittajan
ja viranomaisten vélisissa palavereissa ja lausunnoissa. Tydssa kaytetaan asiantunti-
ja-apua erityisesti luonnonoloihin ja muinaismuistoihin kohdistuvien vaikutusten arvi-
oinnissa.

VAIHTOEHDOT

Ranta-asemakaava tulee olemaan paaasiassa omarantainen kaava, joka koskee
muutamia maanomistajia. Laadittu rantayleiskaava, nykyinen rakennuskanta, tiesto ja
alueiden rakennuskelpoisuus sanelevat pitkélle tonttien sijainnin, joten merkittavia eri
vaihtoehtoja ei tulla laatimaan. Tontit sijoitetaan siten, ettéd luonnon merkittdvimmat
ominaispiirteet sddstyvat ja vapaata rantaviivaa jaa riittavasti.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU, PAATOKSENTEKO JA MUUTOKSENHAKUMENETTELY

Luonnonarvojen inventointi, pohjakartan laatiminen

09 /2009 — 06 /2010
Kaavatyon vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottaminen
kirjeilla lahialueen maanomistajille, kuulutuksella kunnan paattamissa ilmoituslehdis-
sd ja informaatiolla muille osallisille.

25.2.2010
Viranomaisneuvottelun jarjestaminen.

22.6.2010
Kaavan valmisteluaineisto pidetdén nahtavilla maankaytté- ja rakennuslain 62 § mu-
kaisesti. Naapureilla ja muilla, joita kaava koskee, on mahdollisuus esittaa mielipi-
teensa. Pyydetaan tarvittavat lausunnot.

26.10.-25.11.2011
Kaavaehdotuksen laatiminen, asiakirjojen viimeistely, havainnollistamisen parantami-
nen ja mahdolliset erillisselvitykset

01-02 /2012
Kaavaehdotus nahtavilla maankayttt- ja rakennuslain 65 § mukaisesti. Kunnan jase-
nilla ja osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa (muistutus). Viranomaisneu-
vottelut tarvittaessa

5.4.-7.5.2012
Kaavaehdotus nahtavilla toiseen kertaan.

11.7-10.8.2012
Kaavan hyvaksyminen kunnanvaltuustossa

20.9.2012 § 27
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tyon kuluessa. Neuvotteluista ja
osallistumisesta pidetdan poytakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselos-
tuksessa.

Kaavan hyvaksyy Paltamon kunnanvaltuusto. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mah-
dollisuus valittaa Oulun hallinto-oikeuteen hyvaksymispaatoksesta. Mahdollinen jat-
kovalitus osoitetaan Korkeimmalle Hallinto-oikeudelle.
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YHTEYSTIEDOT
KAAVOITTAJA:

KUNTA:

Kimmo Mustonen KimmoKaava puh. 0400 703 521
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40 fax (08) 8511 250
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi 93600KUUSAMO

www.kimmokaava.fi

Harri Lindroos Paltamon kunta/Tekniset palvelut
aluearkkitehti Vaarankylantie 7

0400 855 956,fax (08)871626 88300 PALTAMO
harri.lindroos@paltamo.fi

Mikko Karjalainen

teknisten palveluiden johtaja
044 2885 500, (08) 6155 4660
mikko.karjalainen@paltamo.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittaa kunnan virkamiehille tai
kaavoittajalle. Lisaksi maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukaan "osallisella on en-
nen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville mahdollisuus esittéda alueelli-
selle ymparistokeskukselle neuvottelun kaymistd osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man riittavyydesta. Jos suunnitelma on ilmeisesti puutteellinen, alueellisen ymparis-
tokeskuksen on viivytyksettd jarjestettdvd kunnan kanssa neuvottelu suunnitelman
taydennystarpeiden selvittdmiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt
osallinen ja tarpeen mukaan ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaan asia liit-

tyy . ”

Kuusamossa, 26.3.2010, 19.10.2011, 22.3.2012, muutettu 21.6.2012

DI (maanmittaus, YKS 124)

Kimmo Mustonen
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