Liite 4: KASITTEITA

LAINSAADANTO JA PAATOKSET

Rakennusjarjestyksessa on useita viittauksia seka lakeihin ja asetuksiin. Lainséadantdéon voi tutustua mm. valti-
on saadostietopankki Finlexissa internetosoitteessa Www.finlex.fi .

Maankéyttd- ja rakennuslaki (MRL): maankayttdad ja rakentamista saateleva laki, jeka &imaan 1.1.2000.
Laki korvaa aikaisemman rakennuslain (RL).

Maankayttd- ja rakennusasetus (MRA): maankaytto- ja rakennuslakiin liittyva ja sen totka tdsmentéava asetus.

Vnp: valtioneuvoston p&aéatos

YSL eli ymparisténsuojelulaki pilaantumisen torjunnan yleislaki, joka edellyité#ia pilaantumisen vaaraa aiheuttavalle
toiminnalle on haettava ymparistélupakia sovelletaan myos toimintaan, jossa synty\ttgiteka jatteen hyddyn-
tamiseen tai kasittelyyimpéaristonsuojelulain nojalla annetaan asetuksiet&voitteista ja taytantdonpanosta.

RakMK eli Suomen rakennusméaarayskokoelma

Rakentamismaarayskokoelman maaraykset ovat velvi@ttKokoelmaan siséltyvéat ohjeet sen sijaan aigitel-
voittavia, vaan muitakin kuin niissa esitettyjakeisuja voidaan kayttaa, jos ne tayttavat rakergaliei asetetut vaa-
timukset.

Rakentamismaarayskokoelman maaraykset koskevahualennuksen rakentamista. Rakennuksen korjaus- ja
muutostydssa maarayksia sovelletaan, jollei masiagé nimenomaisesti maarata toisin, vain silté ksin toi-
menpiteen laatu ja laajuus sekd rakennuksen tads@mmahdollisesti muutettava kayttétapa edeliittéa

Maantielaki: laissa sdadetaan maanteista, maantienpidostaisegédjalle kuuluvista oikeuksista ja velvollisuuk
sista samoin kuin kiinteiston omistajien ja muidsianosaisten oikeusasemasta.

Vesilaki kasittaa vesiston kayttoon liittyvan lainsaadannon

KAAVAT JA ALUEET
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Asemakaava-alueon alue, jolla kunnan laatima, hyvaksytty ja laimrainen asemakaava (aiemmin rakennuskaa-
va). Asemakaava on alueen yksityiskohtainen maatiiguunnitelma. Paltamossa asemakaava-alue d&@8ittita-
mon keskustaajaman lahiympéristdineen sekd Kontorké@skusta-alueen.

Ranta-asemakaava-aluen alue, jolla on lainvoimainen maanomistajankjssmyds kunnan ) laatima ranta-
asemakaava (aiemmin rantakaava). Ranta-asemaki@meapéidasiassa loma-asutuksen jarjestamistaahsala.

Yleiskaava, rantaosyleiskaava

Yleiskaavaon asemakaavaa yleispiirteisempi maankayton suelnrat jolla maaritetaan kunnan kehityksen linjat
seka kaava-alueen kaytto yleispiirteisesti. Magtikéaja rakennuslain mukaan ranta- ja kylaalueitdedaan kui-
tenkin laatia yleiskaava siten, ettd sen nojalidaan myos suoraan myodntaa rakennuslupia pysyasilikselle ja
loma-asunnoille. Paltamamantaosayleiskaavaton paasaantdisesti laadittu siten, etté niidengpeella ranta-
vybhykkeella voidaan suoraan hakea rakennuslup&akaa osoitetulle loma-asunnolle ja pysyvalle asllien

Rantavyéhyke
Rantavythyke tarkoittaa sellaistaannan osaa, jonka luonnonolosuhteisiin merewesiston vaikutus ulottuu, joka

maisemallisesti mielletdan rantaan kuuluvaksidbé jkohdistuu erilaisia rantaa hyddyntavia maatikdsrpeita.
Rantavyohykkeen leveyteen vaikuttavat alueen Kaswuils, maisema, maaston muodot ja muut luonnonbtest.
Rantavyohykkeen voidaan katsoa ulottuvan noin 18@imetaisyydelle, mutta ei kuitenkaan missaaempichalle



kuin 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisastaviivasta. Hallintokaytanndssa rantavyohgkkea-
himmaisleveytenéa on pidetty 50 metrddissakin rantayleiskaavoissa rantavyohykkeenamjaaaritetty kaavakar-
talla.

Ranta-alue on vesialueen (meren, jarven, joen, puron, lamnérella ja vaikutuspiirissé oleva altentavythyket-
té leveampi rannan osa. Ranta-alue ulottuu ramtesta sisamaahan péin niin pitkélle kuin rakenteemitukeutuu
vesiston kayttoon tai vetovoimaan ja jolla rars@asleva tai rantaan tukeutuva loma-asutus vaajigtamista. Tu-
keutuminen vesistdon voi tarkoittaa esimerkiksytieyttd, venevalkamaa tai uimarantaa. Ranta-alles@ys on
hallintok&ytanndssa usein arvioitu noin 200 metriksitta maisemasta, maasto-olosuhteista ja egsialueen
merkittavyydesta johtuen se voi olla tata kapeataigeveampi.

Suunnittelutarvealue

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, fokd&yttdoon liittyvien tarpeiden tyydyttdmiseksi syyta ryhtya eri-
tyisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdai viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueidgagtimiseen.

Paltamon kunnan suunnittelutarvealueet on esitettyakennusjarjestyksen liitekartoilla.

Nailla suunnittelutarvealueilla tarvitaan ennekeranusluvasta paattamista lupaviranomaisen tekeittiies

myo6nteinensuunnittelutarveratkaisu.

Sen edellytyksena on, etta hanke

1) eiaiheuta haittaa kaavoitukselle

2) ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta

3) on sopiva maisemalliselta kannalta eika vaikeutgisten luonnon- ja kulttuuriympéaristén arvojerilgéiamista
eika virkistystarpeiden turvaamista

4) eijohda vaikutukseltaan merkittavaan rakentamisaieaiheuta merkittavia haitallisia ymparistonjaita vai-
kutuksia

Suunnittelutarpeesta ranta-alueella sdadetaan erikken MRL 72 8:ssa.

Pohjavesialue
Pohjavesialueilla tarkoitetaan tarkeita tai mug@enhankintaan soveltuvia alueita. Paltamon pelsjalueet on

esitetty rakennusjarjestyksen liitekartalla.

LUPAKAYTANTO JA VALVONTA

Rakennuslupa(MRL 125 §)

Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslg@nRuslupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus-Ujatostyo-
hon, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamisedé rakennuksen laajentamiseen tai sen kemeoskdsketta-
van tilan lisdamiseen. Myods muihin rakennuksenadusj ja muutostoihin tarvitaan rakennuslupa, yo#a ilmei-
sesti voi olla vaikutusta rakennuksen kayttajiandtliisuuteen tai terveydellisiin oloihin.

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olaenanuuttaminen edellyttdd myds rakennuslupdiidéna
kayttotarkoituksen muutoksena pidetdan muun muassaasunnon kayton muuttamista pysyvaan asumiseen.

Toimenpidelupa (MRL 126 §)

Rakennusluvan sijasta rakentamiseen voidaan hakmarpidelupa sellaisten rakennelmien ja laitosketen mas-
ton, silion ja piipun pystyttamiseen, joiden osdélipa-asian ratkaiseminen ei kaikilta osin edélhgkentamisessa
muutoin tarvittavaa ohjausta. Toimenpideluvall@toettavat hankkeet on eritelty rakennusjarjessgde

lImoitusmenettely lImoitusmenettelyd (MRL 129 §)sovelletaan merkitgh&én ja vaikutukseltaan vahaiseen raken-
tamiseen talousrakennusten rakennusluvan ja toiielipan asemasta.
IImoitusmenettelylla toteutettavat hankkeet oneftijtrakennusjarjestyksessa.

PoikkeamismenettelyMikali suunniteltu rakennushanke ei tayta oikellavitieisen asema- tai yleiskaavan tai kun-
nan rakennusjarjestyksen maarayksia tai muuterkpaikrakentamista koskevista maarayksista, rakésearadel-
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Iytykset selvitetaan poikkeamismenettelylla. Poidkéspaatoksen tekee tapauksesta riippuen joko kanddueelli-
nen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (EL¥skus). Paltamon rantarakentamista koskevat paikispaa-
tokset tekee Kainuun ELY-keskus.

ELY-keskus eli_elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus

Entisten ymparistokeskusten tehtavat siirtyivaeallisille elinkeino-, liikenne- ja ymparistokesdsille (ELY)
vuoden 2010 alusta. ELY-keskukset vastaavat valloehallintoviranomaisena kaavoituksen ja rakeigemval-
vonta- ja ohjaustehtavista

MUITA KASITTEITA
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Rakennus Rakennus on asumiseen, tydontekoon, varastotafiimuuhun kayttoon tarkoitetkiintea tai paikal-

laan pidettavaksi tarkoitettu rakennelma, rakenne i laitos, joka ominaisuuksiensa vuoksi edellyttéda viran-
omaisvalvontaa turvallisuuteen, terveellisyyteenjsamaan, viihtyisyyteen, ymparisténakokohtiin kaiknuihin
taman lain tavoitteisiin liittyvista syista.(MRL 38). Siten myods rakenteet, jotka eivat muodosteokalaa ja kayta
rakennuspaikan rakennusoikeutta, voidaan tapausiseisti tulkita rakennuslupaa edellyttaviksi rakagiksi.

Asunto
Pysyva asunto tai loma-asuntolLoma-asunto voi olla joko keséakayttoon tai ympéotiseen kayttdon tarkoitettu.
Ymparivuotiseen kayttdéon tarkoitettua loma-asutoskevat samat RakMK:n sdadokset kuin pysyvaa aaunt

Talousrakennus
- maatalousrakennus, esim. lato, navetta, riihi, tall
- muu talousrakennus, esim. varasto ja asunnodliaarisauna

Kerrosala

Kerrosala (k-m2) on rakennuksen kerrosten alojenmsa. Kerroksen ala on vaakasuora pinta-ala, jjdétteevat
kerroksen seinien ulkopinnat. Kerroksen alaan gekiaan lasketa mm. tiloja, joiden sisékorkeupi@mempi kuin
160 cm, eika avoimia parvekkeita tai porttikaytadasta vahennetéén valipohjan aukot. Kiinteistonfin tai ra-
kennuspaikan kokonaiskerrosalaan lasketaan mulaikkién silla olevien rakennusten kerrosalat.

Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alaseitkien ulkopinnan mukaan laskettuina ja se kk#amoksen tai
ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan naid&jen sijainnista, yhteyksista, koosta, valoisustdga muista omi-
naisuuksista paatellen sijoittaa rakennuksen pélfiasn kayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Josad&indn paksuus
on enemman kuin 250 millimetria, saa rakennukserokela ylittdd muutoin rakennettavaksi salliturrésalan tas-
ta aiheutuvan pinta-alan verran (MRL 1158).

Tonttitehokkuusluku e e= rakennuspaikan rakennusoikeus jaettuna séa-pialla

Huoneistoala

Huoneistoala (h-m2) on kerroksessa oleva vaakasiota-ala, jota huoneistoja ympardivien seiniesginnat ra-
joittavat. Huoneistoalaan lasketaan mukaan humrestaiset kevyet véliseinat, mutta ei kantaviaigeika hor-
meja.



