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OULUJIARVA

Anansea

Kuva 1 Muutosalueen yleispiirteinen sijainti
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle yhden maanomistajan aloitteesta syksylla
2018. Voimassa olevan ranta-asemakaavan rakennusoikeus on vain noin puolet
kunnan nykyisen rakennusjarjestyksen mahdollistamasta. Paltamon kunnanhallitus
on 24.2.2020 § 50 paattanyt, etta tyo voidaan kaynnistaa

Tyon aluksi selvitettin ensin korttelin 1 maanomistajien kiinnostus kaavanmuutok-
seen. Myohemmin selvitettiin koko kaavan maanomistajien halukkuus. Muutosta ha-
lutaan vain osalle rakennuspaikoista. Koko kaavan muutos kasitellaan kuitenkin sa-
malla kertaa, mutta osalle tonteista ei tule kaytdnndssa muutoksia. Kaavan luonnos-
telu alkoi v. 2019 syksylla.

Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin Vayla —lehdessa 18.3.2020 ja kirjeilld l&hialueen
maanomistajille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on em. paivasta lahtien nahta-
villa kaavan laatijan nettisivuilla www.kimmokaava.fi. Samalla oli kaavan valmistelu-
aineisto (=kaavaluonnos) nahtavilla 18.3.-17.4.2020.

Paltamon kunnanhallitus keskusteli kaavaluonnoksesta 22.6.2020. Hallitus paatti
26.10.2020 § 251 kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville. Kaavaehdotus on néh-
tavilla 4.11.-4.12.2020. Paltamon kunnanvaltuusto hyvéksyi kaavan ... 20 ... § ....

2.2. Asemakaava

Ranta-asemakaavan muutos on laadittu Oulujarven rantayleiskaavan ja kunnan ra-
kennusjarjestyksen periaatteiden mukaisesti. Rakennuspaikat pysyvat paikoillaan.
Rajoissa huomioidaan tehdyt lohkomiset. Kiinteistorajat noudattavat korttelien rajoja
erittain hyvin.

Alue on Paltamon keskustaajaman lansipuolella n. 27 km pééssa linnuntieta.

Kaavan laatija on DI (maanmittaus, YKS124) Kimmo Mustonen Kuusamosta.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta taydennysrakentamisen ja vesihuol-
lon osalta. Kaikki nykyiset rakennuspaikat on jo rakennettu. Kajave Oy vastaa sah-
kohuollosta. Toteutuminen lahtee todennakoisesti liikkeelle varsin pian kaavan vah-
vistumisen jalkeen ainakin osalla rakennuspaikoista, koska maanomistajat ovat esit-
tdneet muutoksen tekoa.
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3. LAHTOKOKHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on erinomaisesti lomarakentamiseen soveltuvaa suuren Oulujarven rantaa.
Ranta suuntautuu ilta-auringon suuntaan eli lanteen tai lounaaseen. Puusto on hyvaa
ja rakentamiskelpoisuus erinomainen. Rannat ovat osittain kivikkoisia. Kaikki raken-
nuspaikat ovat jo toteutuneet, mik& osoittaa alueen sopivuuden ja kiinnostavuuden
lomarakentamisalueena.

Kuva 2 Kivikkoista Oulujarven rantaa

3.1.2 Luonnonymparisto

Lahes koko ranta-alue on harvennettua méntyvaltaista sekametsaa sisémaan osalta.
Luonnon tarkeimmat piirteet selviavat selostuksen valokuvilta, ilmakuvilta ja kartoilta.
Vesisto on suhteellisen puhdasvetinen, suuri jarvi. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Jarven vesi on varsin puhdasta vesiston suuren koon vuoksi. Viljeltyjen alueiden
maara on supistunut ja taten uusi kuormitus vesistoon on vahentynyt. Myds tehdaslai-
tosten, taajamien yms. jatevesien kasittely on tehostunut.

Suomen ymparistokeskuksen yllapitaman Suomen jarvia koskeva "Jarviwikin” perus-
tiedot Qulujarvesté ovat:
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Oulujarvi (yhd)

Oulujarvi on iso jarvi Oulujoki (59) -paavesistossa. Se sijaitsee Kainuun maakunnassa '+ Niyﬁkaiikki’ﬁedot
Ja kuuluu Kainuun ELYn ymparistévastuualueeseen. Oulujarvi on Kainuun maakuntajarvi.

“

Talle jarvelle ei ole tuoreita
keskusteluja

Tulevat tapahtumat

o~ Talle jarvelle ei ole voimassa
olevia tapahtumia

Havaintotilanne

Pysyva jaapeite

e} ‘ Lukemat ovat keskiarvoja
| kaikista korkeintaan viikon
KA

ikaisista havainnoista
b398
>
@ Ymparistohallinnon paikkatietoaineistot, © OpenSireetMapin tekijat Vesistoennusteet

() Kayttaja + Lisad uusi = Oulujérvi Vuottolahti &
Q Kokenut kayttaja + Avaa muualla = Qulujarvi Melalahti &
() Asiantuntija = Qulujarvi Vaala @
O Viranomainen
= EYSE Talle jarvelle ei ole tallennettu
Jérven entylspllrteet viela valokuvia
Oulujarvella ovat S 1 i isavesien selat seka useat upeat hiekkarannat seka suuret

hiekkaiset rantatormat eri puolilla jarvea. Oulujarven jakaa kahteen osaan upea Manamansalon
saari. Se sijaitsee kokonaan Kainuun maakunnassa — onpa silla myds nimena ‘Kainuun meri'. Se Kaliiatiae:

on Oulujoen vesiston keskusjarvi ja taman joen alkukohta. Ahven, Ankerias, Harjus, Hauki,
Jokirapu, Karppi, Kuore,
Oulujarvi on Suomen viidenneksi suurin jarvi Saimaan, Paijanteen, Inarijarven ja Pielisen jalkeen.  Muikku, Siika ja Sayne (kala)

Sen pinta-ala on 887 neliokilometria ja keskisyvyys 7,6 metria, joten jarvi on laiseksiki Tar tiedot: @ @ @
suurjarveksi huomattavan matala (Suomen jarvet ovat yleensakin matalia). Jarven suurin syvyys
on 35 metria. Oulujarven rannat ovat uimareille sopivia eli loivia ja hiekkaisia. Vesi on Kayttajien havainnot:

o R e X 5 % & & B 2 : Talta jarvelta ei ole kayttajien
happipitoista ja puhdasta, mika tarjoaa ihanteellisen lisaantymisympariston monille vedenelaville.  kajahavaintoja

ita a on Suomen suurin jarviulappa, myés lansipuolinen
Niskanselka on avoin. Kajaanin edustalla oleva Paltaselka on saarisempi. siita tyontyvat itaan
ja
Oulujarvessa on 665 saarta, mika jarven alaan vemrattuna on melko vahan. Manamansalo (7507 ha) on Suomen viidenneksi suurin
jarvensaari, sadan listalle yltaa myos Kakisaari (2035 ha, sijalla 23), muita ovat Kuostonsaari (377 ha), Arjansaari (263 ha) ja Teva
(141 ha). Kakisaari on erotettu jonka avulla on luotu jarven kovilta myrskyilta suojainen venereitti.

Oulujarvessa yhtyy kaksi suurta reittia, djoen kautta laskeva | reitti (8665 km?, jarvisyys 7,5 %) ja Kajaaninjoen
kautta tuleva Sotkamon reitti (7535 knv*. jarvisyys 11,7 %). Muita jarveen laskevia vesistoja ovat Kivesjarven alue (415 km?),
Mainuanjoki (356 km?), Vuolijoki (297 km?) ja Aittojoki (245 km?).

Oulujarvella on pieni kaima (0,14 km?) Pellossa, Lompolojoen valuma-alueella.

Vedenkorkeus ja virtaama

Ouluj on havaittu 1896 alkaen. ja puuttuu 1920-luvulla useilta kuukausilta seka vuonna
1954 helmi-j Nykyaan mitataan Vaalassa (YKJ 7161410, 3491640), Paltamon Melalahdella (YKJ
7144635, 3531617) ja Kajaanin Vuottolahdella (YKJ 7144635, 3531617). Oulujarvea on saanndstelty vuodesta 1951 lahtien.

jalkeen i on ollut N60+ 12255 m aara of
tina aikana ollut 170 cm. Ylin vedenkorkeus on ollut N60+ 123,69 m (syksylla 1962) ja alin N60+ 120,83 m (huhtikuussa 1981),
joten aarivaihtelu on ollut 286 cm.

Jaksolla 1896-1950 keskivedenkorkeus oli N60+ 122,78 m. Keskil i oli tana aikana 105
cm. Ylin vedenkorkeus on ollut N60+ 124,11 m (kesalla 1899) ja alin N60+ 122,07 m 1942), joten on ollut
204 cm.

Suuri vedenkorkeusvaihtelu ja laakeat rannat johtavat Ouluj pinta-alan L kaudella
ala oli 916 km?, lla se on ollut 853 km®. Kesan keskiveden aikana ala on
nykyaan 928 km?, saannostelyn alarajalla 778 km ja saannostelyn ylarajalla 944 km?.

Pintaveden lampétila ja jadhavainnot

Pi ampotilaa on mitattu | I 1970 lahtien. Havainnot tehdaan jopa paiva aamulla klo 8. Keskiarvo

koko intoj on ollut 14.8, heir 184ja 16.4 astetta

Jaatymis- ja jaanlahtohavaintoja on vuodesta 1854 alkaen. Vaalan havaintopaikka sijaitsee jarven luoteispaassa lahella luusuaa.

Havainnot koskevat paaosin aa tai Vaalan nakopiiria. puuttuu joiltakin vuosilta, mutta niita on pyritty

taydentamaan Oulujarven muista osista olevilla i isin jaatyminen on ollut 22. vuonna 1894 ja 1902,
ohaisin 24. | 1929. Jaanlahdon aaripaivat ovat olleet 3. toukokuuta 1921 ja 23. kesakuuta 1867

J on mitattu N talvesta 1969-1970 alkaen ja havainnot jatkuvat edelleen. Jaan keskimaarainen

talvikautinen maksimipaksuus on ollut 56 cm, koko jakson ennatyspaksuus 76 cm huhtikuuita 1985,

Kuva 3 Jarviwikin perustietoja Oulujarvesta

*k*% *k*% *k*% * *kkkk *k*% *k*% *k*% *% *k*% *k* *kk*k *k* *kk*k * *kk*k
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Suomen ymparistokeskuksen "Vesikartta” -kartan mukaan Oulujarven laatu on hyva.
Ohessa nakyy myds lahivesien luokittelua.

VESIKARTTA ) =
m Vattenkarta Vesien ekologinen tila A—sYKE D
tyokalut I

Karttatasot =
Karttataso X Nimi: Oulujani o

Suodata karttatasoja. ©  suodata Jirvet - ekologinen luokittelu

— ¥ Ekologinen luokittelu 2022

w % Rannikkovesi - ekologinen Ekologinen tila

Kuuskanlahti
luokittelu

W cEinomainen R
B s

Tyydyttava

Puronranta

B valtava
B oo

B Voimakkaasti muutettu tai :
Unelanpera

keinotekoinen

Ekologinen luokittelu puuttuu

[ |

Kuva 4 Oulujarven vedenlaatu SYKE:n Vesikartan mukaan

Alueen metsélain mukaisten arvokkaiden elinymparistdjen ja luonnonsuojelu- tai vesi-
lain mukaisten erityisten luontotyyppien inventointi on tehty rantayleiskaavoituksen
yhteydessé useassa vaiheessa. Rantayleiskaavan inventoinneissa ei kaava-alueelta
I0ydetty merkkeja liito-oravasta eika alueella tai sen lahella ole huomioitavia kasvila-
jien esiintymia, suojelualueita, muinaismuistoja tai rakennusperintokohteita. Ran-
tayleiskaavan selvityksia ja karttoja on ohessa. Koska kaikki rakennuspaikat on jo to-
teutettu ja kyseessa on vain lisarakennusoikeutta mahdollistava kaava, ei uusien sel-
vitysten laatiminen ole tarpeellista.

* *kk*k *k*% *k*% *k*% * *k*% * *kk*k * *k*% *
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Kuva 5 Merkittavat kohteet alueen lahelld. Kaava-alue punaisen ympyréan sisalla
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Kuva 6 Liito-oravakohteet vihredlld, kaava-alue punaisella

Alueen korkeussuhteita ja pinnanmuotoja kuvaavat Paikkatietoikkunan rinnevarjoste-
kuvat on ohessa.

IRIKKATIE
HAKU

KARTTATASOT

VALITUT TASOT m
KARTTASELITTEET
KARTTAJULKAISU
TEEMAKARTAT

ANALYYSI

KAYTTOOHJE

OMAT TIEDOT

KOORDINAATTI-
MUUNNOS
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PARIKKAT
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VALITUT TASOT

KARTTASELITTEET

KARTTAJULKAISU

TEEMAKARTAT

ANALYYSI

KAYTTOOHJE

OMAT TIEDOT

KOORDINAATTI-
MUUNNOS

Kuva 7 Rinnevalovarjostekuvat ja kiinteistdjaotus

3.1.3 Rakennettu ymparist6

Kaavanmuutosalueella ovat kaikki rakennuspaikat jo rakennettuja. Rakennustilanne
selvida oheiselta kartalta ja kaavakartalta.

Vesi- ja viemarijohtoa ei ole. 20 kV séhkdlinja ja muuntamot ovat jokaisen korttelin
lahella.

Oulujarven rantayleiskaavan ja maakuntakaavan selvitysten mukaan kaava-alueella

ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia, valtakunnallisesti tai maakunnal-
lisesti merkittdvia maisema-alueita tai perinnemaisemia.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkhhkkkkkhkkkkkkkkhhkkkkkhkkkkkkhkkkkkkkkkhkkkhkkhkhkkkkkkkhkhkkkkkhkhkkkkkkkhkhkkkkkkhkkhkkkkkkkhkkkkkkkhkkx
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Kuva 10 Korttelien 3 ja 4 rakennuksia

3.1.4 Muinaisjaanndkset

Alueella tai sen lahelld ei ole tiedossa olevia muinaisjaanndskohteita. Kaikki raken-
nuspaikat on jo rakennettu, joten uusien tutkimusten tekoa ei katsota tarpeelliseksi.

3.1.5 Maanomistus

Kaava-alueen kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.
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3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Kainuun maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.5.2007 ja vahvis-
tettu ymparistoministeriossa 29.4.2009. Alue on kaavassa maa- ja metsatalousval-
taista aluetta (M). Aluetta koskevat rantojen kayton ja muut yleismaaraykset. Kainuun
1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 19.3.2012, vahvistettu
Ymparistoministeriossa 19.7.2013 ja saanut lainvoiman KHO:n pé&éatoksella
16.2.2015. Se koskee paaasiassa puolustusvoimien ampuma- ja harjoitusalueita se-
k& niiden melualueita. Kaupan vaihemaakuntakaava on hyvéaksytty maakuntavaltuus-
tossa 1.12.2014 ja vahvistettu ymparistoministeriéssd 7.3.2016. Kainuun tuulivoima-
maakuntakaava on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 30.11.2015 ja se on vahvistettu
ministeriossa 31.1.2017. Niissa ei ole varauksia ranta-asemakaava-alueen lahelld lu-
kuun ottamatta venereittejd. Vaihemaakuntakaavojen yleismaaraykset koskevat
myds tata ranta-asemakaava-aluetta, mutta kovin suurta merkitysta niilla ei ole.

Kainuun maakuntavaltuusto on 1.6.2015 tehnyt paatéksen maakuntakaavan tarkis-
tamisesta. Kaavaluonnos oli nahtavilla 27.6.-31.8.2018 ja kaavaehdotus 16.10.-
18.11.2019. Kainuun vaihemaakuntakaava 2030 on hyvéaksytty maakuntavaltuustos-
sa 16.12.2019 ja se on saanut lainvoiman. Maakuntakaava ei ole voimassa oikeus-
vaikutteisen yleiskaavan tai ranta-asemakaavan alueella, joten kaavamerkintdja ja -
maarayksia ei esiteta. Aluetta ei muutenkaan koske mikaan erityinen merkinta.
Ohessa on ote maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmakuvasta.
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Kuva 11 Ote Kainuun vaihemaakuntakaavojen yhdistelmasta 2030. Muutosalue sinisen ympyran
sisélla
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Paltamon kunnanvaltuusto on paatoksellaan 15.5.2008 hyvaksynyt oikeusvaikuttei-
sena Oulujarven rantayleiskaavan, mutta kunnanvaltuuston paatdksesta valitettiin
Oulun hallinto-oikeuteen. Kunnanhallitus on paatoksellaan 29.9.2008 maarannyt MRL
201 8:n mukaisesti Oulujarven rantayleiskaavan osa-alueineen tulemaan voimaan
erditd tiloja lukuun ottamatta. Oulun hallinto-oikeus on 9.4.2010 hylannyt valitukset
lukuun ottamatta yhta tilaa Varisniemessa, jonka osalta yleiskaavaa on taydennetty.
Rantayleiskaava on laadittu ranta-asemakaavan jalkeen, joten yleiskaava on noudat-
tanut aiemmin laaditun rantakaavan mitoitusta. "Puhtaalta pdydaltd” lahdettaessa ti-
lanne olisi voinut olla erilainen. Ote rantayleiskaavasta tarkeimpine merkintéineen ja
maarayksineen on ohessa.

Kuva 12 Ote Oulujarven rantayleiskaavasta. Ranta-asemakaava esitetty punaisella vinoviivoituk-
sella

kkkkkkkkkkkkkkkkkkhhkkkkkhkkkkkkkkhhkkkkkhkkkkkkhkkkkkkkkkhkkkhkkhkhkkkkkkkhkhkkkkkhkhkkkkkkkhkhkkkkkkhkkhkkkkkkkhkkkkkkkhkkx
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RA/M

/ak

RANTAAN RAJOITTUVA LOMA-ASUNTOALUE.

Merkinnalla on osoitettu loma-asutukselle varatut omarantaiset
rakennuspaikat. Luku kenoviivan jalkeen osoittaa
rakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran. Uuden loma-asunnon
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 5000 m2. Ennen
1.1.1969 muodostuneilla kiinteistdilla rakennuspaikan pinta-alan

tulee olla vahintdan 2000 m2. Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla
tulee olla vahintaan 50 m yhtenaista rantaviivaa.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden 2-kerroksisen
loma-asunnon. Loma-asunnon liséksi rakennuspaikalle saa rakentaa
enintaan 4 kpl talousrakennuksia. Rantavydhykkeelld rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa rakennuspaikalla olla

7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 250 k-m2, josta
paarakennuksen osuus on enintadn 150 k-m2. Talousrakennuksille
tulee varata vahintaan 40 % rakennusoikeudesta.

MAA - JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE (ranta-alueella).

Merkinnalla on osoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen
tarkoitetut alueet, joilta rakennusoikeus on siirretty muille
alueille. Alueella on maankaytté- ja rakennuslain 43 § 2. mom:n
nojalla sallittu vain maa- ja metsétalouteen liittyva rakentaminen.

RANTA-ASEMAKAAVAAN SISALTYVA ALUE.

Merkintd (RA/ak, RA-1/1/ak, RA-2/1/ak...) osoittaa ne alueet,
joiden rakennusoikeus on méaaritelty rantakaavassa. Alueen
sisélla oleva ympyréa ( O) osoittaa ranta-asemakaavan mukaisen
rakennuspaikan.

- LV RANTAUTUMISPAIKKA TAI LAHIVENEVALKAMA.,
Alueelle saa rakentaa veneilya palvelevia rakennelmia.
6] RANTA-ASEMAKAAVAN MUKAINEN RAKENNUSPAIKKA.
O OLEMASSA OLEVA LOMA-ASUNNON RAKENNUSPAIKKA.
@ OLEMASSA OLEVA VAKITUISEN ASUNNON RAKENNUSPAIKKA.
(] UUSI RAKENNUSPAIKKA.

Uusi asuin- tai lomarakennuksen rakennuspaikka. Lukumé&é&ra
osoittaa maanomistusyksikén jéljella olevan rakennusoikeuden

m

aaran. Yleiskaavan mitoitusperiaatteet on selitetty

kaavaselostuksessa.

.

RANTA-ASEMAKAAVA-ALUE.

f ; ) KOHDE/OSA-ALUE, JOLLA ON ERITYISIA SUOJELUARVOJA.

Merkinnall& on osoitettu eldimistéltaan tai kasvillisuudeltaan
arvokkaita alueita.

Alueella mahdollisesti suoritettavien toimenpiteiden tulee olla
sellaisia, ettd alueen luonnonymparistd sailyy.

—O———  VENEVAYLA. {2)

Kuva 13 Kaava-aluetta ja sen lahist6a koskevat yleiskaavan merkinnat

SAHKOLINJA (20 kV).

*k*% *kkkk *k*% *k*% *k*% *% *k*% *k* *kk*k

*kk*k *

*kk*k



PALTAMON KUNTA
VEKARANNIEMEN JA ISON KARPPASAAREN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 16

Vekaranniemen ja Ison Karppasaaren ranta-asemakaava on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 1985 ja vahvistettu Oulun laaninhallituksessa 9.12.1986. Kaavaa on
muutettu useiden muiden Paltamon ranta-asemakaavojen kanssa koskien vesi-
kaymalan rakentamiskieltoa. Pienennds alkuperéisesta kaavasta on ohessa.

Varisniem
/f Vekafanniem

< e Varisnrem:
Melalahti

Kuva 14 Alkuperéisen ranta-asemakaavan karttaosa

Paltamon kunnanvaltuusto on 11.4.2012 hyvéksynyt rakennusjéarjestyksen.
Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakarttana kaytetaén ajantasalle laitettua uutta pohjakarttaa.

* *k*% *k*% *k*% ** *k*% * *k*% * *kk*k * *k*%
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4y, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Maankayttd- ja rakennuslaki edellyttaa kaavoitusta rantarakentamisen ohjaamiseksi.
Rakennusoikeuden lisaamista ei ole syyta lahtea tekeméan poikkeamisluvilla. Muu-
toksen alkuvaiheessa on tiedusteltu kaikkien maanomistajien kiinnostusta rakennus-
oikeuden lisddmiseen ja kaavanmuutokseen. Rakennusoikeuden lisddminen saattaa
jatkossa aiheuttaa esim. Kiinteistdveron nousua, joten sita ei tehda kuin vain sita ha-
luavien tonttien osalta. Indekseilla turvataan kaavajarjestelman selkeys.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sitéa koskevat paatokset

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle yhden maanomistajan aloitteesta v. 2018
syksylla. Aluksi oli tarkoitus rajata muutos vain kortteliin 1. Kun vain osa tonttien
omistajista halusi muutosta, kysely tehtiin koko kaavan maanomistajille. Talla perus-
teella muutoksen sisélté muotoutui.

Paltamon kunnanhallitus paatti 24.2.2020 § 50, ettd muutos voidaan kaynnistaa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty alun perin 5.11.2019 ja se on ndhta-
villa 18.3.2020 alkaen kaavoittajan nettisivuilla www.kimmokaava.fi ja kunnan sivuilla
www.paltamo.fi . Hanketta koskeva kuulutus on julkaistu Vayla —lehdessa 18.3.2020.

Kaavan luonnostelu alkoi vuoden 2019 syksylla maastokayntien ja perustietojen han-
kinnan jalkeen.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtdjat, moottorikelkkailijat jne
- kunnan hallintokunnat
maankaytto
rakennusvalvonta
ymparistétoimi
tekninen toimi
virkistystoimi
elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
Kajave Oy (ent. Loiste Sahkoverkko Oy)
Paltamon vesihuolto
- viranomaiset
Kainuun ja Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskukset
Kainuun liitto
Kainuun sote
Kainuun museo
Kainuun pelastuslaitos
- paltamolaiset ja kainuulaiset seurat ja yhdistykset

4.3.2. Vireilletulo
Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

alun perin paivatty 5.11.2019 ja se on nahtavilla 18.3.2020 alkaen, jolloin my6s kaa-
van vireille tulosta on ilmoitettu.



http://www.kimmokaava.fi/
http://www.paltamo.fi/
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4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydesséa on kayty kunnan kanssa keskusteluja ja séhkdpostien
vaihtoa.

Vekaranniemen ja Ison Karppasaaren ranta-asemakaavan muutos on ollut luonnok-
sena nahtavilla 18.3.-17.4.2020. Mielipiteitd ei jatetty. Kiinteistot 578-404-26-52, 578-
404-26-61 ja 578-404-26-63 ilmoittivat haluavansa lisarakennusoikeutta. Lausuntojen
vastineena kaavoittaja totesi seuraavaa:

- Kainuun museo 2.4.2020 toteaa, ettei rantayleiskaavan inventoinneissa ole I0ydetty rakennusperintokohteita,
kaikki rakennuspaikat on rakennettu ja kyseessa lisarakentamista mahdollistava kaava, joten uusien selvitysten
laatiminen ei ole tarpeen. Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistéja tai
rakennuksia, valta- tai maakunnallisesti merkittdvia maisema-alueita tai perinnemaisemia eika paikallisesti mer-
kittavia kohteita. Kainuun museo katsoo, ettei arkeologinen inventointi ole tarkoituksenmukaista. Muinaisjaan-
ndskohteita ei tunneta. Alue voisi kuitenkin olla esihistorialliseen asumiseen soveliasta. Alueelta voi [6ytya
merkkejé muinaisesta ihmistoiminnasta tai jaanteita historiallisen ajan asutuksesta ja elinkeinohistoriallisia koh-
teita. Muuta huomautettavaa ei ole

o eivaikutusta kaavaehdotuksen laadintaan

- Kainuun liitto 16.4.2020 lausuu, ettei maakuntakaava ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella
muutoin kuin muutettaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa. Maakuntakaavoja koskevissa vahvistus- ja lainvoi-
maisuustiedoissa, kaavamaarayksissa ja kartoissa on virheité tai vanhentuneita tietoja. Kaava-aluetta koskee
maa- ja metsatalousvaltaisen alueen (M) ja matkailun vetovoima-alueen (mv) merkinnat. Kaavaselostus ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma tulee nailta osin korjata

o kaavaluonnos on paivatty 17.2.2020, joten esim. vaihemaakuntakaava 2030 voimaantulokuulutus
26.2.2020 tai maakuntakaavojen yhdistelma eivét silloin ole olleet tiedossa. Ehdotuksen selostukseen
ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tiedot korjataan

- Kainuun ELY -keskus 17.4.2020 toteaa, ettd kyseessa on ennakkotapaus, jossa kaavaa paivitetdan vaan pie-
neltd osaltaan vastaamaan rantayleiskaavaa ja rakennusjarjestysta. Muutos ei muodosta selkeda suunnittelu-
kokonaisuutta. Muodostettu uusi rakennuspaikka on rantavydhykkeelld ja korottaa kantatilan rantarakennus-
paikkojen lukumaarad maanomistajien tasapuolista kohtelua vaarantavalla tavalla. Ennen hankkeen viemista
eteenpain tulisi kunnan jarjestaé ELY -keskuksen kanssa tydneuvottelu.

o koko ranta-asemakaavan alue on kasitelty muutoksessa kiinteistérajojen, merkintdjen, kaavamaaraysten
ym. osalta. Kaikilta maanomistajilta on tiedusteltu, halutaanko lisédrakennusoikeutta ja kaavamaarayk-
sien muutosta. Ranta-asemakaavan laatiminen on maanomistajan oikeus, johon kuuluu valinnanva-
paus mm. kaavan rakennusoikeudesta. Ketdan ei voi pakottaa kaavoituttamaan suurempaa maaraa,
mita uskoo tarvitsevansa. Lahes kaikissa kaavoissa on maarayksiltdéan erilaisia alueita eika se aiheuta
esim. kunnassa sekaannusta eiké tasapuolinen kohtelu vaarannu. Rakennusoikeus vastaa korkeintaan
kunnan rakennusjarjestyksen sallimaa maaréa. Olisi taysin hyvien suunnitteluperiaatteiden vastaista,
ettd suurempi mééara sallitaan ilman mitd&n kaavoitusta olevilla alueilla, mutta ei tarkemmin suunnitel-
luilla kaava-alueilla. Samaa menettelyd voidaan soveltaa muissa rantayleis- tai ranta-asemakaavojen
muutoksissa. Uusi rakennuspaikka tulee aiemman rakennuspaikan vieresté ostetulle lisamaalle ja on
tarkoitettu nykyisten useaa sukupolvea edustavien maanomistajien omaan kayttéon. Tasapuolisuus ei
lisdmaasta johtuen vaarannu. Kaavamaaraysta voidaan ehdotusta laadittaessa muuttaa. Tyoneuvotte-
lu voidaan jarjestdd esim. Teams -yhteytena.

Paltamon kunnanhallitus paatti 26.10.2020 § 251 asettaa kaavaehdotuksen nahtavil-
le.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 4.11.-4.12.2020. Muistutuksia .... Lausunnoissa ....

Kunnanhallitus esitti ... 202 ... § ... muutoksen hyvaksymista ja Paltamon kunnanval-
tuusto hyvaksyi kaavanmuutoksen ... 202 ... § ...

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Kaydyt keskustelut ja neuvottelut on selostettu edella kappaleessa 4.3.3. seka kerrot-
tu saatujen lausuntojen sisaltd. Paltamon kunnan, Kainuun ELY -keskuksen ja kaa-
voittajan kesken kaytiin Teams -etdneuvottelu 29.5.2020. Muistio on ohessa.

PALTAMON VEKARANNIEMEN JA ISON KARPPASAAREN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TYONEUVOTTE-
LU
29.5.2020 KLO 13.00-14.15
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TEAMS -KESKUSTELU

1§ OSALLISTUJAT

- Sirpa Lyytinen Kainuun ELY -keskus

- Liisa Korhonen -7 -

- Mikko Karjalainen Paltamon kunta

- Ulla-Maija Oikarinen -7 -

- Kimmo Mustonen KimmoKaava sihteeri

2 8 KAAVATILANNE
- kaavan vireilletulosta on ilmoitettu ja valmisteluaineisto ollut nahtavilla 18.3.-17.4.2020
- mielipiteitd ei ole jatetty, kolme Kiinteistdd halusi lisata rakennusoikeutta rantaosayleiskaavan ja rakennusjarjestyksen mu-
kaiseksi. Lausunnoissa on todettu seuraavaa:

o Kainuun museo 2.4.2020 toteaa, ettei rantayleiskaavan inventoinneissa ole l16ydetty rakennusperinttkohteita, kaikki
rakennuspaikat on rakennettu ja kyseessd lisdrakentamista mahdollistava kaava, joten uusien selvitysten laatimi-
nen ei ole tarpeen. Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittévia rakennettuja kulttuuriympdrist6ja tai raken-
nuksia, valta- tai maakunnallisesti merkittédvia maisema-alueita tai perinnemaisemia eik& paikallisesti merkittavia
kohteita. Kainuun museo katsoo, ettei arkeologinen inventointi ole tarkoituksenmukaista. Muinaisjaédnnéskohteita
ei tunneta. Alue voisi kuitenkin olla esihistorialliseen asumiseen soveliasta. Alueelta voi 16ytyd merkkeja muinai-
sesta ihmistoiminnasta tai jaanteité historiallisen ajan asutuksesta ja elinkeinohistoriallisia kohteita.

o Kainuun liitto 16.4.2020 lausuu, ettei maakuntakaava ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella muu-
toin kuin muutettaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa. Maakuntakaavoja koskevissa vahvistus- ja lainvoimaisuus-
tiedoissa, kaavamaaréyksissa ja kartoissa on virheitd tai vanhentuneita tietoja. Kaava-aluetta koskee maa- ja met-
sétalousvaltaisen alueen (M) ja matkailun vetovoima-alueen (mv) merkinnéat. Kaavaselostus ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma tulee nailt4 osin korjata

o Kainuun ELY -keskus 17.4.2020 toteaa, ettd kyseessé on ennakkotapaus, jossa kaavaa péivitetddn vaan pienelta
osaltaan vastaamaan rantayleiskaavaa ja rakennusjarjestystd. Muutos ei muodosta selked& suunnittelukokonai-
suutta. Muodostettu uusi rakennuspaikka on rantavydhykkeelld ja korottaa kantatilan rantarakennuspaikkojen lu-
kumaarad maanomistajien tasapuolista kohtelua vaarantavalla tavalla. Ennen hankkeen viemista eteenpdin tulisi
kunnan jérjestdd ELY -keskuksen kanssa tydneuvottelu.

- kunnanhallitus on kasittelyissé ollut valmis hyvadksymaén esitetyn ratkaisun (myds uuden rakennuspaikan osalta). Ranta-
asemakaavan kumoamista, jolloin rantaosayleiskaava astuisi voimaan ei ole pidetty sopivana ratkaisuna. Rakennuspaikko-
jen méaré on ehka hieman korkeampi kuin mitd myéhemmin laaditussa rantaosayleiskaavassa alueelle olisi tullut

3 8§ KESKUSTELU
Maanomistajien ndkemykset
- maanomistajien ndkemykset kaavan sisallosta k&yvat ilmi nahtévilla olleesta kaavaluonnoksesta ja siihen vield halutuista
kolmen rakennuspaikan rakennusoikeuden lisdyksestd. Korttelin 4 kiinteistd 26:44 (n. 4300 m2) ja siihen hankittu lisdalue
26:103 (n. 10000 m2) ovat saman omistajatahon omistuksessa. Nykyisen kaavan sallima méaéra on kéytetty. Myds rannan
kayttod ostetulle lisdalueelle olisi haluttu, mutta sité ei ole katsottu olleen aiheellista esittaa. Esitetty ratkaisu ei muodosta
taysin itsendistd ja erillisesti kdytettavissé olevaa rakennuspaikkaa vaan sisdmaassa oleva paikka tukeutuu vanhaan raken-
nuspaikkaan. Uuden paikan myyminen tulisi varmaan olemaan vaikeaa ja niiden yhtendinen kéyttd on lahes ainoa mahdol-
linen
Rakennusoikeuden maaré
- kunnan puolelta todettiin, ettd monella rakennuspaikalla kaavan rakennusoikeus ja rakennusten méard on tayttynyt ja ehk&
hieman ylittynyt. Kaikille talousrakennuksille ei valttdmatta lupia ole haettu. Kaavan rakennusoikeus on ollut laatimisajan
kaytanndn mukainen. Samoin kaavan rakenne on ollut ajalleen tyypillista
- kunnan ja kaavoittajan mielesté eri rakennuspaikoilla voi olla erilaiset rakennusoikeudet eikd ketéan voi pakottaa tarvettaan
suurempaan maaraan esim. kiinteistoverotuksen nousun vuoksi. Kaikille on useaan kertaan tarjottu mahdollisuutta lisaté
rakennusoikeutta hyvin alhaiseen hintaan, mutta enempéa halua siihen ei ole ollut
- kunnan paatoksella ei ole syyté lahted muuttamaan kaikkien rakennuspaikkojen rakennusoikeutta. Samanlaisia kaavanmuu-
toksia voidaan tehdd mydhemmin
- menettely muodostaa kuitenkin ennakkotapauksen, jota voidaan soveltaa muissa kaavoissa

Korttelin 4 uusi rakennuspaikka
- uusi paikka muuttaa rantamitoitusta eika sen lisédmiselle ole perusteluita kiinteisténomistajien tasapuolisen kohtelun var-
mistamiseksi
- Jouko Saastamoinen ELY -keskuksesta on katsonut, ettei viheralueiden ndin suuri pienentdminen ole perusteltua
- ELY -keskuksen puolelta esitettiin rakennuspaikan laajentamista sen sijaan, ettd muodostettaisiin uusi rakennuspaikka
- asian ratkaisuna voisi olla rakennuspaikan kaavaméardyksen muuttaminen siten, etté sallitaan ns. sivuasunnon rakentami-
nen Kajaanin, Sotkamon ja Kuhmon rakennusjérjestyksen mallin mukaan. Rakennuspaikka voi sisémaassa laajentua. Ra-
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kennusjarjestyksen mahdollista timan ratkaisun sallimaa muutosta ei ole syyta jaada odottamaan. Mydskéan kyselya kaikil-
le muille kiinteistonomistajille ei 1&hdetéd tekemaan.

- Neuvottelun jélkeen on tarkistettu, ettd em. rakennusjarjestyksissé on todettu, ettd ”Kaksiasuntoisen loma-asunnon sijasta
saa rakentaa yksiasuntoisen enintdéan 2-kerroksisen loma-asunnon ja toisen 2-kerroksisen loma-asunnon (enintdan 50 krs-
m2) rakennusoikeuden puitteissa...Toinen loma-asunto ei se saa omata itsendisen rakennuspaikan tunnusmerkkeja.” Kun-
tien rakennusjarjestyksissa ei siis puhuta ’sivuasunnosta” vaan toisesta loma-asunnosta, joka ei kuitenkaan saisi olla itse-
néinen. Rajanveto voi olla vaikeaa, mutta rakennuspaikan rajoilla, rakennusaloilla, kaavaméaarayksilld jne tavoitteeseen
paasemista voidaan tukea.

4 § JATKOTOIMET
- kunnanhallituksen kasittely ennen kesélomia
- ehdotus nahtavilla lausuntopyyntdineen
- kaavan hyvéksyminen loppuvuonna 2020

MUISTION VAKUUDEKSI:

Kimmo Mustonen
sihteeri
JAKELU:
- osanottajat, sahkdposti
- kaava-asiakirjat

4.4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatdksensa maankayttd- ja rakennuslain 22 §
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritdan:
= tukemaan siirtymisté vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistimadan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
toa
* |Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayton avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjpamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttétavoitteet kasittelevét seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistt seka luonnonvarat
= uyusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistdmista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestavd | Kaavanmuutoksella ei muuteta kaavan rakennetta ja kaava on jo
likkuminen toteutunut. Kortteleissa huomioidaan tehdyt lohkomiset ja lisa-
tdan rakennusoikeutta osalle rakennuspaikoista. Tavoitteeseen
ei ole vaikutusta

Tehokas liikennejarjestelméa Alueelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet, joita on ajoittain paran-
nettava normaalin kunnossapidon mukaisesti. Muutos ja raken-
nusoikeuden lisays ei vaikuta jarjestelmiin kaytannéssa milldan
tavalla. Tavoitteeseen ei ole vaikutusta
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Terveellinen ja turvallinen elinym-

paristd

Alueella tai sen lahella ei ole merkittdvasti ajoneuvoliikennetta,
paastdja tai melua aiheuttavia toimintoja. Jatevedet kasitellaan

nykyhetken vaatimusten mukaisesti, joten pinta- tai pohjavesien
tila ei heikenny. Merkittavaa tulvavaaraa ei ole. Tavoitteeseen ei
ole vaikutusta

Elinvoimainen

luonto- ja kulttuu- | Alueella ja sen lahella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

riymparistd sekéd luonnonvarat Luontoarvot on tutkittu rantayleiskaavassa ja otettu huomioon.

Alueen rakentaminen, eldminen ja kayttdé tehddén ymparistdys-
tavéllisesti mahdollisimman vahan luonnonvaroja kayttaen. Ta-
voitetta edistetaan.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto | Nykyiset verkostot riittdvat alueen liikenndintiin ja tekniseen

huoltoon eiké suurta lisdkuormitusta aiheudu. Muutoksen aiheut-
taman energian tarve on suhteellisen vahéinen ja hoidetaan
olemassa olevien verkostojen kautta. Tavoitetta edistetaan.

Maakuntakaavoissa tai maakuntakaava 2030 ehdotuksessa alueelle ei ole varsi-
naisia varauksia.

Oulujarven rantayleiskaavassa rakennuspaikkojen maara ja sijoittelu vastaa ranta-
asemakaavaa. Rakennuspaikkojen maaré pysyy muutoksessa ennallaan.

4.4.2. Tydn aikana syntyneet tavoitteet

Eri neuvottelujen ja keskustelujen aikana syntyneet epéaviralliset tavoitteet on kaavan
tyodstamisessa otettu huomioon.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Kaava koskee paaasiassa vain olemassa olevien rakennuspaikkojen rakennusoikeu-
den muutosta ja kaavamaaraysten paivittamistd, joten varsinaisia vaihtoehtoja ei ole
ollut tarpeen tehdéa. Alkuvaiheen keskusteluissa oli esilla, muutetaanko vain korttelin
1 osalta maarayksia. Lopulta paadyttiin koko kaavaa koskevaan muutokseen.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Maanomistajien, kaavoittajan ja kunnan edustajien kanssa kaytyjen keskustelujen ja
neuvottelujen perusteella sekd Paltamon kunnanhallituksen p&étosten perusteella on
paadytty kaavaluonnosvaiheessa esitettyyn ratkaisuun.

4.5.3. Suunnitteluvaiheiden k&sittelyt ja paatokset

Kasittelyt ja paatokset on selostettu aiemmin.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1. Kaavan rakenne

5.1.1. Mitoitus

Muutosalueeseen kuuluu rantaviivaa Vekaranniemessad muuntamattomana n. 3750
m, mik& muunnettuna on n. 3150 m Ison Karpansaaren pinta-ala on n. 32.8 ha, joten
sen mitoitus lasketaan rantaviivan perusteella. Muuntamaton pituus on n. 2850 m ja
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muunnettu n. 2100 m. Yhteensa koko kaava-alueen muuntamaton rantaviivan pituus
on 6600 m ja muunnettu pituus 5250 m. Rakennuspaikkojen maara on voimassa ole-
vassa kaavassa 32 kpl. Kaavan mitoitus on taten 6.1 rp/mrv-km laskettuna em. ran-
taviivalle. Pieni& saaria ja luotoja ei laskelmissa ole otettu ollenkaan huomioon.

Kaavaluonnoksessa oli yksi uusi rakennuspaikka sisémaahan n. 50 m paahan ran-
nasta osittain olemassa olevan paikan takana ja sen kanssa kaytettavéksi samana
kokonaisuutena. Maanomistajien omistuksessa olevan alueen pinta-ala on n. 14100
m2. Ehdotuksessa uudesta paikasta luovuttiin ja kaavamaaraysta tarkennettiin.

Tilastotiedot eri vaiheissa ovat seuraavat:

VOIMASSA OLEVA KAAVA
KORTTELI KAYTTOT PINTA-ALA RAKOIKEUS TONTTEJA

1 RA 38301 960 8
2 RA 53598 1200 10
3 RA 62584 720 6
4 RA 51311 960 8

M-1 578074

VR 15247
YHTEENSA 799115 3840 32

KAAVALUONNOS 17.2.2020
KORTTELI KAYTTOT PINTA-ALA RAKOIKEUS TONTTEJA

1 RA1 18729 480 4
1 RA-2 19572 1000 4
2 RA-1 44052 960 8
2 RA-2 9546 500 2
3 RA-1 50529 600 5
3 RA-2 12055 250 1
4 RA-1 31042 720 6
4 RA-2 15254 750 3
M-1 583089
VR 15247
YHTEENSA 799115 5260 33

KAAVAEHDOTUS 30.10.2020
KORTTELI KAYTTOT PINTA-ALA RAKOIKEUS TONTTEJA

1 RA-1 18729 480 4
1 RA-2 19572 1000 4
2 RA-1 39169 840 7
2 RA-2 14429 750 3
3  RA-1 25919 360 3
3 RA-2 36665 750 3
4 RA-1 31042 720 6
4 RA-2 5742 250 1
4 RA-2 7603 250 1
M-1 584998

<
-l

15247
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799115 5400 32
RA 198870
M-1 584998
VR 15247
799115
5.1.2 Palvelut

Kaava-alueen rakentamisen maaréa ei tarvitse erillisia palveluja. Palvelut ovat paaasi-
assa Paltamossa, Manamansalossa tai Kajaanissa.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympaériston laatua koskevat ja muut tavoitteet on pystytty toteuttamaan varsin hyvin.
Muutos koskee paadasiassa rakennusoikeuden lisaysta ja kaavamaaraysten paivitys-
ta. Tilanne muuttuu vuosien mittaan vain hieman suurempien rakennusten tulemisel-
la. Kayttajamaarat ja vaikutus ympadristdéon eivat merkittavasti muutu.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Voimassa olevaan ranta-asemakaavaan verrattuna eri tarkoituksiin osoitettujen alu-
eiden pinta-alat pysyvat suunnilleen ennallaan. Rakennuspaikkojen maara ja paa-
kayttétarkoitus on sailynyt ennallaan.

5.3.2. Muut alueet

Korttelialueiden ulkopuolelle jddneet alueet on kaavassa merkitty aiemman kaavan
mukaisesti M-1 ja VR -alueiksi.

5.4. Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparistdéon

Kaava-alueen korttelit ovat rakennettua lomarakentamisaluetta. Tiestd on rakennettu
kaikille rakennuspaikoille. Myds muutoin lahirannat ja -alueet ovat rakennettua ympa-
ristbd. Muutoksella noin kolmasosa rakennuspaikoista saa lisaa rakennusoikeutta
Paltamon nykyisen rakennusjarjestyksen salliman mé&aran. Vaikutus rakennettuun
ympaéristoon tulee olemaan erittdin vahainen.

Yhteista viemarihuoltoa ei ole tarpeen jarjestaa, vaan jatevesien kasittely hoidetaan
rakennuspaikkakohtaisesti. Jatevesien kasittelyyn on kiinnitettava erityistd huomiota,
koska alue on vesisttn rannalla ja sen puhtaana sailyminen on miellyttavan lomailu-
kayton edellytyksend. Jatevesien kasittely on tehtava vesihuoltolain, ymparisténsuo-
jelulain, jatevesiasetuksen ja Paltamon kunnan rakennusjarjestyksen mukaisesti.
Sahkonjakelu on helposti jarjestettavissa 20 kV linjojen ja muuntamoiden ollessa alu-
een reunoilla eika rakentamisen maara vaikuta ulkoiseen verkostoon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa hieman kohdealueensa maa- ja kallioperdn pintakerroksia.
Vahaisia vaikutuksia voi olla vesisté6n, mutta hyvin rajallisesti, koska rakennusten
vesi- ja viemarihuollosta on annettu maaraykset. limaan tai ilmastoon ei ole vaikutuk-
sia. Alue on jo rakennettua ja kayttdon otettua ymparistbd ja hieman suurempi raken-
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nuskanta ja sen tuottama kaytto ja lisarasitus luontoon ja ymparistdon tulee olemaan
erittain vahainen.

Kaava-alueen metsét ovat kasiteltyja talousmetsia, joten kaavanmuutos ja rakenta-
minen eivat vaikuta haitallisesti luonnonymparistoon ja sen sailymiseen. Rantayleis-
kaavan luontoinventoinneissa alueelta ei ole Idydetty erityistd ympadristdd, linnustoa,
liito-oravien asuinaluetta tai muuta erityista. Alue ei ole pohjavesialuetta. Rakentami-
nen tulee olemaan tavanomaista lomarakentamista, joten ei ole pelkoa pohja- tai pin-
tavesien pilaantumisesta.

Rakentamisalueilla pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Raken-
tamisalueilla ei kuitenkaan ole merkittavaa kasvillisuutta ja samantyyppista aluetta jaa
myds rakentamisen ulkopuolelle. Kaavanmuutoksen vaikutus rakentamisen laajuu-
teen on vahainen.

Kaava-alueen viereinen vesistd on erittain laaja jarvi. Korttelin 1 pohjoisimpia raken-
nuspaikkoja lukuun ottamatta jarven selk& avautuu avonaisena usean kilometrin mit-
taisena. Rakentaminen ei vaikuta jarvelld ja sen reiteilla kulkeviin tai kaukomaisemiin.
MyOs hyva puusto rannalla estda rakentamisen nakymisen kauemmas. Lahempaa
tarkastellen maisemakuva hieman muuttuu, mutta koska ymparisto ja kaikki raken-
nuspaikat on jo otettu rakentamiskayttoon, ei muutos ole kovin merkittava.

Kuva 15 Léhes kaikilta tonteilta avautuu laaja Oulujarven jarvenselka

Vaikutukset talouteen

Kaava-alueelle on olemassa olevat tiet joka kortteliin ja kaikille rakennuspaikoille. Ra-
kentaminen ei aiheuta maanomistajille, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria kustan-
nuksia. Sahkohuollon verkostot kulkevat alueiden vierella.
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Kuva 16 Tyypillinen alueen hyvékuntoinen mokkitie

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti. Merkitta-
via terveysriskeja ei aiheudu. Tiestot on rakennettu ja rakennetaan siten, ettd haly-
tysajoneuvoilla on hyva paasy alueelle.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéaristdossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei vahene muutoksen johdosta kaikkien rakennuspaik-
kojen ollessa jo toteutuneita. Alueen kautta ei kulje latu-, retkeily- tai kelkkailureitteja.
Ulkopuolinen liikkuminen alueella on vahaista.

Rakentaminen ei esté vesiston kayttamista esim. kalastukseen tai veneilyyn. Vapaata
rantaviivaa jaa riittavasti alueelle, jolloin myds jokamiehen oikeudet turvataan. Saaret
ovat jaaneet ja jaavat kokonaan rakentamisen ulkopuolelle. Oulujarven rannoilla on
lukuisia jakokuntien yhteisia alueita, kuntien tai valtion omistamia maita sekéa matkai-
luyrityksi& hyvien tieyhteyksien varrella, mika takaa hyvat paadsymahdollisuudet jar-
velle. Oheisella kartalla on I&histon palveluja ja reitteja esitettyna.
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Kuva 17 Kainuun ulkoilukartan palveluita ja reitteja
Vaikutukset sosiaalisiin oloihin
Alueiden ymparilla ja sinne johtavien teiden laheisyydessa on suhteellisen tiheda py-
syvaa asutusta ja loma-asutusta. Rakentamisesta ei aiheudu haitallisia sosiaalisia
vaikutuksia. Muutos ei vaikuta rakentamisen maaraan merkittavasti.
Vaikutukset kulttuuriin

Metsat ovat kasiteltyja talousmetsid. Rakentamisen lisaantyminen ei aiheuta merkit-
tdvid muutoksia rantamaisemaan. Rakentaminen hyvin suunniteltuna ja toteutettuna
tukee ja tdydentaa ympariston asutusta ja loma-asutusta. Alueella ei ole merkittavia
kulttuuri- tai rakennushistoriallisia arvoja eikd muinaismuistoja.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Kaavalla ei ole merkittavia muita vaikutuksia.

5.5. Ympariston hairidtekijat

Hairiotekijat alueella ovat talla hetkella vahaiset. Autoliikenne lahella olevilla teilla on
vahaista alueen ollessa niemen karjen tuntumassa. Alueen lapi ei kulje moottorikelk-
ka-, latu-, retkeily- tms. reitteja ja jarvella veneily ja kelkkailu on varsin kaukana alu-
eesta.

5.6. Kaavamerkinnat ja —méaaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartan yhteydessa. Kaavassa on kaytetty
ymparistdministerién 1.5.2000 astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkint6ja.
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5.7. Nimisto
Kaavateita tai muita kohteita ei ole erikseen nimetty. Kunta huolehtii osoitteistamises-
ta.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Oheisilla kuvilla on kaavaehdotus esitetty ilmakuvilla
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Kuva 18 Kaavaehdotus ortokuvilla. Korttelin 4 ylin tontti muutettu RA-2 -merkinnélle

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta. Kajave Oy toteuttaa alueen sahkdo-
huollon maanomistajan tilausten mukaisesti. Rakentajat huolehtivat vesi- ja viemaéri-
huollosta.

Alue on ominaisuuksiltaan hyvin lomarakentamiseen soveltuvaa, luonnoltaan ja mai-
semiltaan kaunista aluetta ja Oulujarvi suosittua lomarakentamisaluetta. Suurin osa
mukaan lahteneistda maanomistajista haluaa turvata aiempaa suuremman rakenta-
mismahdollisuuden tulevaisuudessa, joten kaavan tultua vahvistetuksi alue tullenee
toteutumaan useiden vuosien aikana.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kunnan ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
mm. alueen rakennuskannan yhtenaisyytta, luonnon kestokykya, vesistojen laadun
muutoksia, likennetta jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatoksia ja paattksia
kaavan toteuttamisesta.

Kuusamossa, 17.2.2020, 30.10.2020

DI (maanmittaus, YKS 124)

S _ G

Kimmo Mustonen
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 578 Paltamo  Tayttdmispvm 30.10.2020

Kaavan nimi VEKARANNIEMEN JA ISON KARPPASAAREN RANTA-ASEMAKAAVAN
MUUTOS

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 30.10.2020

Hyvéksyjé Vireilletulosta ilm. pvm 18.03.2020

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 79,9115 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

m:jalnalalsten tilojen  pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 79,9115

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 6,60
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 32 Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 32 Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala @ Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%0] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 79,9115 100,0 5400 0,01 0,0000 1560
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,5247 1,9

R yhteensa 19,8870 24,9 5400 0,03 -0,6924 1560
L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 58,4998 73,2 0,6924
W yhteenséa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%%0] m?] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnéat

Aluevaraukset Pir{;]e;]ala PirE(t)Z-]ala Kerrcr):;al]la [k- ’ Teh?lg]kuus Pinta[:lellar/_r]nuut. Kerros::trll.aztr-mF /_m]uut. [k-
Yhteensa | 799115 | 1000 | 5400 | 001 | 00000 | 1560
‘A yhteensa ‘ ‘ | ‘ | ‘
‘ P yhteensa ‘ ‘ | ’ | ‘
‘Y yhteensa ‘ ‘ | ‘ | ‘
‘C yhteensa ‘ ‘ | ’ | ‘
‘ K yhteensa ‘ ‘ | ‘ | ‘
‘T yhteensa ‘ ‘ | ’ | ‘
Vyhteensa | 15247 | 19 | ] | |
VR 15247 | 1000 | | | |
Ryhteensa | 19,8870 | 249 | 5400 | 003 | 06924 | 1560
RA | 19,8870 | 1000 | 5400 | 003 |  -06924 | 1560
‘ L yhteensa ’ ’ | ’ | ‘
‘ E yhteensa ‘ ‘ | ‘ | ‘
‘S yhteensa ‘ ‘ | ‘ | ‘
Myhteensa | 584998 | 732 | ] . 06924 |
M | 584998 | 1000 | | . 06924 |
| | | | | |

‘W yhteensa

xxxxxxxxxxxxxxxxxx
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

VEKARANNIEMEN JA ISON KARPPASAAREN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
PALTAMON KUNTA

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET
Kaavanmuutoksen tarkoituksena on osoittaa sita haluaville maanomistajille Paltamon
kunnan rakennusjarjestyksen sallima rakennusoikeus. Rakennuspaikat pysyvat ny-
kyisilla paikoillaan kaikkien ollessa jo rakennettuja.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT
Kainuun maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.5.2007 ja vahvis-
tettu ymparistoministeriossa 29.4.2009. Alue on kaavassa maa- ja metsatalousval-
taista aluetta (M). Aluetta koskevat rantojen kayton ja muut yleismaaraykset. Kainuun
1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 19.3.2012, vahvistettu
Ympadristoministeriossa 19.7.2013 ja saanut lainvoiman KHO:n péaatoksella
16.2.2015. Se koskee paaasiassa puolustusvoimien ampuma- ja harjoitusalueita se-
k& niiden melualueita. Kaupan vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 1.12.2014 ja vahvistettu ymparistoministeriossa 7.3.2016. "Kainuun tuulivoi-
mamaakuntakaava” on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 30.11.2015 ja se on vahvis-
tettu ministeriossa 31.1.2017. Niissa ei ole varauksia ranta-asemakaava-alueen |&-
hella. Vaihemaakuntakaavojen yleismaaraykset koskevat myds tatd ranta-
asemakaava-aluetta. Aluetta ei koske mikaan erityinen merkinta. Kainuun vaihemaa-
kuntakaava 2030 on hyvaksytty 16.12.2019. Ohessa on ote epéavirallisesta maakun-

takaavojen yhdistelméasta.
D
D

|
O]
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Paltamon kunnanvaltuusto on paatoksellaan 15.5.2008 hyvaksynyt oikeusvaikuttei-
sena Oulujarven rantayleiskaavan, mutta kunnanvaltuuston paatoksesta on valitet-
tu Oulun hallinto-oikeuteen. Kunnanhallitus on paatokselladan 29.9.2008 maarannyt
MRL 201 8&:n mukaisesti Oulujarven rantayleiskaavan osa-alueineen tulemaan voi-
maan erdita tiloja lukuun ottamatta. Oulun hallinto-oikeus on 9.4.2010 hylannyt vali-
tukset lukuun ottamatta yhta tilaa Varisniemessd, jonka osalta yleiskaavaa on tay-
dennetty. Rantayleiskaava on laadittu ranta-asemakaavan jalkeen, joten se on nou-
dattanut aiemmin laaditun kaavan mitoitusta. Ote rantayleiskaavasta on ohessa.

Vekaranniemen ja Ison Karppasaaren ranta-asemakaava on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 1985 ja vahvistettu Oulun laéninhallituksessa 9.12.1986. Kaavaa on
muutettu useiden muiden Paltamon ranta-asemakaavojen kanssa koskien vesi-
kaymalan rakentamiskieltoa. Pienennds alkuperaisesta kaavasta on ohessa.
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VAIKUTUSALUE

Kaavan valitén vaikutusalue on varsinainen kaava-alue ja aivan sen lahialue. Valillisia

vaikutuksia saattaa olla hieman laajemmin laheisille maanomistajille, asukkaille, lo-
manviettdjille, vesistdssa ja tiestolla liikkuville jne.

OSALLISET
- maanomistajat ja asukkaat

kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
l[&hialueiden asukkaat ja loma-asukkaat

kalastajat, veneilijat, hiihtdjat, moottorikelkkailijat jne
- kunnan hallintokunnat

maankaytto
rakennusvalvonta
ymparistotoimi
tekninen toimi
elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
Kajave Oy (ent. Loiste Sahkoverkko Oy)

Paltamon vesihuolto
- viranomaiset

Kainuun ja Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskukset
Kainuun maakunta
Kainuun museo
Kainuun sote
Kainuun pelastuslaitos
- paltamolaiset ja kainuulaiset seurat ja yhdistykset
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TIEDOTTAMINEN

Tyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kirjeilla
lahialueen maanomistajille, lehtikuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille. Kaa-
van valmisteluaineisto pidetddn samalla nahtavilld. Pyydetaan tarvittavat lausunnot.
Suunnitelmat laaditaan mahdollisimman havainnollisiksi. Kaavaehdotuksesta tiedote-
taan MRL:n mukaisella tavalla. Kaavoitukseen liittyva aineisto pidetaan koko tyon
ajan nahtavilla kaavoittajan kotisivuilla www.kimmokaava.fi seka nahtavilla oloaikoina
kunnan nettisivuilla www.paltamo.fi. Kaavoittajan sivujen kautta on mahdollisuus jat-
td& huomautuksia nahtéavilla oloaikoina ja muulloinkin.

OSALLISTUMINEN
Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osallisille ja heitd kehotetaan olemaan
yhteydessa kaavoituksen eri vaiheissa: osallistuminen hoidetaan lahinna neuvotteluil-
la ja keskusteluilla kaavoittajan ja osallisten kanssa. Mm. kaavoittajan kotisivujen
kautta on mahdollisuus esittda mielipiteitd muulloinkin kuin kaavan nahtavilla oloai-
koina. Kaavan vaikutusalue on muutoksen luonteesta varsin suppea, joten laajempi
osallistuminen ja osallistaminen ei ole tarpeen.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan lahinna neuvottelujen ja lausuntomenettelyn avulla.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET
- vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- palveluihin
- virkistykseen
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon. Metsalain mukaisten arvokkaiden elinympaéris-
téjen ja luonnonsuojelu- tai vesilain mukaisten erityisten luontotyyppien perustuu rantayleis-
kaavan selvityksiin, maastokaynteihin ja karttatarkasteluun.
- maisemaan
luonnonoloihin (kasvillisuus, eldimistd, luontotyypit)
luonnon monimuotoisuuteen
vesistoihin
- maa- ja metsatalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kunnan talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ymparistbn puhtauteen
- vaikutukset eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdssa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin
- muut merkittavat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT
Kaavoittaja arvioi kaavan vaikutukset tyon kuluessa. Niita tarkastellaan kaavoittajan
ja viranomaisten valisissa palavereissa ja lausunnoissa.

VAIHTOEHDOT
Ranta-asemakaava on normaali omarantainen kaava, jonka kaikki rakennuspaikat on
toteutettu. Kyseessa on l&hinna rakennusoikeuden lisddminen sita halunneille raken-
nuspaikoille. Laadittu ranta-asemakaava, rantayleiskaava, nykyinen rakennuskanta,
kiinteistojaotus ja tiestd sekd maanomistajien toiveet sanelevat pitkalle kaavanmuu-
toksen siséllon, joten eri vaihtoehtoja ei tulla laatimaan.
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KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU, PAATOKSENTEKO JA MUUTOKSENHAKUMENETTELY

Maastokaynnit, aineiston hankinta, selvitykset
11/2018 — 10/ 2019
Kunnanhallituksen paatds tyon kaynnistamisesta
24.2.2020 8§ 50
Kaavatyon vireilletulosta sek& osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottaminen
kirjeilla lahialueen maanomistajille, kuulutuksella kunnan péaattamissa ilmoituslehdis-
sa ja informaatiolla muille osallisille. Kaavan valmisteluaineisto pidetdan nahtavilla
maankaytto- ja rakennuslain 62 8 mukaisesti. Naapureilla ja muilla, joita kaava kos-
kee, on mahdollisuus esittdd mielipiteensa. Pyydetdan tarvittavat lausunnot.
18.3.-17.4.2020
TyoOneuvottelu Paltamon kunnan, Kainuun ELY -keskuksen ja kaavoittajan valilla
29.5.2020
Kaavaehdotuksen laatiminen, asiakirjojen viimeistely, havainnollistamisen parantami-
nen ja mahdolliset erillisselvitykset
05-09 / 2020
Kaavaehdotus nahtavilla maankaytt6- ja rakennuslain 65 § mukaisesti. Kunnan jase-
nilla ja osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa (muistutus). Viranomaisneu-
vottelut tarvittaessa
4.11.-4.12.2020
Kaavan hyvaksyminen Paltamon kunnanvaltuustossa
12 /2020 — 02/ 2021
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tyon kuluessa. Neuvotteluista ja
osallistumisesta pidetdan poytakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselos-
tuksessa.

Kaavan hyvaksyy Paltamon kunnanvaltuusto. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mah-
dollisuus valittaa Oulun hallinto-oikeuteen hyvaksymispaatoksesta. Mahdollinen jat-
kovalitus osoitetaan Korkeimmalle Hallinto-oikeudelle.

YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA:

KUNTA:

Kimmo Mustonen KimmoKaava
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
0400 703 521 93600KUUSAMO

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
www.kimmokaava.fi

Mikko Karjalainen Paltamon kunta/Tekniset palvelut
teknisten palveluiden johtaja Vaarankylantie 7
044 2885 500, (08) 6155 4660 88300 PALTAMO

mikko.karjalainen@ paltamo.fi

Ulla-Maija Oikarinen

aluearkkitehti

044 710 4630
ulla-maija.oikarinen@hyrynsalmi.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittda kunnan virkamiehille tai
kaavoittajalle.

Kuusamossa, 5.11.2019, taydennetty viimeksi 30.10.2020

DI (maanmittaus, YKS 124)

‘M _ e

Kimmo Mustonen
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