PALTAMON KUNTA
Tekniset palvelut

VAIHEASEMAKAAVAN SELOSTUS

Metelinniemen vaiheasemakaava, korttelit 276, 277, 278 ja 279, tontit 1-8
Vaiheittaisella asemakaavan muutoksella sallitaan

pysyva asuminen matkailua palvelevien rakennusten korttelialueilla

kortteleissa 276, 277, 278 ja tonteilla 1-8 korttelissa 279.

KAAVAEHDOTUS 28.2.2023

Selostus koskee 28.2.2023 paivattya kaavakarttaa.

Kaava-alueen sijainti.

Kaavan laatija: Vireilletulo: 18.3.2020 § 67

Paltamon kunta Né&htavilldolo:

Aluearkkitehti Ulla-Maija Oikarinen Asemakaavaluonnos 1.7.-14.8.2020

Kaavasuunnittelija Johannes Turunen Asemakaavaehdotus, ......................
Hyvaksymispdivamaarét:

Ulla-Maija Oikarinen YKS-508 Kunnanhallitus ..............................

Suunnittelutoimisto Punainen viiva Kunnanvaltuusto..................coevenes
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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Paltamon kunta, Metelinniemen asemakaava-alue, korttelit, 276, 277, 278 ja
tontit 1-8 korttelista 279.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan vaiheittainen muutos kohdistuu Metelinniemen alueelle
kortteleihin 276—278 ja tontteihin 1-8 korttelissa 279.

1.3 Kaavan tarkoitus
Metelinniemen voimassa oleva asemakaava on hyvéksytty Paltamon
kunnanvaltuustossa 27.2.2017. Kaava on varsin tuore ja tuolloin on jo kaavassa
huomioitu loma-asumisen ja vakituisen asumisen lahentyminen toisiaan.
Osassa loma-asunnoista asutaan yha pidempia aikoja ja jopa vakituisestikin.
Alueelle onkin osoitettu erillispientalojen sek& asuinpientalojen korttelialueita.
Toteutuneita omakotitaloja kaava-alueella on silti vahan.

Alueella olemassa olevassa loma-asuinrakennuksessa asutaan vakituisesti ja
asukas toivoo rakennuksen kayttotarkoituksen muuttamista vakituiseen
asumiseen. Loma-asunnossa voi asua, mutta nykyisten kaytantjen mukaan
vakituista asuinpaikkaa ei voi kirjata loma-asuntoon. Vaestorekisterissa
asukkaat ovat vailla vakinaista asuntoa olevia.

Vaiheittaisella asemakaavan muutoksella tutkitaan, voidaanko loma-asumiseen
ja matkailua palvelevien korttelialueiden kaavamerkintad muuttaa niin, etta

alueella on mahdollista mygs vakituinen asuminen. Kaikki muut kaavamerkinnéat
ja -maaraykset pysyvéat ennallaan.

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

vaihe ajankohta
Asemakaavan laatimisp&éatos (kh) 9.3.2020
Vireilletuloilmoitus 18.3.2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville 18.3.2020
Asemakaavaluonnos nahtavilla 1.7.-14.8.2020

Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla

Asemakaavan hyvaksyminen (kv)

PALTAMON KUNTA Metelinniemen vaiheasemakaava, korttelit 276-278 ja 279 (osa)



2 (13)

2.2 Asemakaava

Vaiheasemakaavalla lisataan kortteleihin 276278 ja 279 (osa) merkinté, jossa
sallitaan alueille asuinrakennuksen rakentaminen myds pysyvaan asumiseen.
Muut rakentamista ohjaavat merkinnat pysyvat ennallaan.

Luonnoksen nahtavilla olon jalkeen on tullut toive pysyvan asumisen
mahdollistamista myds kortteleihin 276 ja 277.

Ehdotukseen lisatyt
korttelit 276 ja 277

Vaiheasemakaavaehdotus 28.2.2023.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Vaiheasemakaava toteutuu maanomistajien tai -haltijoiden tarpeiden mukaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Ympaéristo ja maisema

Metelin aluetta hallitsee maisemallisesti golfkenttéd seka tietenkin Oulujarvi,
jonne avautuu nakymid alueelta. Meteliniemen Kkorttelialueiden maasto on
alavaa ja puuryhmien peittamaa. Alueen maisemaa hallitsee selvasti Golfin
pelialialueet, ranget, vesiesteet, golfviheritt, venesatama ja rakennukset.
Alueen pohjoispuolella on junaratayhteys ja kantatie Ouluntie.

Nakyma Golftielta.

Nakyma Golftielta korttelin 279 kohdalla.
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Rakentamatonta korttelialuetta Golftien varrella.
Rakennettu kulttuuriympaéaristo ja suojelukohteet

Alueelle ei sijoitu luetteloituja muinaismuistokohteita. Korttelit 276 ja 277 ja
niiden lahialueet on asemakaavassa merkitty kaupunki- ja kylakuvallisesti
merkittavaksi alueeksi sk-1. Aluetta koskee maarays: Alueella on yhtenéinen
modernismin aikakaudella rakennettu rakennuskokonaisuus, jonka sailymista ja
ympariston ominaispiirteita tulee vaalia. Uudisrakentamisen ja peruskorjauksen
tulee mittasuhteiltaan, tyyliltd&n ja materiaaleiltaan sopeuttaa olemassa olevaan
ymparistoon.

Kylékuvallisesti merkittavaa aluetta.

Alue muodostuu kuudesta samanlaisesta lomarakennuksesta, joissa jokaisessa
on kaksi huoneistoa. Rannassa aallonmurtajalla on saman tyylin paviljonki.
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Maanomistus
Kartalla yksityisten omistamat tontit seka kunnan vuokratontit.
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Yksityinen omistus

Kunnan vuokratontti

Liikenne, tiet ja kunnallistekniikka

Golftie on alueen paéakatu, joka jatkuu Jokilahdentien& ja Luhtaniementiena
Luhtaniemen asuinalueelle asti. Koko alueen liikenne kulkee siis Golftien
kautta. Golftien varrella on kevyen liikenteen vayla Kaaanintieltéa Klubitalolle
saakka. Kadut ovat kunnan yllapitamia ja tienhoidosta vastaa Paltamon
kunta.

Kontiomaki-Oulu rautatie sijaitsee 500-700 m etaisyydella suunnittelu-
alueelta.

Alueella on valmis vesi- ja viemariverkosto. Voimassa oleva kaava
edellyttaa tonttien liittmisen yleiseen viemariin.
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Alueelle toteutettu vesi- ja viemariverkosto.

Palvelut

Metelin matkailualueella sijaitsee klubitalo-ravintola ja taajaman monipuoliset
palvelut sijaitsevat Kiehimanjoen toisella puolen. Uimaranta ja satamapalvelut
palvelevat myos alueen asukkaita ja loma-asukkaita. Alueella on Golf-klubi ja
ruokaravintola anniskelumahdollisuuksineen. Klubitalon laheisyydessa on
matkailuautoalue. Metelissa on talviuintimahdollisuus ja vuokrattavia saunatiloja.
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Klubirakennus, taustalla Kiehimanjoen silta ja taajama.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Kainuussa on voimassa viisi maakuntakaavaa: Kainuun maakuntakaava 2020, Kainuun 1.
vaihemaakuntakaava, Kainuun kaupan vaihemaakuntakaava, Kainuun
tuulivoimamaakuntakaava ja Kainuun vaihemaakuntakaava 2030.

®o iehiman gra

Ote Kainuun maakuntakaavojen yhdistelmakartasta (epéavirallinen).
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Aluetta koskevat merkinnét:
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MATKAILUPALVELUJEN ALUE (Kainuun maakuntakaava 2020, Kainuun

vaihemaakuntakaava 2030)

Merkinndlld RM osoitetaan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittédvia matkailupalvelujen
ydinalueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintaalueita tai muita

vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Suunnittelum&darays:
Matkailupalvelujen alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota

alueiden toiminnallisuuteen ja tarkoituksenmukaiseen rajaukseen.

LIIKENTEEN YHTEISTYOKAYTAVA (Kainuun vaihemaakuntakaava 2030)

Kehittamisperiaatemerkinnalla Ik esitetdan keskeisten liikennevaylien ja maaseutuasutuksen
alueita, joiden kehittdmisess& on tarvetta kansainvéliseen, ylimaakunnalliseen ja/tai kuntien
véliseen yhteistydhoén. Kehittdmismerkinnalld osoitetaan kansainvalinen Oulu-Kajaani-Vartius —
vybhyke, Kajaani-Kuhmo-Vartius -vydhyke sek& maakuntarajat ylittdvd Viitostien
kehittamisvydhyke ja NIIKA kehittémisvydhyke.

Suunnittelumaarays:

Liikenteen yhteistydkaytavad kehitetddn maaseudun kulttuuriympéristéén, maisemaan sekéa
sujuviin ja turvallisiin liilkenneyhteyksiin tukeutuvana monipuolisen elinkeinotoiminnan, asumisen,
vapaa-ajan, liikenteen ja matkailun vythykkeend. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettdvd huomiota kulttuuriympéristén ja maiseman hoitoon sek& liikenteen ja matkailun
palvelujen kehittdmiseen. Maank&ytén suunnittelussa on otettava huomioon korkealuokkaisen
maantie- ja rautatielikenteen sek& energia- ja tietoliikennejohtojen tilavaraukset ja rajoitukset

ympardivélle maankéytdlle.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE (Kainuun maakuntakaava 2020, Kainuun
vaihemaakuntakaava 2030)

Matkailun vetovoimamerkinnélld mv osoitetaan maakunnan matkailu- ja virkistystoiminnan
kannalta merkittdvimmat aluekokonaisuudet. Niihin siséltyvat matkailukeskusten alueet ja niihin
littyvat virkistys-, suojelu- ja muut alueet, joista on mahdollista kehittdd matkailu- ja
virkistystoimintaa palveleva laaja kokonaisuus.

Yleismaaraykset:
Rantojen kayttd (Kainuun vaihemaakuntakaava 2030)
Yleinen suunnittelumadrays:
Ranta-alueita tulee kehittaa viihtyisind asumisen ja virkistyksen alueina huomioon ottaen
vapaa-ajan, osa-aika- tai pysyvan asumisen tarpeet. Alueiden suunnittelussa tulee
kiinnittdd huomiota s&hkdisten palvelujen saatavuuteen, olemassa olevaan
infrastruktuuriin  sek& ymparivuotisen kaytén edellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa tulee ottaa huomioon yleisen virkistyskayton tarpeet ja vesille paasyn

mahdollisuudet, luonnon- ja maisema-arvot seka vesi- ja energiahuollon jarjestdminen.
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Liikenneturvallisuus (Kainuun maakuntakaava 2020)
Yleinen suunnittelum&arays:
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueiden kayttéd koskevassa
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota liikenneturvallisuuden edistamiseen seka

sujuvan ja hyvan liikenneympéristén saavuttamiseen.

TEOLLISUUS- JAVARASTOALUE (Kainuun maakuntakaava 2020)
Merkinnalla t osoitetaan maakunnallisesti merkittdva Kajaanin Tihisenniemen teollisuusalue seka
seudullisesti  merkittdvia, taajamarajausten ulkopuolella sijaitsevia teollisuus- tai

varastotoimintojen alueita.

.’J’t_f-\]
TEOLLISUUS JA VARASTOALUE, JOLLA ON MERKITTAVA,
VAARALLISIA KEMIKAALEJA VALMISTAVA TAI VARASTOIVA LAITOS

(Kainuun maakuntakaava 2020, Kainuun vaihemaakuntakaava 2030)

Merkinnalla t'’kem osoitetaan alueet, joille saa sijoittaa merkittavia, vaarallisia kemikaaleja

valmistavia tai varastoivia laitoksia.

TAVOITTEELLINEN RUNKOVERKKOON KUULUVA MAANTIE (Kainuun

vaihemaakuntakaava 2030)

Merkinndlld osocitetaan tavoitteelliset runkoverkkoon kuuluvat maantiet. Alueella on voimassa

MRL:n 33.1 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

-
MERKITTAVASTI PARANNETTAVA PAARATA JA LIKENNEPAIKKA

(Kainuun vaihemaakuntakaava 2030)

Merkinnélla osoitetaan merkittavéasti parannettavat paaradat seka sen nykyiset likennepaikat ja
uudet liikennepaikat. Alueella on wvoimassa MRL:n 33.1 &§n mukainen ehdollinen

rakentamisrajoitus.
Suunnittelum&arays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava tasoristeysten poistamiseen ja radan

kantavuuden parantamiseen akselipainoltaan 25 tonnin painoisille junille.
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f— VENESATAMA (Kainuun maakuntakaava 2020)

VENEVAYLA (Kainuun maakuntakaava 2020)
Kainuun maakuntakaavassa on osoitettu maakunnallista tai seudullista merkitystd omaavat
venesatamat ja venevayldt. Alueella on voimassa MRL:n 33.1 §:n mukainen ehdollinen

rakentamisrajoitus.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (Kainuun maakuntakaava 2020, Kainuun

vaihemaakuntakaava 2030)

Merkinnalld A osoitetaan asumisen, hallinnon, palveluiden, teollisuuden ym. tyépaikka-alueiden
ja taajamatoimintojen sijoittumisalueita niihin littyvine likenne- virkistys-, puisto- ja
erityisalueineen. Taajamatoimintojen alueiden yksityiskohtaisempi rajaus ja laajuus seka
toiminnallinen osa-aluejako ratkaistaan kuntakaavoituksella. Maankaytts- ja rakennuslain 71d §:n
perusteella vahittdiskaupan suuryksikktéd ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan
keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti

osoitettu tats tarkoitusta varten.

Suunnittelumaérays:

Taajamatoimintojen alueen suunnittelussa hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tulee
edistdd taajaman ydinalueen kehittdmistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti
hahmottuvaksi keskukseksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajama-alueiden
viihtyisyyteen, uudisrakentamisen  sopeuttamiseen rakennettuun ympéristéén  ja
likenneturvallisuuteen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota alueen
saavutettavuuteen kestavilld likkumistavoilla sekd kévelyn ja pyérailyn edellytysten
parantamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta
alueella sijaitsevien kulttuuriympéristén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden

kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Yleiskaava

Paltamon kuntakeskuksen osayleiskaavan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
20.5.1983 oikeusvaikutuksettomana. Yleiskaava on osin vanhentunut, eika
kaikilta osin suoraan ohjaa alueen yksityiskohtaista suunnittelua.
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Asemakaava

Alueella on voimassa Metelinniemen alueen asemakaava,

joka on
hyvaksytty27.2.2017.
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R M 3 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa matkailijoita palvelevia majoitustiloja ja
lomaosakkeita seka paakayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia.

@ Kaupunki- tai kyldkuvallisesti tarkea alue.

— | — - Alueella on yhtendinen modernismin aikakaudella rakennettu
rakennuskokonaisuus, jonka sailymistéd ja ympéristén ominaispiirteita tulee
vaalia. Uudisrakentamisen ja peruskorjauksen tulee mittasuhteiltaan,
tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeuttaa olemassa olevaan ympéristédn.

—_—
—

L
(g /) Ohjeellinen golfvayla ja vaylan numero.
\"-— -1-"'\../

PALTAMON KUNTA Metelinniemen vaiheasemakaava, korttelit 276—278 ja 279 (osa)



12 (13)
Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on Metelin alueen asemakaavan muutos ja
laajennus kaavan pohjakartta vuodelta 2017.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

4.1 Suunnittelun k&ynnistaminen ja suunnitteluvaiheet

Kunnanhallitus teki paatbksen kaavahankkeen vireilletulosta 9.3.2020 § 67.
Vireille tulosta kuulutettin 18.3.2020 ja samalla asetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville koko kaavaprosessin ajaksi.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Osalliset kaavahankkeissa on maaritelty maankayttd- ja  rakennuslain 62
8:ssa.
Tassa hankkeessa osallisia ovat:
e kaava-alueen asukkaat / yrittdjat ja maanomistajat
e kaava-alueen naapureina olevat kiinteistét ja nilden maanomistajat
aluetta kayttavat matkailijat, kuten golfharrastajat ja veneilijat
Paltamon alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot
viranomaiset: Kainuun ymparistokeskus, Kainuun Museo, muut
erikseen arvioitavat osalliset

e alueella operoivat yhdyskuntatekniset toimijat, Paltamon kunta

Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu paikallislehti Vaylassa, kunnan ilmoitustau-
lulla sek& kunnan verkkosivuilla 18.3.2020 ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on asetettu nahtaville.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 18.3.2020 alkaen.

Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolo 1.7.-14.8.2020.

Viranomaisyhteistyo
Kaavamuutoksesta pyydetddn lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheissa.
Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu.

Luonnosvaiheen palaute
Nahtavilla olon aikana annettiin kaavaluonnoksesta nelja lausuntoa.

Kainuun liitto, 11.8.2020, Pentti Malinen, Sanna Schroderus

Kainuun liitto pitaa tarkeana, etta vaiheasemakaavan valmistelussa
huomioidaan suunnittelualueelle osoitettujen voimassa olevien maakunta-
kaavamerkintdjen lisaksi alueen ymparistossa sijaitsevat maankayttévaraukset.
Maakuntakaavassa alueen laheisyyteen on osoitettu mm. t-kem-merkinta, jolle
saa sijoittaa merkittavia, vaarallisia kemikaaleja valmistavia tai varastoivia

laitoksia.
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Kainuun liitolla ei ole huomautettavaa vaiheasemakaavan kaavaluonnoksesta.

Vastine:
Kaavaselostusta on tadydennetty.

Kainuun sote, ymparistdterveydenhuolto, 29.7.2020,

Liikennemelun (raide- ja tieliikenne) huomioiminen pysyvan asutuksen suhteen
ei kay ilmi luonnosasiakirjoista. Meluvaikutusten kokonaisarviointi tulee
siséllyttaa kaavaselostukseen vaikka tama olisikin huomioitu aiemmassa
Metelinniemen asemakaavassa.

Alueelle on ilmeisesti toteutettu vesi- ja viemariverkosto, josta olisi voinut
mainita myos selostusluonnoksessa. Kaavaluonnoksen maarayksissa velvoite
littya viemariverkostoon on tuotu esille, samoin tulee velvoittaa liittymaan
vesijohtoverkostoon, mikali alueelle on sellainen toteutettu.

Vastine:
Kaavaselostusta on tdydennetty.

Vaiheasemakaavassa mahdollistetaan pysyva asuminen osassa matkailua
palvelevien rakennusten korttelialueilla RM-3. Kaikki olemassa olevat
kaavamaaraykset pysyvéat voimassa, myos koko kaava-aluetta koskevat
yleismaaraykset. Yleismaarayksiin ei tdssa vaiheessa ole tarkoituksenmukaista
tehd& muita muutoksia vain naita kortteleita koskien.

Kainuun ELY-keskus, 14.8.2020, Sirpa Lyytinen, Timo Regina

MRL 18 8:n mukaan ELV-keskuksen on valvottava. ettd kaavoituksessa.
rakentamisessa ja muussa alueiden kayttsséa otetaan huomioon vaikutuksiltaan
valtakunnalliset ja merkittdvat maakunnalliset asiat. Kainuun ELY-keskuksen
tulkinnan mukaan vireilla oleva asemakaavahanke ei sisélla edella esitettyja
asioita. joita ELY-keskuksen tulisi valvoa. Tasta nakdkulmasta ELY-keskuksella
ei ole huomautettavaa nahtavilla olevaan asemakaavaluonnokseen.

MRL 18 8:n mukaan ELY-keskus silti edistdd mm. kunnan alueiden kayton
suunnittelun jarjestamista. Kainuun ELY-keskus toteaa. etta vireilla olevassa
asemakaavahankkeessa on hyddynnetty vuonna 2017 tehtyd muutosta MRL
50 §:4an, pykalan uutta 2 momenttia, jonka mukaan asemakaavan muutos
voidaan laatia myds vaiheittain.

Vakituinen asuminen asettaa rakennuspaikalle loma-asumista tiukempia
vaatimuksia. Pysyva asuminen edellyttdd mm. kunnallistekniikalta palvelujen
saatavuudelta ja muilta vastaavilta olosuhteilta toisenlaista ymparistda kuin
loma-asuminen. Tahan nahden kaavaselostusta voidaan pitaa puutteellisena,
kun viela huomioidaan. etta kyseessa on suhteellisen tiivis asuinalue.
Kaavaselostuksessa on mm. palveluja kuvattu vain Metelinniemen osalta,
mutta ei miten vakituiselle asumiselle tarkeat palvelut (mm. koulut,
terveyspalvelut, kaupat) ovat saatavilla. Kainuun ELY-keskus esittaakin, etta
kaavaselostusta tdydennetdan edellda mainituilla tiedoilla.

Liséksi tulee huomata. etté pysyvan asumisen asuinrakennukselle on séadetty
teknisia vaatimuksia, jotka eivat valttamatta tayty olemassa olevissa
lomarakennuksissa. Kainuun ELY-keskus muistuttaa, ettd mikali vapaa-
ajanasunto kayttotarkoituksenmuutoksen yhteydessa ei tayta asuin-
rakentamiselle sdadettyja teknisia vaatimuksia ja vaatimuksista halutaan
poiketa. tulee asia ratkaista sita koskevalla poikkeamispaatoksella.
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Vastine:

Kaavaselostusta on tadydennetty.

Kainuun museo, 17.7.2020

Metelin aluetta hallitsee maisemallisesti golfkentta ja Oulujarvi, jonne avautuu
nakymia alueelta. Alueelle ei sijoitu rakennetun ympariston suojelukohteita eika
muinaisjaannosrekisteriin merkittyja tunnettuja muinaismuistokohteita.

Suunnittelualueen viereinen kortteli ja sen lahialueet on nykyisessa asema-
kaavassa merkitty kaupunki- ja kylakuvallisesti merkittavaksi alueeksi sk-1:

Kaupunki- tai kylakuvallisesti tarkea alue. Alueella on yhtenainen
modernismin aikakaudella rakennettu rakennuskokonaisuus, jonka
sailymista ja ympariston ominaispiirteita tulee vaalia. Uudisrakentamisen ja
peruskorjauksen tulee mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan
sopeuttaa olemassa olevaan ymparistoon.

Kaupunki- tai kylakuvallisesti tarkeaa aluetta osoittava sk-1 merkinta on
mukana my6s muutos luonnoksessa, joka on positiivinen asia.

Kainuun Museolla ei ole kaavaluonnoksesta muuta huomautettavaa.

Vastine:
Ei muutoksia kaavaan.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa my6s pysyva asuminen Kkortteleissa 276-278 ja
tonteilla 1-8 korttelissa 279.

258
TT/kem-1
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu ja sen perustelut
Vaiheasemakaava mahdollistaa pysyvan asumisen nykyista kaavaa
laajemmalla alueella. Kaikki muut kaavamaaraykset pysyvat ennallaan.

Alueella on todettu pysyvan asumisen halukkuutta jo aikaisemmassa 2017
valmistuneessa kaavamuutoksessa. Silloin kaavaprosessissa on paadytty
siihen, etta matkailurakentaminen ja pysyvan asumisenkin salliva rakenta-
minen sijoittuvat selkeésti erilleen.

Alueen paakayttotarkoitus tulee jatkossakin olemaan loma-asuminen ja
matkailupalvelut, Metelinniemi on ensisijaisesti matkailualue. Koko alueelle
on toteutunut vain hyvin vdhan asuinrakentamista vakituiseen asumiseen.
Sallimalla pysyva asuminen laajemmalla alueella mahdollistetaan
joustavammin erilaiset asumistavat.

Pieni tonttikoko ja rakennusoikeuden vahainen maara tavanomaiseen
omakotiasumiseen verrattuna johtavat siihen, etta alueelle mahdollisesti
hakeutuvat vakituiset asukkaat tulevat alueelle nimenomaan erityisen
ympariston takia: golfkentta ja Oulujarvi muodostavat ainutlaatuisen
yhdistelman. Lapsiperheille sopivampia ymparistoja virkistysalueineen ja
isompine piha-alueineen I6ytyy ihan lahialueiltakin.

Monipaikkaisuus on lisaantymassa, yha useampi asuu loma-asunnossaan
pitkiakin aikoja. Etatydmahdollisuudet ovat lisdéntyneet. Monipuolinen
tonttitarjonta tuo lisda mahdollisuuksia vakituisiksi asukkaiksi Paltamoon.

Asemakaavamutoksen suhde yleiskaavan siséltovaatimuksiin
Koska alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, tulee asemakaavassa
ottaa huomioon myos yleiskaavan sisaltovaatimukset.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla,

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinympéaristdon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.
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5.2 Asemakaavan keskeiset vaikutukset

Vaiheasemakaava mahdollistaa pysyvan asumisen nykyista kaavaa laajemmalla
alueella.

Pysyvan asumisen ja loma-asumisen seka matkailupalvelujen vélille voi syntya
ristiriitoja erilaisten asumistapojen takia. Vakituiset asukkaat kuitenkin tietavat
tulevansa asumaan matkailualueen keskelle, joten matkailijat eivét tule heille
yllatyksenda. Alueen erityisluonne ja pienet rakennuspaikat myds rajoittavat
pysyvien asukkaiden toimintoja, jotka matkailijat saattaisivat kokea haitallisina.

Rakennuspaikat sijaitsevat golfalueella, joten rakentamisessa tulee ottaa
huomioon turvallisuus. Rakennuspaikoille saatetaan joutua rakentamaan turva-
aitoja.

Vakituisen asumisen piha-alue muodostuu usein erilaiseksi kuin loma-
rakentamisessa ja tama saattaa erottua maisemassa. Asemakaavassa on
kuitenkin kaikilla alueilla yhtenaiset rakennusoikeudet ja rakentamistapaa
koskevat maaraykset, joissa ohjataan rakennusten ja piha-alueiden
rakentamista, mika edesauttaa eri kayttotarkoitusten yhteensovittamista.

5.3 Nimisto

Ei nimistdoa kaavamuutosalueella. Metelin alueen kadunnimet
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viittaavat Golfin peluun termistéon.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavassa esitetyt kaavamerkinnat ja —maaraykset noudattavat
ymparistoministerion antamia asetuksia kaavoissa kaytettavista merkinnoista.

la
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Rakennuspaikalle sallitaan asuinrakennuksen rakentaminen pysyvaan asumiseen.
Rakentamisessa tulee noudattaa alueelle osoitetun padkayttétarkoitusmerkinnan
mukaista maaraysta.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa matkailijoita palvelevia majoitustiloja ja
lomaosakkeita sekd paakayttétarkoitusta palvelevia talousrakennuksia.

Suunnittelualue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Alueen rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.
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