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Esipuhe

Kiehimijoen ja Ilijdrven rantaosayleiskaavan laatiminen kuuluu Paltamon kunnan aset-
tamiin maankdyton suunnittelun tavoitteisiin.

Suunnittelualueen ja sen 1dhiympériston kokonaisrakenteessa keskeisimmait maankéay-
tolliset ja ymparistolliset elementit ovat:

— Alueen keskeiset vesistot Kiehiméjoki ja Iijéarvi

— Kaava-alueen eteldpuolelle sijoittuvat Paltamon kuntakeskus palveluineen

— Kuntakeskuksen eteldpuolitse kulkevat liikenteelliset padviylat: Oulu-Kajaani-tie
sekd Oulusta itdisen Suomen kautta Helsinkiin kulkeva rautatieyhteys

— Alueelle tyypillinen joki- ja jarviluonto sekd kainuulaiset vaaramaisemat

— Metsdistd maastoa puhkovat, ldntisempéaédn Suomeen néhden pienialaiset, vesiston
adrelle sijoittuvat peltoalueet paikoin sédilyneine perinteisine pihapiireineen.

Huhtikuussa 2003 kunta péétti kdynnistdd varsinaisen osayleiskaavan laatimisen Kiehiméa-
joen ja lijdrven ympériston ranta-alueille.

Yhtend keskeisend tavoitteena on laatia osayleiskaava siten, ettd ranta-alueilla rakennus-
luvat hajarakentamiseen voidaan mydntid suoraan vahvistetun osayleiskaavan pohjalta.

Onnistuvaa suunnittelua edesauttaa maanomistajien kuin myds muiden osallisten ak-
titvinen osallistuminen suunnitteluprosessiin. Osallistumismenettelyn yksi tirked tavoite
on inspiroida paikallisia ja mahdollisia ulkopuolisia toimijoita Kiehimijoen ja lijdrven
ympdriston ja sithen liittyvien maankéytollisten toimintojen kehittimiseen.
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1 TAVOITTEET JA MITOITUS

1.1 YLEISTAVOITTEET

Haja-asutusalueiden osalta tavoitteena on laatia osayleiskaava siten, ettd ranta-alueilla
rakennusluvat hajarakentamiseen voidaan myontdd suoraan kunnanvaltuuston hyvik-
symin oikeusvaikutteisen osayleiskaavan pohjalta. Osayleiskaava siten vihentdd poik-
keuslupakésittelyja sekéd rantavyohykkeelld maanomistajakohtaisten ranta-asemakaavo-
jen laadintatarpeita.

Menettelytavan osalta tavoitteena on osallisten ja suunnittelijoiden vdlisen vuorovaikut-
teisen suunnitteluprosessin mahdollistaminen.

Osallistumismenettelyn yksi keskeinen tavoite on inspiroida paikallisia ja ulkopuolisia
osallisia ja toimijoita suunniteltavan ympériston ja sithen liittyvien toimintojen kéytan-
non kehittimiseen.

Suunnittelualueen nykyinen maankéytto ja luonto-olot sekd jo aikaisemmin laaditut sel-
vitykset ja suunnitelmat luovat pohjan yleiskaavoituksen tavoiteasettelulle ja mitoitus-
perusteille. Lisdksi tavoiteasettelua ohjaavat jo yleisesti hyvéksytyt yleiskaavoituksen
suunnitteluperiaatteet.

Tavoitteet kohdistuvat ensisijaisesti rantavyohykkeelle sijoittuvan haja-asutuksen muo-
dostamisperusteisiin seké arvokkaiden luontokohteiden ja suunnittelualueelle ominaisen
kulttuuriympériston huomioimisperiaatteisiin.

Yleiskaavan suunnitteluratkaisuilla pyritddn kokonaisrakenteen myonteiseen kehittami-
seen. Télloin kiinnitetddn huomiota kunkin osa-alueen perinteisen rakenteen ja maan-
kayton tukemiseen.

Loma-asutuksen sijoittamisen liséksi kaavalla madritellidn mm. ympérivuotiseen asu-
tukseen, matkailuun, maa- ja metsitalouteen, veneilyyn, reitistdihin, virkistykseen, suo-
jeluun, kulttuuriympéristoon sekd maisemanhoitoon liittyvdt maankdytolliset alueva-
raukset méidrdyksineen ja suosituksineen.

Rantaosayleiskaavatyon keskeinen tavoite on turvata maanomistajien maankaytolliset
oikeudet ja tasapuolinen kohtelu suunnittelualueen kokonaisrakenne ja luonnonympéris-
ton arvot huomioiden.
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1.2 VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Maankéytto- ja rakennuslain yleisend tavoitteena on jirjestdd alueidenkéyttd niin, ettd
siind luodaan edellytykset hyville elinympéristolle sekd ekologisesti, taloudellisesti, so-
siaalisesti ja kulttuurisesti kestivélle kehitykselle.

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet tdismentédvit ja syventivét lain yleisid tavoittei-
ta ja niistd johdettuja kaavojen siséltovaatimuksia valtakunnallisesta nikokulmasta.

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet koskettavat Kiehiménjoen ja lijdrven ran-
tayleiskaavoitusta erityisesti seuraaviin kokonaisuuksien osalta:

1.2.1 Toimiva aluerakenne

— Tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittdmistd hyddyntdmélld mahdollisimman
hyvin olemassa olevia rakenteita seké edistdiméalli elinympariston laadun parantamis-
ta ja luonnon voimavarojen kestdvaad hyodyntdmista.

— Aluerakenteen ja alueidenkdytdn kehittdiminen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin
vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin.

— Kiinnitetiddn alueidenkdytossd huomiota olevien rakenteiden hyddyntdmiseen.

— Alueidenkéytdssd otetaan huomioon haja-asutukseen ja yksittdistoimintoihin perus-
tuvat elinkeinot sekd maaseudun tarve saada uusia pysyvid asukkaita.

1.2.2 Elinympiriston laatu

— Kiinnitetddn huomiota rakennetun ympariston ajalliseen kerroksellisuuteen.

— Kiinnitetddn huomiota terveydelle aiheutuvien haittojen ja riskien ennalta ehkéi-
semiseen ja olemassa olevien haittojen poistamiseen.

— Uusia huomattavia asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa
irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

— Maaseudun asutusta sekd matkailu- ja muita vapaa-ajan toimintoja on suunnattava
mahdollisuuksien mukaan tukemaan maaseudun taajamia ja kyldverkostoa.

1.2.3 Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskiaytto ja luonnonvarat

— Edistetddn kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinnon seké niiden alueelli-
sesti vaihtelevan luonteen sdilymista.

— Edistetdidn elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden
monimuotoisuuden sdilymista.

— Térkeda on kiinnittdd huomiota vihervydhykkeiden ja monipuolisten luonnonympi-
ristojen riittdvyyteen.

— On otettava huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kiyttotarpeet.

— Rantaan tukeutuva loma-asutus on mitoitettava siten, ettd turvataan luontoarvoiltaan
arvokkaiden ranta-alueiden sdilyminen sekéd loma-asumisen viihtyisyys.

1.2.4 Toimivat yhteysverkostot
— Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan kehittdmalld ensisijaisesti olemassa ole-
via padliikenneyhteyksii ja -verkostoja.
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1.3 SEUDULLISET TAVOITTEET

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1991 vahvistettu Kainuun 3. seutukaava. Kai-
nuun maakuntakaavan laatiminen on kdynnistynyt v. 2000. Maakuntakaava on parhail-
laan luonnosvaiheessa. Kaavaluonnos on ollut néhtivilla loppuvuodesta 2004.

Kainuun maakuntakaavan kaavaselostusluonnoksessa (9.9.2004) on miiritelty Kainuun
maakunnalliset alueiden kdyton tavoitteet ja periaatteet.

1.3.1 Kainuun yleistavoitteet

Kainuun vetovoima vahvistuu

o Kainuun vetovoima ja kilpailukyky ihmisten laadukkaana ja viihtyisdnd asuin-
paikkana, yritysten sijaintipaikkana ja matkailukohteena vahvistuu.

. Kajaani kehittyy valtakunnallisena osaamiskeskuksena, aluekeskuksena ja
maakuntakeskuksena.

o Kainuulla on vahvat yhteydet Oulun seutuun sekd muihin naapurimaakuntien

keskuksiin. Yhteydet Helsinkiin ovat nopeat ja toimivat. Kainuu on merkittava
litkenteellinen risteysalue ja tdrked rajanylityspaikka Venijille.

Vieston hyvinvointi kehittyy tasapainoisesti

o Kainuu kehittyy tasapainoisena siten, ettd nykyiset kuntakeskukset ovat elin-
voimaisia taajamia ja palvelukeskuksia. Ne muodostavat hyvin saavutettavissa
olevan verkoston osana Suomen ja Pohjois-Euroopan aluerakennetta.

J Taajamien yhdyskuntarakenne on ehyt, viihtyisa ja taloudellisesti tarkoituk-
senmukainen.
o Kainuun maaseudulla on elinvoimaisia ja monipuolisia maaseutukylid, joiden

toiminnan perustana ovat menestyvit maatilat, muu paikallinen yrittéjyys, lo-
ma-asutus ja matkailu.

Luonnonympéristd — monimuotoinen, terve ja luonnonmukainen

o Kainuu on rikas luonnostaan. Kainuun ymparistd on omaleimainen, luonnol-
taan monimuotoinen, kdyttdkelpoinen ja vetovoimainen.
o Elinkeinojen ja tuotannon perustana on luonnonvarojen kestéva kaytto.

Copyright © Maa ja Vesi Oy mh
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1.3.2 Alueidenkiyton tavoitteet

Suunnittelualuetta ensisijaisesti koskeva alueidenkdyton tavoite on:
Aluerakenne

Maakuntasuunnitelmassa Kainuun tavoiteltavaksi aluerakennemalliksi on valittu alue-
rakenne, jossa maakuntaa kehitetddn seudullisesti kolmen vahvan keskuksen Kajaani-
Sotkamo, Kuhmo ja Suomussalmi avulla. Kehittaimisessd painottuu myos térkeiden lii-
kenneyhteyksien verkosto. Tavoitteena on Kainuun pysyminen asuttuna ja koko maa-
kunnan pysyminen peruspalvelujen piirissa.

Ylimaakunnallisia vyéhykkeitd kehitetidn mm. Pohjois-Suomi-strategiaan perustuen yh-
teistyOssd naapurimaakuntien kanssa. Oulu—Karjala—Arkangel-Komi-
kehitysvyohykkeen kansainvalisti asemaa vahvistetaan. Oulu—Kajaani-
kehittdmisvyohykkeestd kehitetdéin valtakunnallisesti merkittivd ympéristdosaamisen,
asumisen, palvelujen, matkailun ja muun elinkeinotoiminnanyhteistydalue. Maakuntara-
jan ylittdvid matkailuvyohykkeitd kehitetdén yhteistydssd asianomaisten naapurimaa-
kuntien kanssa.

Kainuun tavoiteltavassa aluerakennemallissa kaava-alueen ja kuntakeskuksen eteldpuo-
lelta kulkeva Oulu-Kajaani-tie on merkitty aluerakenteen kannalta tirkeéna tieyhteyte-
nd. Samoin kaava-alueen ldnsipuolelta kulkeva Puolangantie on osoitettu toisen asteen
yhteytend (Kartta 1). Kainuun aluerakenne 2020 yhdistelméikartassa alue lukeutuu Kai-
nuulle tyypillisen vaaramuodostelman alueeseen. Pohjois-eteldsuunnassa on
moottorikelkkailun yhteystarve. Oulu-Kajaanitie on merkitty TEN-tiend ja rautatie
TEN-ratana (Kartta 2).
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Kartta 1, Kainuun tavoiteltava rakennemalli.
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Kartta 2, Kainuun aluerakenne 2020 yhdistelmékartta.
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1.3.3 Kainuun maakuntakaavaluonnos

Maakuntakaava on parhaillaan luonnosvaiheessa. Kaavaluonnos on ollut ndhtévilla
15.11.-17.12.2004.

Maakuntakaavaluonnoksessa kaava-alue kuuluu maaseutumaisen kehittdmisen yhteis-
tyOalueeseen (mk). Alueen eteldisimmaét osat Oulu-Kajaani-Arkangel -kdytidvaan (ok).
Kaava-alueen eteldpuolinen Oulujirvi kuuluu matkailun vetovoima-alueeseen, matkai-
lun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen.

Uuran korkeudelta kulkee tirked pohjavesialueiden ketju. Keskustaajaman kautta kul-
kee ulkoilureitti. Moottorikelkkailureitti nousee Kiehiméanjoen itédpuolta Leppikoskelle,
josta jatkaa lintistd puolta. Leppikosken voimalaitos on merkitty energiahuollon aluee-
na. Leppikosken voimalaitos asuinalueineen on maakunnallisesti arvokas kulttuurihisto-
riallinen kohde. Autioniemen muinaismuistokohde on samoin maakunnallisesti arvokas.

-_

MG N s
._ < )

Kartta 3, Ote Kainuun maakuntakaavaluonnoksesta.
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14 PAIKALLISET TAVOITTEET

1.4.1 Maanomistajien tavoitteet

Vastauksia maanomistajakyselyyn on tullut 11.2.2005 mennessd 115 kpl. Maanomista-
jien vastaanotolla kdvi 65 kpl asianosaista. Vastaanotto pidettiin alustavasta kaavaluon-
noksesta.

Maanomistajien ensisijainen mielenkiinto ja toiveet keskittyivdt oman kiinteiston kayt-
totarkoitukseen, rakennuspaikkamééradn seka rakennuspaikkojen sijoitukseen.

Maanomistajilta on tullut my0s paikallistietoa ja toiveita yhteiskdyttoisistd alueista seka
jonkin verran my0s alueen laajempaa kehittdmisti koskevia ajatuksia.

Maanomistajien toiveet sekd maanomistajien vastaanottopdivilld vastaanotettu palaute
alustavaan kaavaluonnokseen on pyritty huomioimaan esilld olevassa kaavaluonnokses-
sa maanomistajien tasapuolisuus ja ymparistdarvot huomioiden.

1.5 MAANKAYTOLLISET TAVOITTEET

1.5.1 Pysyva asutus, loma-asutus ja maanomistus

Rakentamisen yksityiskohtaisen médrittelyn tulisi haja-asutusalueilla tapahtua padsaéan-
toisesti suoraan osayleiskaavan pohjalta.

Haja-asutusalueilla loma-asutuksen sijoittamisessa kiinnitetdédn huomiota olevien taaja-
ma- ja kyldkeskusten tukemiseen. Loma-asutuksen lisdksi taajama- ja kyldkeskusten 14-
heisyydessd suositaan pysyvaa asutusta.

Osayleiskaavan keskeisend tavoitteena haja-asutusalueilla on osoittaa rantavyohykkeelle
sijoitettavissa olevien asuntojen, pddosin loma-asuntojen, rakennuspaikkojen kokonais-
médrd ja likimddrdinen sijainti tilakohtaisesti tarkasteltuna.

Rakennusoikeutta kisitellddn haja-asutusalueilla maanomistajakohtaisesti ja rakennus-
oikeutta voidaan siirtdd saman maanomistajan omistamien tilojen vélilld, mikali se on
kokonaisrakenteellisesti perusteltavissa. Rakennusoikeutta pyritddn siirtiméén erityises-
ti luonto- ja maisemasuhteiltaan herkkien alueiden osalta muille saman maanomistajan
ranta-alueille. Rakennusoikeuden siirrot eivdt saa kuitenkaan johtaa maanomistajan tai
ympériston kannalta kohtuuttomaan lopputulokseen.

Kokonaisrakenteelliset tekijdt toimivat olosuhteiltaan erityyppisten rantavyohykkeiden
rakentamismédrien mitoitusarvojen likimadrdisind perusteina.

Rakennusoikeuden kohdistamisessa kiinnitetddn huomiota alueiden sijaintiin suhteessa
toiminnalliseen kokonaisrakenteeseen, ympdristolliseen rakennettavuuteen seké toisaal-
ta maanomistajien yhdenvertaiseen kohteluun.
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1.5.2

1.5.3

1.5.4

Loma-asutuksen sijoittamisessa yhtend tavoitteena on, ettd virkistyksen kannalta kes-
keisten ranta-alueiden kédyttomahdollisuus yleiseen virkistykseen siilyy ja etti jokamie-
hen oikeudella kaytettdvid vapaita ranta-alueita sdilyy riittavasti.

Toisaalta tavoitteena on loma-asuntojen sijoittaminen keskitetysti siten, ettd rakentamis-
alueille jérjestettivit liikkenneyhteydet sekd sdhko- puhelin- ymv. yhteydet ovat hyodyn-
nettdvissd mahdollisimman tehokkaasti kohtuullisin kustannuksin.

Palvelut, elinkeinot

Elinkeinoeldmén mahdollisuudet kohdistuvat perinteisen maatalouden ohella suunnitte-
lualueen kulttuuriarvojen ja matkailun kehittdmiseen seké sitd kautta yrittdjyyden moni-
puolistamiseen.

Osayleiskaavaratkaisuilla, kuten rakennuspaikkojen sijoittelulla, pyritdédn tukemaan
suunnittelualueen ja sen 1dhiympériston nykyisti palvelu- ja elinkeinorakennetta.

Maa- ja metsidtalouden harjoittamisen kannalta tarpeellista rakentamistoimintaa ei yleis-
kaavalla tulla rajoittamaan. Padsdéntd on, ettd nykyisen kaltaista maataloutta ja metséan-
hoitoa voidaan harjoittaa my0s tulevaisuudessa. Yleiskaavalla pyritddn tukemaan maa-
ja metsitalouden maank&ytollisid harjoittamisedellytyksié.

Maatilamatkailu ja lomamokkien vuokraaminen ovat tirkeitd maaseudun sivuelin-
keinoja. Maatilamatkailua loma-asuntojen vuokraamisineen voidaan harjoittaa perin-
teisen mokkirakentamisen puitteissa.

Suunnittelualueen osalta kartoitetaan mahdolliset matkailupalvelutoiminnoille soveltu-
vat alueet ja néille osoitetaan toiminnan edellyttdmat kaavalliset aluevaraukset.

Virkistyskaytto

Osayleiskaavalla pyritddn osoittamaan riittdvd méaédrd rakentamattomia alueita luonnossa
litkkkumiselle ja vesiliikenteelle. Lahtokohdan varsinaisille virkistysaluevarauksille an-
taa alueiden nykyinen kayttd seké alueella odotettavissa olevat tarpeet. Valtaosin virkis-
taytyminen ja ulkoilu voi toteutua jokamiehen oikeudella varsinkin metsdtalousalueilla.
Jokamiehen kdyton turvaamiseksi tulisi kaavassa osoittaa riittdvin laajoja rakentamatto-
mia kokonaisuuksia. Toisaalta yleistd virkistyskdyttod ei tule ohjata alueille, joilla se ei
voi tapahtua luonnonarvoja vaarantamatta.

Mikéli alue osoitetaan varsinaisella virkistysaluevarauksella, tulee varmistaa kunnan
valmiudet alueen hankkimiseen ja riittdvian palveluvarustuksen toteuttamiseen veneilyn
ja leiriytymisen tarpeisiin.

Virkistysalueet tulee olla helposti saavutettavissa.

Liikenne, yhdyskuntatekniikka

Maankéyton osalta keskeinen tavoite on olemassa olevaan tieverkostoon tukeutuminen
mahdollisimman tehokkaasti.
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1.5.5

Lisddntyvian loma-asutuksen, vesiretkeilyn, kalastuksen ymv. myo6téd tulee vesiliikenne
médrillisesti lisddntyméién. Tdmin johdosta nykyisid venevalkamia ja luonnonsatamia
olisi kehitettdvd edelleen ja keskeisimmille néistd olisi kehitettdva palveluja esim. jéte-
huollon osalta.

Kaavassa osoitetaan rantautumispaikkoja / venevalkama-alueita kattavasti ottaen huo-
mioon kohteiden helppo saavutettavuus ja paikallinen tarve. Erityistd huomiota tulisi
kiinnittdd jo perinteisesti kdytdssd oleviin rantautumispaikkoihin. Veneilyedellytyksien
parantamisella tuetaan myos kalastukseen liittyvid toimintoja.

Kaavatyosséd kiinnitetddn huomiota myods jitevesienkésittelyyn ja pyritddn ohjaamaan
jatehuoltoa kaavamaérayksin. Erityishuomion kohteena tulee olemaan pysyvd ympiri-
vuotinen asutus.

Vesi- ja jatehuollon ohjaamisella pyritdén ennaltachkdiseméén jatepddstot vesistoihin ja
muuhun luontoon mahdollisimman tehokkaasti.

Luonto- ja kulttuuriympériston suojelu ja maisemanhoito

Luonnonympdriston suojelun kannalta keskeistd on turvata arvokkaiden alueiden ja eril-
liskohteiden sédilyminen ldhiymparistdineen riittivén laajoilla aluevarauksilla ja tarvitta-
essa myOs kaavamadrdyksilla.

Rakennetun ympériston kannalta tirkedd on turvata monimuotoinen ja eri aikakausista
kertova kulttuuriymparistd. Tdydennysrakentaminen tulee sopeuttaa olevaan ympéris-
toon.

Kulttuurihistoriallisten rakennuskohteiden suojelutarve (huomioiden tehdyt inventoin-
nit) tulee selvittdd osayleiskaavasuunnittelun yhteydessid. Kohteiden suojelutarpeista ja
— mahdollisuuksista sekd kohteita koskevista maankdyttosuunnitelmista on neuvoteltava
kohteen omistajan ja museoviraston kanssa.

Osayleiskaavassa tulee kiinnittdd huomiota luontoselvityksessd méériteltyihin luontoar-
voiltaan arvokkaisiin kohteisiin ja alueisiin. Mahdollisten suojelukohteiden lisdksi tulee
huomioida eldimiston, geomorfologian, kasvillisuuden, maiseman ja kulttuurihistorian
kannalta suojeltavat alueet ja kohteet. Suojelua voidaan yleiskaavassa toteuttaa mm. ra-
kennusoikeuden siirtojen avulla, toimenpidesuosituksin ja tarvittaessa suojelualue-
varausten avulla.

Mahdollisten suojelualueiden mahdollinen rakennusoikeus pyritdén ensisijaisesti siirta-
médn muualle saman maanomistajan maille. Elleivét siirrot ole mahdollisia osoitetaan
rakennusoikeus korvattavaksi.

Maisemanhoito

Rakentamisen sijoittamisessa pyritidn huomioimaan maisema-arvojen sdilyttiminen.
Maisemallisesti arvokkaita yksittdisid kohteita ovat esim. kalliorannat, yhtenéiset pelto-
aukeat, avoimet rannanosat, pienet saaret ja luodot kuin myos kapeat niemet ja salmet.
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Maaseudun alkuperdisen luonnon ja kulttuurimaiseman séilyttimistd sekd luonnon mo-
nimuotoisuutta voidaan edistdd hoitamalla ja perustamalla tarvittaessa ekologisina kdy-
tdvind toimivia suojakaistoja, kosteikkoja ja altaita. Ne voidaan toteuttaa vapaaehtoisin
luonnonhoitosopimuksin.

Metsdmaiseman hoitoon liittyvien ohjeiden osalta tukeudutaan Metsidkeskus Tapion
suosituksiin. Lomarakentaminen ohjataan peitteisille rannoille.

Avokalliot, riittdvdd suojapuustoa vailla olevat niemet ja kannakset tulisi jattdd rakenta-
matta samoin kuin pienet saaret ja kapeat niemet.

Kaavaratkaisuilla voidaan ohjata maisema-arvojen huomiointia myds rakennettavilla
alueilla. Tavoitteena on sovittaa rakennukset maisemaan.

Kulttuurimaiseman osalta keskeisid tavoitteita ovat alueen elinvoimaisuuden siilyttdmi-
nen ja parantaminen, viljelymaiseman avoimuuden sdilyttdminen, luonnon monimuotoi-
suuden turvaaminen (esim. perinnebiotoopit), ekologisen kestdvyyden lisddminen (esim.
suojavyohykkeet) sekd virkistysmahdollisuuksien kehittiminen.

Peltojen ja niittyjen metsittdmista tulisi vélttdd kulttuurimaisemallisesti arvokkailla alu-
eilla. Maisemakuvaa ei tulisi sulkea jatkossakaan, olipa kyseessd arvokas kyldmaisema
tai yhtendinen viljelymaisema. Kaavasuosituksilla tulee mahdollisuuksien mukaan pyr-
kid ohjaamaan maisema-arvojen sdilyttamista.

Elidimisto ja kasvillisuus

Luontoselvityksessd on maisemaekologista tutkimustapaa soveltaen selvitetty suunnitte-
lualueen luonnon kannalta arvokkaat alueet. Selvitys osoittaa kasvillisuuden ja linnuston
kannalta herkét, suojelua vaativat vyohykkeet ja kohteet.

Kokonaan rakentamattomiksi tulisi jdttdd uhanalaisten ja harvinaisten elidlajien todetut
elinpaikat.

Yleensd luonnonarvoiltaan merkittdvid alueita ovat tulvarannat, luonnontilaiset suot,
kalliokasvillisuus, jokien suualueet, ldhteet ja lahteikot, rehevit lahdet ja ruohikot.

Yleiskaavasuunnittelun tavoitteena on ohjata tulevaa maankéyttéa siten, ettd luonnolle
aiheutuvat haittavaikutukset jadvit mahdollisimman véhiisiksi.

Maisemaekologinen tarkastelu

Maisemanhoidon, luonnonympéristén ja rakentamisen yhteensovittaminen toteutetaan
osaltaan rakennuspaikkojen sijoittamisella ja antamalla ohjeita esimerkiksi ranta-alueen
kasittelysté.

Rakentamisen sijoittamisessa huomioidaan maisemaekologiset tekijat kuten nykyinen
maankiyttd, maisema-arvot, maastonmuodot, rannan avautuminen ilmansuuntiin nih-
den, maaperéolot, pienilmasto, kasvillisuus- ja eldimistdarvot jne. (maisemaekologinen
tarkastelu).

Copyright © Maa ja Vesi Oy mh



PALTAMON KUNTA KIEHIMANJOEN JA 1IIJARVEN RANTAOSAYLEISKAAVA 12

Tarkastelulla pyritddn ohjaamaan rakentamiseen liittyvédt aluevaraukset kokonais-
soveltuvuuden kannalta tarkoituksen mukaisimmille paikoille. Maisemaekologinen
aluekohtainen rantaluokitus laaditaan luontoselvityksen yhteydessé ja on esitetty erilli-
selld kartalla. Tarkastelua tullaan hyddyntdméién maankdyton suunnitteluvaiheessa eri-
tyisesti rakennuspaikkojen sijoittamisen apuna.
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1.6 MITOITUS

1.6.1 Mitoitusperiaatteet ja rakennusoikeuden méirittely

Mitoituksella osoitetaan kuinka paljon kaavassa voidaan osoittaa teoreettista rakennus-
oikeutta erilaisiin maankéyttdtarkoituksiin. Seuraavat periaatteet toimivat osayleis-
kaavan ranta-alueiden suunnitteluratkaisujen padsdéntdisind mitoitusperusteina. Mitoi-
tusperusteet ovat tavoitteellisia ja likimdardisid. Maankédyttoratkaisujen suunnitteluvai-
heessa otetaan huomioon paikalliset olosuhteet sekd erityisesti myds maanomistajien
kutakin ranta-aluetta koskevat toiveet.

Rantavyohykkeelld tarkoitetaan aluetta joka ulottuu maksimissaan 200 metrin etdisyy-
delle rantaviivasta maastolliset olosuhteet huomioiden.

Rantavydhykkeen ulkopuolinen rakentaminen toteutetaan kulloinkin voimassa olevan
rakennusjérjestyksen sekd maankéytto- ja rakennuslain mukaisesti.

Kantatilaperiaate

Rantarakennusoikeuden tasapuolisessa madrityksessd ldhdetddn ns. kantatilape-
riaatteesta. Kantatilan méirittelyn perusajankohtana kéytetédn vuotta 1969, joka on ran-
takaavalain voimaanastumisvuosi.

Kantatilatarkastelussa selvitetddn ne alkuperdiset tilat, jotka alueella olivat tuona ajan-
kohtana. Mikdli tilalla on tapahtunut runsaasti lohkomisia ennen ko. ajankohtaa, voi-
daan kantatilatarkastelu tapauskohtaisesti ulottaa ko. ajankohtaa kauemmaksikin.

Kantatilaperiaatetta noudatettacssa jactaan mitoitusnormituksen mukaan tuleva raken-
nusoikeus ko. kantatilan alkuperdisen rantaviivamiérien perusteella. Kantatilan uusien
rakennuspaikkojen méérd saadaan vihentdmalld ko. kantatilan kokonaisrakennusoikeu-
desta jo rakennetut ja lohkotut sekd rakennusluvan saaneet rakennuspaikat.

Rantaviivan laskentaperiaate

Ranta-alueiden rantaviivan pituus mitataan ajantasaisilta 1:10 000 kiinteistorekisterikar-
toilta. Rakennusoikeuden maarittelyssd kéytettivd ns. muunnettu rantaviiva lasketaan
Eteld-Savon seutukaavaliiton kehittdmin menetelmdn mukaan huomioiden maanomis-
tajien tasapuolinen kohtelu ja paikalliset olosuhteet. Muunnettu rantaviiva huomioi ka-
peiden lahtien ja niemien vaikutuksen rakentamiseen.
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Muunnetun rantaviivan laskentaperiaate.

Ranta mitataan 1:20 000 kar-
talta yieispiirteisesti siten
kuin tilanne loma-asuntojen
kannaita todella on.

Alle 50 m levelsiin nierniin,
kannakslin tai saariin ei voi
rakentaa, joten nilden rantaa
¢l lasketa lainkaan.

Kerroin on Q.

(Mdkin etdisyys molemmista
rannoista on oltava yleensd
20 m, mikin keko 10 m, yh-
teensd 50 m).

50—100 m leveisiin niemiin,
kannaksiin ja saariln voidaan
rakentaa vain toiselle rannai-
le, joten vain teinen ranta
lasketaan mulaan,

Rerroin on 1/2.

100—150 m leveissikédn
niemisss,  Kannaksissa ja
saarissa el loma-asuntojen
sijoittelu ole aivan vapaata
molemmilla ranncilla maas-
tosta johtuen, joten laskel-
massa on syyld kayitaa ker-
rointa 374,

Alte 100 m leveissa lahdissa
ja salmissa el vastarannan
héirigitd voida poistaa pel-
kastadn limittamalld, vaan
waljyytts tarvitaan enemmén.
Kaytetddn kerrointa 1/4.

100200 m leveissa landis-
sa ja salmissa on vastaran-
nan hdirig vield selvasti ole-
massa, mutta voidaan kat-
508, ettd kayttamdlld kor-
keintaan puolel rannasta, on
vastarannan edut turvattu.
Kerroin on 1/2.

Kéytannissd ja mybs oikeus-
tapauksissa on voitu havaita,
eltd vield 200—300 metrin
pédssd oleva loma-asunto on
otettava rajoittavana tekijana
huomioen.

Kaytetadn kerrointa 3/4.

ETELA-SAVON SEUTUKAAVALIITTO

Copyright © Maa ja Vesi Oy



PALTAMON KUNTA KIEHIMANJOEN JA 1IIJARVEN RANTAOSAYLEISKAAVA 15

1.6.2 Kiehiminjoen ja lijirven rantarakennusoikeuden mitoitusperusteet

Kéytdnnon vesistokohtaista rakennusoikeuden méaarittdmistd varten luokitellaan suun-
nittelualueen vesistot seuraavasti:

Ryhmi A Mitoitus 4,0 loma-asuntoa / muunnettu rantaviiva-km
o Rannat, joilla on tavallista enemmén luontoarvoja.

° Mitoitus on normaalisti 4,0 loma-asuntoa / ranta-km, mutta voi vaihdella vélil-
14 3,5 - 4,5 loma-asuntoa / ranta-km.

Ryhma B Mitoitus 6,0 loma-asuntoa / muunnettu rantaviiva-km
. Tavanomaiset rannat, jotka edustavat sijainniltaan ja ympdaristdarvoiltaan alu-
een keskitasoa ajatellen lomarakentamista.

° Mitoitus on normaalisti 6,0 loma-asuntoa / ranta-km, mutta voi vaihdella valil-
14 5,5-6,5 loma-asuntoa / ranta-km.

Ryhmi C Mitoitus 7,0 loma-asuntoa / muunnettu rantaviiva-km

o Rannat, jotka sijaitsevat edullisesti suhteessa olemassa olevaan ja suunniteltuun
yhdyskuntarakenteeseen(taajamien lievealueet, kylaalueet, tiesto ja vesihuolto).
Taajamarakennetta tukeva rakentaminen, myds ympérivuotista asumista.

° Mitoitus on normaalisti 7,0 loma-asuntoa / ranta-km, mutta voi vaihdella vilil-
13 6,5-7,5 loma-asuntoja / ranta-km.

Ryhmé D Mitoitus saaren pinta-alan mukaan

o Saarirannat alle 20 ha:n saarissa ovat erityisrantoja, joiden mitoitus tulee tehda
saaren pinta-alaan perustuvana.

Saaren koko Rakennusoikeus
alle 2 ha Fi rakennusoikeutta
2-20 ha Rakennusoikeutta 1 lomarakennuspaikka alka-

vaa kolmea hehtaaria kohden
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Y1l 20 ha Rakennusoikeus madéritelladn kuten mantereella

Ryhmaé E Mitoitus vesiston pinta-alan tai jokileveyden mukaan

o Pienvesistdjen, alle 10 ha lampien seké alle 50 m levyiset jokien rannat ovat
erityisrantoja, joiden mitoitus tulee tehda erityisperustein.

o Mitoitus lampien osalta on 1 loma-asunto / jokaista alkavaa 2,5 vesi-ha kohti
sekd pienten jokien osalta 2 loma-asuntoa / todellinen ranta-km.

Leppikosken voimalaitoksen alapuolinen osuus Kiehiméjokea on erityisrantaa, jonka
mitoituksessa kdytetdédn todellista rantaviivaa.

Edelld esitetty ryhméjako palvelee rakennusoikeuden laskentaohjeena. Mikili ohjeiden
soveltaminen johtaa selvidsti kohtuuttomuuksiin ja tasapuolisuusloukkauksiin, on niista
mahdollista erityisin perustein poiketa.

Lahtokohtana kokonaisrakenne, nykyinen rakentamistilanne ja maankdytto seké luonto-
ja maisemaolosuhteet rantarakennusoikeuden maéérittelyn pohjana kdytetidin edelliselld
sivulle esitettyjd vyohykekohtaisia likimédérdisid mitoitusperiaatteita.

Lahtokohtana on ettd manneralueet soveltuvat rakentamiseen maisemallisesti, litkkenteel-
lisesti ja kokonaisrakenteellisesti paremmin kuin saaret. Saarialueilla rakentamisen so-
veltuvuutta maisemaan ohjaa rantaviivan mééran lisiksi saaren pinta-ala. Yleensd pienet
saaret tulisi pyrkid sdilyttdiméén rakentamiselta vapaina.

Luontoselvityksen mukaisilla ympéristollisesti arvokkailla alueilla rakentamista sijoite-
taan vain perusteellisesti harkiten olevan rakennuskannan yhteyteen luontoarvot huomi-
oiden tai mahdollinen rakennusoikeus siirretdédn toisaalle tai rakennusoikeus osoitetaan
korvattavaksi.
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1.7

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA HUOMIOINTI SUUNNITTELUSSA

Osayleiskaavan laadinnan yhteydessé tavoitteena on tarkastella maankayttoratkaisujen
vaikutuksia useasta nikokulmasta.

Maankéyttoratkaisujen suunnittelun tavoitteena on tukea suunnittelualueen ja sitd kautta
edelleen koko kunnan mydnteistd kehitystd. Osayleiskaavan maankéyttoratkaisujen vai-
kutuksia tarkastellaan - ja niiden tulisi olla mahdollisimman myonteisid - mm. seuraavi-
en tekijoitten suhteen:

Yhdyskuntarakenne

— kokonaisrakenne

— rakennettu ymparisto / kulttuuriympéristod
— toimintojen sijoittuminen / saavutettavuus
— toimivuus / taloudellisuus

Sosiaalinen rakenne

— maanomistusolot

— asutus-/loma-asutusolot

— elinkeinoeldma, yrittdjyys, matkailu
— virkistys, ulkoilu, reitistot

Luonnonympiristo

— eldimisto
— kasvillisuus
— maisema

Maankéyttoratkaisujen suunnittelun tavoitteena on huomioida em. tekijat. Jos jokin em.
tekijoistd otetaan suunnitteluratkaisuissa huonosti huomioon, niin timé vaikuttaa nega-
titvisesti myds alueen kokonaisrakenteeseen.

Osayleiskaavan maankédyttoratkaisujen kokonaissuunnittelu tulee suorittaa yhteistyossa
suunnittelijoiden, ympéristdasiantuntijoiden sekd maanomistajien ja kunnan edustajien
kesken. Samoin eri viranomaisten kannanotot tulee suunnitteluratkaisuissa huomioida
mm. neuvottelujen ja lausuntojen vilityksella.

Luontoselvityksen yhteydessd on likiméddrdisesti arvioitu rantavydhykkeen soveltuvuut-
ta rakentamiseen ottaen huomioon mm. alueen toiminnallinen rakenne ja luonnonym-
paristd (Maisemaekologinen luokitus). Rantaluokitus huomioidaan arvioitaessa rakenta-
misen vaikutuksia rantavyohykkeeseen suunnittelutyon yhteydesséd uusia rakennuspaik-
koja sijoitettaessa.

Rantaluokituksen tavoitteena on ohjata uusi rakentaminen parhaiten tarkoitukseensa so-
veltuville alueille seké toisaalta edesauttaa luontoarvojen huomioimista yhtend osana
kokonaisrakenteen suunnittelua.
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Vaikutusten arviointien kautta eri osapuolten ja tekijoitten ndkemyksid sovitetaan yh-
teen ja siten pyritddn kokonaisuuden kannalta mielekkiisiin ja toteuttamiskelpoisiin
maankdyttoratkaisuihin.
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