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Tontit
Suunnitelma sisaltda yhteensa 14 teollisuustonttia, josta suurin on noin 1,4 ha kokoinen ja muut kooltaan
noin 0,5-0,9 hehtaaria. Kaikki alle hehtaarin tontit on suunniteltu siten, etta kayttéon on mahdollista ottaa
alkuvaiheessa esim. vain tarvittava 0,5 hehtaarin kokoinen tontinosa kadun varresta, tontin takaosan
jaddessa tulevaisuuden laajenemisvaraksi, jolla puusto ja kasvillisuus voidaan sailyttaa
rakentamistarpeeseen saakka. Vierekkaiset tontit on mahdollista yhdistaa joustavasti myts suuremmiksi
kokonaisuuksiksi yrittajien tarpeet huomioiden.
Asutuksen tuntumaan on hyva sijoittaa toimintaa, josta ei aiheudu ymparistolle hairiéta (kaavamerkinta
KTY/TY), ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet (T) mahdollisuuksien mukaan alueen lansiosiin,
kauemmas asutuksesta. Toimitilarakentaminen (kaavamerkinta KTY) on hyva sijoittaa Ouluntien puolelle
lahelle asutusta ja nykyista paaliittym&a. Ouluntien risteysalueen tontti soveltuu kokonsa ja sijoittelunsa
puolesta tarvittaessa hyvin myos esim. paloasemaa varten (kaavamerkinta ET).
Rakennusten paikat on merkitty viitesuunnitelmaan ohjeellisina, tavoitteena muodostaa liikennevaylien
ja kadun varteen edustavaa ja viihtyisaa teollisuusymparistoa.
Ouluntien puoleisessa rivissa rakennukset voi ohjata rakennettaviksi kiinni kadunpuoleiseen
rakennusalan reunaan, jolloin Ouluntieltd avautuvissa nakymissa erottuu selkea rakennusrivisto.
Rakennukset muodostavat Ouluntien suuntaan laadukasta ymparistod, rakennusrivisto toimii alueen
kayntikorttina. Esimerkiksi laajoja varastoalueita vaativa toiminta on mahdollista sijoittaa Ouluntielta
katsottuna tontin takaosiin.
Rakennusten ja piha-alueiden suunnittelussa on hyva kiinnittda huomiota erityisesti Ouluntien
suuntaan avautuvien julkisivujen ja piha-alueiden taajamakuvalliseen laatuun.
Tonttien suunnittelussa on hyva pyrkia siihen, etta esimerkiksi tydpihat ja varastoalueet sijoittuvat
tonttien takaosiin ja ne on erotettu viheralueella tai rakentein kadun varteen sijoittuvista
edustuspihoista ja mahdollisesta asiakaspysakadinnista.
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Rakennukset tulisi mieluiten sijoittaa kadun puolelle tontin pitkien

sivujen suuntaisesti, tavoitteena yhtenaiset ja edustavat tienvarsinakymat. Myods rakennusten
massoittelussa on hyva pyrkia yhtenaiseen vaikutelmaan.

Piha-alueet on hyva jasennella toimintojen mukaan edustuspihaan ja toimintapihaan:

Asiakkaiden sisaankaynti ja pysakaointi lahelle tietd. Myds tyontekijoiden pysakdintiin muusta piha-
alueesta erotellut selkeat alueet. Polkupyérille omat pysakéintipaikat.

Varastointiin kaytettavat alueet ja tydpiha-alueet tontin takaosiin, eroteltuna muista piha- ja
pyséakdintialueista.

Yleissuunnitelma siséltaa ohjeelliset esimerkit tontin jasentelysta:

mahd. lisaalue: jos ei tarvita ensi vaiheessa
rakentamiseen, puusto ja kasvillisuus
séilytetdan tontin takaosassa

erillinen toimintapiha (tuotanto- ja
varastoalueet) tontin takaosaan siten,
ettei ndy suoraan yleisille kulkuvaylille

edustuspiha ja paasisaankaynti, pyorapaikoitus.
Istutukset jasentdamadan piha-aluetta, nakdsuojaksi
ja luomaan tasokasta ympéaristoa

autopaikoitus

Liikenneverkko

Teollisuusalueelle yksi uusi katuyhteys Kokontieltd. Myds tie voidaan toteuttaa vaiheittain tarvittavalta
pituudelta. Mikali toteutus pistokatuna, on varattava paahan kaantoalue.

Katualueille varataan tilaa erilliselle kevyen liikenteen vaylélle seké sen ja ajoradan valiin sijoittuville
viherkaistoille ja puuriveille. (istutettavaa puurivia suositellaan korttelialueiden véliin kauemmas
Ouluntieta sijoittuvalle katuosuudelle, jolloin se lisaa viihtyvyytta, muttei ei peita Ouluntien varren
tonttien nakyvyytta).

Ouluntien varteen mahdollisesti uusi liittyma noin 600 m etdisyydelle nykyisesta Kokontien liittyméasta.
Uuden maantieliittyman edellytyksista on keskusteltava ELY-keskuksen kanssa erikseen. Uusi liittyma
edellyttanee risteysalueella muutoksia nykyiseen Ouluntiehen.

Risteysten ndkema&alueet tulee tarkastella erikseen ja pitdd avoimina

Valtatien suoja-alue on 30 m tien keskilinjasta. Maantien suoja-alue jatetdén rakentamisen ulkopuolelle
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Viheralueet

@
SWECO ﬁ

2025-06-27

Ouluntien varressa on kapea viheralue erottamassa maantie

rinnakkaisesta kadusta ja lahimmista tonteista.

Ouluntien varren viheralue kasitelldaan ja hoidetaan siistind viherymparistdna, jolta avataan nakymia
teollisuusalueen suuntaan. Vaihtelua ja laatua tienvarsiympéaristéon voidaan lisata istuttamalla ryhmiin
matalia pensasistutuksia, matalakasvuisia havukasveja ja yksittaisia korkeampia puita selkeisiin
harkittuihin ryhmiin sijoitettuna. Muut Ouluntien varren viheralueen osat hoidetaan avoimena nurmena
tai niittyna.

Kokontien varteen istutettava puurivi.

Olevaa puustoa ja aluskasvillisuutta tulisi sailyttaa mahdollisimman paljon. Voidaan myds
kaavamaarayksin edellyttaa istuttamaan tai sailyttamaan jokaisella tontilla kadunpuolelle x maara
puuta

Katuun rajautuvat tontinosat seka rakentamattomat ja paallystamattomat raivatut tontinosat istutetaan.
Istutettavaa puurivi kauemmas Ouluntieté sijoittuvalle katuosuudelle pyoratien ja ajoradan véliin, ei
kuitenkaan Ouluntieta lahella olevalle katuosuudelle, jotta ei peittéisi nakymia

Suositaan alueelle tyypillisia luonnonmukaisia kasvi- ja puulajeja

ucoims 1| Metsavychyke rinteen X
reunalla ja tonttien
takaosassa

Suojaviheralue
taimmaisen
tontin kohdalla

Aurinkovoima-alue

Teollisuustonttien takana oleva pohjoisosan suoalue ja viljelykaytdsta poistunut entinen peltomaa voi sopia
aurinkovoima-alueeksi, joka tuottaa sdhkoa teollisuusalueen tarpeisiin. Aurinkovoima voidaan mahdollistaa
asemakaavamaarayksin. Aurinkovoima-alueelle voidaan toteuttaa ajoyhteys uudelta kadulta molemmista paista.

Puistomuuntamot

Alueen virkistys- ja maa-aja metsatalousalueille saa toteuttaa tarvittavat puistomuuntamot. Viitesuunnitelma
mahdollista useamman sijaintivaihtoehdon kadun varsilla.
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Rakentamisen ohjeistus 2025-06-27

Ohessa annetaan tarkempia toteuttamissuosituksia, joista osa voidaan harkinnan
mukaan liittdd myods kaavamaarayksiin:

¢ Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdva koko tonttia koskeva selvitys hulevesien kasittelysta seka tontin
kaytto- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

e Huolto- ja varastopihoille, tydntekijoiden pysakdintialueita, polkupyérapysakdintia seka mahdollista
asiakaspysakaintia ja lumenlajitysta varten tulee osoittaa erilliset alueet tontin kayttdsuunnitelmassa.

e Autojen ja polkupydrien pysakointipaikkoja (ap/pp) sekd sdhkbautojen latauspisteitd rakennetaan tontin tarpeen
mukaan. Tarvittaessa auto- ja pyorapaikkojen vahimmaismitoitus kaavamaarayksiin, esimerkiksi:
- lap/ 200 kem varastotiloja kohti
- lap/ 100 kem teollisuustiloja kohti
- lap/ 80 kem toimistotiloja kohti
- 1pp /2000 kem varastotiloja kohti
- 1pp/ 1000 kem teollisuustiloja kohti
- 1pp/ 80 kem toimistotiloja kohti

e Valtatien nakyvat tontinosat tulee suunnitella ja rakentaa siten, ettd muodostuu yhtenainen ja korkeatasoinen
kokonaisuus.

e Rakennusten julkisivumateriaalien, julkisivujen jasentelyn ja muiden tontille toteutettavien rakenteiden tulee
sopeutua ymparistoon.

¢ Rakentamisessa suositellaan kaytettdvan vahéapaastoisia materiaaleja, uusio- ja kierratysmateriaaleja seka
puurunkoisia ja/tai puuverhottuja rakennuksia.

e Rakennuksissa tulee olla yksi selkea padamateriaali ja -vari. Harjakattoisissa rakennuksissa tulee olla selkeésti
hahmotettavat paadyt, joissa sama materiaali jatkuu koko seinan korkeudella.

e Julkisivujen mainostekstit ja tonteille tulevat erilliset mainoslaitteet tulee suunnitella ja hyvaksyttaa
rakentamisluvan yhteydessa.

e Huolto-, tuotanto- ja varastointipihoja ei saa sijoittaa maantien puoleiselle tontinosalle.

o Pysdakadintialueet tulee erottaa muusta piha-alueesta ja jdsennella puu- ja pensasistutuksin. Laajat
pysakointialueet tulee myds jakaa osiin.

e Rakennusten katoille ja julkisivuille saa sijoittaa aurinkopaneeleja ja -keraimia, jotka eivat erotu julkisivusta
hairitsevasti. Katoilla aurinkopaneelit ja -kerdimet on sijoitettava katon lappeen suuntaisesti.

e Aurinkovoima-alueelle saa sijoittaa tarkempaan suunnitteluun perustuen aurinkopaneeleita ja -kerdimia ja niihin
liittyvia laitteistoja, nostomuuntajia sek& aurinkovoiman paikalliseen jakeluverkostoon kytkevia sdhkdasemia.

e Tarpeetonta puiden kaatamista tulee valttdd. Tontin puusto tulee poistaa vain rakennettavan tonttipihan ja
rakennusten alueelta, ja tontin yleisille kulkuvaylille nékyvét reuna-alueet tulee istuttaa.

e Tonteille suositellaan rakentamaan vain toiminnan kannalta valttamattdmat raja-aidat. Aitana voidaan kayttaa
puu-, pensas- tai terasverkkoaitaa. Rakenteellisten raja-aitojen sijaan tulee suosia istutuksia ja verkkoaidan
yhteydessa tulisi kayttda pensaita peittamaan terasaitaa.

e Alueen istutuksissa tulisi kayttaa alueen metsatyypin mukaista kasvillisuutta ja suosia ilmastollisesti kestaviksi
todettuja lajikkeita.

e Virkistys-, katu- ja maa- ja metséatalousalueille saa sijoittaa teknista huoltoa palvelevia, pohjapinta-alaltaan
enintddn xx m2 rakennuksia ja rakennelmia kuten muuntamoita ja pumppaamoja.
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