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1 PERUSTIEDOT

1.1 Kaavan nimi
Ouluntien asemakaava

Paltamon kunta
Asemakaava-alue, korttelit 302-305 ja siihen liittyvat katu- ja viheralueet.

Ensimmainen asemakaava
1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee vt 22 maantien pohjoispuolella noin 2 km etaisyydella
keskustasta. Alue rajoittuu voimassa olevaan asemakaavaan. Suunnittelualue on ta-
vanomaista metsatalousmetsaa sisaltaen viljelysta poistuneen peltoalueen.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on kaavoittaa Paltamon kunnan omistamalle maalle yri-
tys- ja teollisuustontteja.

Paltamon kunnassa on vireilla suuria teollisen toiminnan hankkeita. Kunnan strate-
gian tavoitteena on olla aktiivinen edellakavija seka bio-, kierto- ja jakamistalouden
keskittyma. Toimenpiteina kunta edesauttaa kiertotalouteen ja sivuvirtojen hyodyn-
tamiseen liittyvan yritystoiminnan seka biotuotetehtaan toimintaa tukevan yritys-
toiminnan syntymista ja sijoittumista alueelle mm. teollisuusalueen suunnittelulla ja
valmistelulla.

KaiCell Fibers Oy:n biotuotetehtaan asemakaavoituksen yhteydessa on asemakaa-
voitettu teollisuustontteja uuden tehdasalueen etelapuolelle Ouluntien ja Oulu-
Kontiomaki junaradan valiin riittdvan teollisuustonttitarjonnan varmistamiseksi.
Vanhemmat T-merkinnalla olevat alueet sijaitsevat taajaman lansiosassa Ouluntien
varressa suunnittelualueen vieressa. Nama alueet kunta on vuokrannut alueen yri-
tyksille.

Uusi yritys- ja teollisuustonttien asemakaavoittaminen on tarpeen yritystoiminnan
edellytysten yllapitamiseksi ja kehittymiseksi.

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan laatimispaatos khall 24.9.2024 § 169

Vireilletulo ja OAS khall 24.9.2024 § 169
Asemakaavaluonnos 2025
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2.2 Asemakaava

Asemakaavassa on osoitettu Oulun tien varteen neljaan kortteliin 12 ohjeellista tont-
tia (KTY, T), katualuetta, aurinkovoiman alue (EN-2) ja lahivirkistysaluetta. (VL).

Kortteli Tontti pinta-ala |rak.oikeus kem |kadyttotarkoitus
302 1 8341 1668 KTY-1
302 2 6794 1359 KTY-1
302 3 5955 1191 KTY-1
303 1 5376 1075 KTY-1
303 2 5341 1068 KTY-1
303 3 6930 1386 KTY-1
303 4 9377 1875 KTY-1
304 1 7522 1504 T

304 2 7120 1424 T

304 3 6718 1344 T

304 4 5948 1190 T

305 1 16698 3340 T

19044 EN-2
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Kunta vastaa rakentamisen edellyttamasta katuverkostosta ja kunnallistekniikasta.

Paikallinen sahkoyhtio sahko liittymista ja tietoliikenneverkoston osalta paikallinen
tai muu toimija.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Kaava tilanne

Alue on kaavoittamaton, joka rajoittuu idan puolella voimassa olevaan asemakaa-
vaan.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti / ote ajantasa-asemakaava

3.1.2 Luonnonympadristo ja maisema
(Luontoselvitys 30.9.2025 Luontoselvitys Metsanen Oy)

Maisema

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 20 hehtaaria mista noin neljdsosa on vanhaa pel-
to-/viljelymaata ja loput metsatalouskdytossa olevaa metsamaata. Alue nakyy VT 22
maantielta.
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Kuva: Viistokuva nakyma Paltamosta Oulun suuntaan.

Luontotyypit ja kasvikohteet

Suunnittelualueelta ei tavattu luonnonsuojelulain tai vesilain mukaisia kohteita,
uhanalaisten luontotyyppien kuvauksia vastaavia luonnontilaisia tai sen kaltaisia ja
edustavia luontotyyppeja eika uhanalaisia tai huomionarvoisia putkilokasveja.

Vanhan peltoalueen (maatalousmaa) itapuolisissa metsikoissa (kuivahko kangas 1 ja
tuore kangas 1) on ilmeisesti ollut suurehkoja myrskytuhoja joiden korjaushakkuilla
on ollut merkittava vaikutus kyseisten alueiden puustoon.
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Suunnittelualueen Kuviokartta
Maatalousmaa
Kulvahko kangas
Tuore kangas
Kosteikkoalue
[ Tihed metsisaareke
*K vierasiaji

Kuva 3. Elinympdristékuviot.



Maatalousmaa

Vanha peltoalue ollut maatalouskaytossa jo ainakin 1960-luvulla. Maatalouskaytto
loppunut. Sarkaojissa kasvaa todella suuria kiiltopajuja, raitaa, pienehkoja koivuja ja
myos yksittaisia kuusia. Valtalajeina: mesiangervo, korpikastikka ja maitohorsma.

Ei luontotyyppi (0).

Pesimalinnut

Pesimalinnustoselvityksessa suunnittelualueella havaittiin 19 lintulajia, Naista lajeis-
ta 17 tulkittiin pesivan tai pitavan reviiriaan suunnittelualueella. Osa naista lintujen
reviireista on suunnittelualueen rajalla sijaitsevia, mutta myos nama lahirevii-
rit/osittaisreviirit, joiden painopiste on tulkittu suunnittelualueen rajalle ovat muka-
na taulukossa 4.

Taulukko 4. Suunnittelualueen pesimdlinnut ja muut lintuhavainnot v. 2025. Huomionarvoiset lajit lihavoitu.
Taulukon uhanalaisluokat ovat EN=erittdin uhanalainen, VU=vaarantunut, NT=silmdlldpidettdvd
LC=elinvoimainen.

Laji Parit/reviirit Uhanalaisuusluokka Lisatiedot

Hernekerttu 1 LC

Hiirihaukka 0-1 VU Saalisti alueella

Hoémédtiainen 0-1 EN Ruokailemassa, pesii
todennikdisesti muualla

Lehtokerttu 1 LC

Laulurastas 1 LC

Metsdkirvinen 2 LC

Narhi 0-1 NT Pari, lapikulkumatkalla?

Pajulintu 6 LC

Pajusirkku 4 vu

Palokarki 0 LC Lapikulkumatkalla?

Peippo 5 LC

Peukaloinen 2 LC

Punakylkirastas 1 LC

Punarinta 4 LC

Rautiainen 1 LC

Rakattirastas 1 LC

Talitiainen 1 LC

Tiltaltti 2 LC

Vihervarpunen 2 LC




Suunnittelualueella tavattiin  uusimmassa  uhanalaisuusraportissa  (Lehikoinen ym. 2019)
Silmalldpidettavaksi (NT) luokiteltu laji narhi, vaarantuneeksi (VU) luokitellut lajit pajusirkku ja hiirihaukka
seka erittdin uhanalaiseksi (EN) luokiteltu laji hdmatiainen. Adrimmaisen uhanalaisia lajeja (CR) ei alueella
todettu. Muut suunnittelualueen lajit olivat luokitukseltaan elinvoimaisia (LC).

.Hiirihaukka

-~

-
w‘,

Pajuwkk «

— Suunnittelualue
' Huomionarvoisten lintulajien
reviirien keskipainopisteet

Kuva 2. Huomionarvoisten lintulajien reviirien keskipainopisteet.

Hyonteiset
Luontotyyppiselvitysten yhteydessa arvioitiin etta suunnittelualueen potentiaali
uhanalaisten tai direktiivin IV a) hyonteislajien elinymparistoksi on heikko.

Viitasammakko

Suunnittelualueen lansireunan kosteikkoalueella sijaitsevat vesikuopat ja suopai-
nauma voisivat toimia viitasammakon lisaantymisalueena mutta kartoituskaynneilla
ei havaittu soidintavia viitasammakoita eika muitakaan merkkeja viitasammakoista.

Lepakot

Suunnittelualueelta ja sen lahiymparistosta ei loytynyt lepakoille soveliaita paivapii-
loja kuten kolopuita. Yleisesti ottaen puusto suunnittelualueella ja lahialueilla on lii-
an nuorta ja alue on suurelta osin avomaastoa tai voimakkaasti kasiteltya talous-
metsaa joka ei ole erityisen soveliasta myoskaan lepakoiden saalistusalueeksi.

Liito-orava

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa ei esiinny lajille soveltuvaa elinymparis-
toa.

Vieraslajit

Kokontien ja Ouluntien risteyksen tuntumassa ojassa yksi suurehko ja muutamia
pienempia komealupiiniyksiloita.
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Luontoselvityksen tiivistelma

Suunnittelualueen luontoarvoista voidaan todeta maatalousmaalla sijaitsevien pa-
jusirkun reviirien keskittyman yltavan SYKE:n oppaan luokkaan 4, joka on monimuo-
toisuutta tukeva kohde jolla ei ole varsinaisesti lain suojaa tai suoraa huomiointivel-
voitetta. Lisaksi havaituista huomionarvoisista lajeista hiirihaukka ja homaotiainen
pesivat todennakoisesti suunnittelualueen ulkopuolella ja suunnittelualue lienee
osittain niiden laajemmalla reviirilla.

Suunnittelualue todettiin epasopivaksi elinymparistoksi viitasammakolle, liito-
oravalle ja lepakoille.

Kaikki suunnittelualueen luontotyypit ovat epaedustavia ja muuntuneita tai eivat ol-
lenkaan varsinaisia luontotyyppeja.

Huomionarvoisten hyonteisten elinymparistoksi suunnittelualueen potentiaali on
heikko ja tarkempia selvityksia ei nahty tarpeelliseksi toteuttaa.

Suunnittelualueen kaakkoiskulmassa, hyvin lahella Kokontien ja Ouluntien risteysta
esiintyy muutamia yksiloita haitallista vieraslajia komealupiinia.

Suositukset

Vaarantuneeksi luokitellun pajusirkun huomiointi on suositeltavaa alueen maankay-
tossa. Parhaiten huomiointi tapahtuu sailyttamalla reviirien ymparisto vanhalla pel-
tomaalla koskemattomana ja pidattaytymalla alueen pensaikoiden raivaamiselta.

Viitasammakon, lepakoiden, liito-oravan ja huomionarvoisten hyonteis- ja kasvila-
jien osalta ei ole tarpeen antaa maankayttosuosituksia.

Haitallinen vieraslaji komealupiini suositellaan havitettavaksi suunnittelualueelta.

e

Luontoarvojen yhdistelmakartta

— Suunnittelualue
ZZ Monimuotoisuutta tukevat kohteet

Kuva 9. Suunnittelualueen luontoarvojen yhdistelmdkartta.



3.2

3.1.3 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella ja [ahiymparistossa ei ole kulttuurihistoriallisia kohteita eika muinaisjaan-
noksia.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa Paltamon kunta.

Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka on
otettava huomioon. Tavoitteet on tarkistettu, ja uudistetut tavoitteet ovat tulleet
voimaan 1.4.2018. Keskeiset teemat valtakunnallisissa alueidenkaytto-tavoitteissa
ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden to-
teuttamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaavat
Kainuussa on voimassa seuraavat maakuntakaavat:
Kainuun maakuntakaava 2020 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.5.2007 ja

Valtioneuvosto on vahvistanut kaavan 29.4.2009 (kokonaismaakuntakaava, jota on
vastikaan tarkistettu).

Kainuun 1. vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin Kainuun maakuntavaltuustossa
19.3.2012 ja ymparistoministerio vahvisti kaavan 19.7.2013: kaava kasittelee Puo-
lustusvoimien ampuma- ja harjoitusalueita seka niiden melualueita. Kaavassa ei
ole suunnittelualuetta koskevia merkintgja.

Kainuun kaupan vaihemaakuntakaava on hyvaksytty Kainuun maakuntavaltuus-
tossa 1.12.2014 ja ymparistoministerio vahvisti kaavan 7.3.2016: kaavassa on maa-
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ritelty merkitykseltaan seudullisten kaupan suuryksikoiden sijainti, alaraja ja
enimmaismitoitus. Kaavassa ei ole suunnittelualuetta koskevia merkintoja.

Kainuun tuulivoimamaakuntakaava 2030 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
30.11.2015 ja vahvistettu ymparistoministeriossa 31.1.2017. Kaavassa ei ole suun-
nittelualuetta koskevia merkintoja.

Kainuun vaihemaakuntakaava 2030 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
16.12.2019. Kainuun vaihemaakuntakaavassa 2030 kasitellaan alue- ja yhdyskunta-
rakennetta, virkistysta, lilkkennejarjestelmaa, luonnon- ja kulttuuriymparistoa seka
luonnonvarojen kayttoa ja elinkeinojen toimintaedellytyksia. Maakuntakaavassa
osoitettavien uusien kaavaratkaisujen osalta kaava kumoaa tai muuttaa osin Kai-
nuun vaihemaakuntakaavan 2020 ratkaisuja ja sisaltaa teknisluonteisia korjauksia
muiden voimassa olevien maakuntakaavojen kaavamerkintoihin ja -maarayksiin.

Kainuun tuulivoimamaakuntakaavan 2035.

Kainuun tuulivoimamaakuntakaava 2035. Kainuun maakuntavaltuusto on hyvak-
synyt kaavan 12.12.2023. Kaava on kuulutettu voimaan 6.3.2024 muttei ole vield
lainvoimainen.

110 kV

L Z

Maakuntakaavayhdistelma (epavirallinen)

Suunnittelualue sijaitsee voimassa olevassa maakuntakaavoituksessa osoitetulla maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella M, jota koskee suunnittelumaarays (Kainuun maakunta-
kaava 2020, Kainuun vaihemaakuntakaava 2030). Alue on myds Kainuun vaihemaakunta-
kaavassa 2030 osoitetulla matkailun vetovoima-alueella ja lilkkenteen yhteistyokaytavalla
(Ik), jota koskee suunnittelumaarays.



Suunnittelualuetta koskevat myos Kainuun voimassa olevan maakuntakaavoituksen ylei-
set suunnittelumaaraykset mm. liikenneturvallisuuden osalta.

Aluetta koskevat myos maakuntakaavojen yleismaaraykset.

Muut laaditut maakuntakaavat (teemakaavat) eivat koske suunnittelualueen
maankayttoa.

Yleiskaava
Paltamon kuntakeskuksen osayleiskaavan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
20.5.1983 oikeusvaikutuksettomana. Yleiskaava on osin vanhentunut, eika

kaikilta osin suoraan ohjaa alueen yksityiskohtaista suunnittelua.

Biotuotetehtaan (Kaicell) kaavoituksen yhteydessa on laadittu Paltamon keskus-
taajamasta yleiskaavallinen tarkastelu suunnittelun taustamateriaaliksi.

Suunnittelualue jaa yleiskaavatasoisten kaavojen tai suunnitelmien ulkopuolelle.

L} Q\
.

Ote yleiskaavallisesta tarkastelusta
Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.

13



Suunnittelualue

Ote ajantasa-asemakaava.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty Paltamon kunnanvaltuustossa 11.4.2012 / §15.
Paltamon kunta on laatimassa uutta rakentamislain mukaista rakennusjarjestysta
2025-2026.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta on vuodelta 2025.
Kaavan pohjakartta hyvaksytty __.__.2025 § xx.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on kaavoittaa Paltamon kunnan omistamalle maalle yri-
tys- ja teollisuustontteja.

Paltamon kunnassa on vireilla suuria teollisen toiminnan hankkeita. Kunnan strate-
gian tavoitteena on olla aktiivinen edellakavija seka bio-, kierto- ja jakamistalouden
keskittyma. Toimenpiteina kunta edesauttaa kiertotalouteen ja sivuvirtojen hyodyn-
tamiseen liittyvan yritystoiminnan seka biotuotetehtaan toimintaa tukevan yritys-
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4.2

4.3

toiminnan syntymista ja sijoittumista alueelle mm. teollisuusalueen suunnittelulla ja
valmistelulla.

Vanhemmat T-merkinnalla olevat alueet sijaitsevat taajaman lansiosassa Ouluntien
varressa. Nama alueet kunta on vuokrannut alueen yrityksille. Suurien yrityshank-
keiden toteutuessa Paltamon kunnalla ei ole juurikaan tarjolla vapaita yritys- ja teol-
lisuustontteja.

Uusi yritys- ja teollisuustonttien asemakaavoittaminen on tarpeen yritystoiminnan
edellytysten yllapitamiseksi ja kehittymiseksi

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallituksen paatos kaavoituksen aloittamisesta ja vireilletulosta 24.9.2024 §
169.

Viitesuunnitelma 05-08/2025 KAMK Oy:n hanke "Kasvun paikka - Investointeja Kai-
nuuseen”, Sweco jYmparisto Oy, Paltamon kunta.
Kaavaluonnos __.__.2025khall §

Kaavaehdotus
Hyvaksymiskasittely

Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Maankaytto ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi
kaikki, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava huomattavasti vai-
kuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisia ovat mm. alueen kayttajat, [ahialueen asukkaat, yritykset, yhtiot, jarjestot,
kunnan luottamuselimet, viranomaiset, maanomistajat seka muut tahot, joilla on
intressia kaavoitusta koskevissa asioissa.

Tassa hankkeessa osallisia ovat:
- kaava-alueen asukkaat ja maanomistajat
- kaava-alueen naapureina olevat asukkaat ja maanomistajat

- alueella operoivat yhdyskuntatekniset toimijat

Keskeisimmat viranomaistahot; Kainuun ELY-keskus, Kainuun museo, Kainuun pe-
lastuslaitos.

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kunnan ilmoitustaululla, Kainuun Sanomissa
seka kunnan internet-sivuilla 8.4.2025.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 8.4.2025 alkaen.

Asemakaavaluonnos nahtavilla
Asemakaava ehdotus nahtavilla

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksesta pyydetaan lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheissa.
Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.4.1 Vaihtoehtojen kuvaukset ja arviointi

Kaavan pohjaksi on laadittu alueelle viitesuunnitelma (Sweco Ymparisto Oy 2025).
Kaavaratkaisu on laadittu viitesuunnitelman ratkaisusta.

Viitesuunnitelmassa selvitettiin alueelle tieliittyma vaihtoehdot ja sahkoverkon
Saavutettavuus.

Liittymatarkastelut:

kuvien perusteella -> ei
este.

Nyk. peltoliittym
poistunee kaytosta

Taulukko 3.1:

A

(m)
Tieluokka Suostel- | Pokkeuk-
KVL (ajonArk) km) tava selinen
Valta- ja kantatiet (100 km/h)

Verkkoliitettavyys:
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Kajaven olemassa oleviin keskijannitekaapeleihin liittymalla on saatavissa 1-2 MW
liittymateho. Olemassa olevat kaapelit sijaitsevat Ouluntien varrella hankealueen
etelapuolella, jolloin uuden hankealueelle tulevan kaapeloinnin tulolinjaus olisi
alueen etelapuolelta.

Kaava-alueen muuntamot voidaan sijoittaa alueelle vapaasti. Jos hankealueelle tu-
lee useita eri teollisuustoimijoita, lahtokohtaisesti jokainen toteuttaa oman
muuntamon.

Isommat kuin 1-2 MW liittymat tulee liittaa Metelin sahkoasemalle.

Metelin Sahkoasemalla on talla hetkella vapaata paamuuntajakapasiteettia noin
10-15 MW. Fingridin kantaverkon rajallinen kapasiteetti alueella saattaa kuitenkin
rajoittaa isompien liittymien toteutusta vuoteen 2028 asti, jonka jalkeen Fingridin
verkonvahvistukset alueella toteutuvat. Vuoden 2028 jdlkeen kantaverkon kapasi-
teetti ei enaa rajoita liittymien toteutusta alueella.

Jos toteutetaan isompi >10 MW liittyma, N-1 varasyottomahdollisuutta ei valtta-
matta ole saatavilla koko nimellisteholle.

Vaihtoehto 1 (viitesuunnitelma)

i

~—
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Tontit

Tonttikoot luonnoksessa Ouluntien puolella noin 0,5 ha. Vierekkaiset tontit on mahdollista yhdistaa
joustavasti suuremmiksi kokonaisuuksiksi yrittajien tarpeet huomioiden.

Rakennusten paikat osoitetaan luonnoksessa ohjeellisina.

Quluntien pucleisessa rivissa rakennukset voi ohjata rakennettaviksi kiilnni kadunpuoleiseen rakennusalan
reunaan, jolloin Quluntieltd avautuvissa nakymissa erottuu selked rakennusrivistd.

Rakennukset muodostavat Ouluntien suuntaan laadukasta ymparistda, rakennusrivistd toimii alueen
kayntikorttina (esimerkiksi laajoja varastoalueita vaativa toiminta on mahdollista sijoittaa Ouluntielta
katsottuna taaempaan riviin).

Rakennusten ja piha-alueiden suunnittelussa on hyva kiinnittaa huomiota erityisesti Ouluntien suuntaan
avautuvien julkisivujen ja piha-alueiden taajamakuvalliseen laatuun.

Tonttien suunnitielussa on hyva pyrkia siihen, etta esimerkiksi tyopihat ja varastoalueet sijoittuvat tonttien
takaosiin.

Alueelle on mahdollista antaa koko aluetta koskeva asemakaavamaarays, jonka mukaan ulkovarastointiin
kaytettavat tontin osat tulee hoitaa katetuilla ja/tai aidatuilla tiloilla.

Toimitilarakennusten korttelialueet (KTY) on hyva sijoittaa Ouluntien puolelle I3helle vanhaa paaliittymaa
(alueen kaakkoiskulmaan).

Asutuksen lahituntumaan on hyva sijoittaa teollista toimintaa, josta ei aiheudu ymparistolle hairidita (TY).
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet (T) alueen lansiosiin, kauemmas asutuksesta.

Tontteja voidaan yhdistaa suuremmiksi kokonaisuuksiksi esimerkiksi seuraavasti: 202504




Rakentamisen vaiheistus 20250

Alue on mahdollista toteuttaa vaiheittain:

- Vaihe 1: Ouluntien suuntainen tie, jonka paatteena on kaantopaikka, yksi rivi tontteja Ouluntien puolelle.
- Vaihe 2: Kehatie ja uusi littyma, toinen rivi tontteja.
- Vaihe 3: Aluetta on mahdollista laajentaa kehatien pohjoispuolelia sijaitseville alueille

PALTAMON UUDEN TEOLLISUUSALUEEN
VITESUUNNITELMA
1:4000

Oulussa 26.6.2025

SWECO %

Elina Marjakangas, arkkitehti
Kaisa Winblad, arkkitehti

19



20

Tontit

Suunnitelma sisaltda yhteensa 14 teollisuustonttia, josta suurin on noin 1,4 ha kokoinen ja muut kooltaan
noin 0,5-0,9 hehtaaria. Kaikki alle hehtaarin tontit on suunniteltu siten, etta kayttéén on mahdollista ottaa
alkuvaiheessa esim. vain tarvittava 0,5 hehtaarin kokoinen tontinosa kadun varresta, tontin takaosan
jaadessa tulevaisuuden laajenemisvaraksi, jolla puusto ja kasvillisuus voidaan sailyttaa
rakentamistarpeeseen saakka. Vierekkaiset tontit on mahdollista yhdistaa joustavasti myds suuremmiksi
kokonaisuuksiksi yrittdjien tarpeet huomioiden.

Asutuksen tuntumaan on hyva sijoittaa toimintaa, josta ei aiheudu ympéristolle hairiéta (kaavamerkinta
KTYITY), ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet (T) mahdollisuuksien mukaan alueen lansiosiin,
kauemmas asutuksesta. Toimitilarakentaminen (kaavamerkinta KTY) on hyva sijoittaa Ouluntien puolelle
lahelle asutusta ja nykyista paaliittymaa. Ouluntien risteysalueen tontti soveltuu kokonsa ja sijoittelunsa
puolesta tarvittaessa hyvin myds esim. paloasemaa varten (kaavamerkinta ET).

- Rakennusten paikat on merkitty viitesuunnitelmaan ohjeellisina, tavoitteena muodostaa liikennevaylien
ja kadun varteen edustavaa ja viihtyisaa teollisuusymparistda.

- Ouluntien puoleisessa rivissa rakennukset voi ohjata rakennettaviksi kiinni kadunpuoleiseen
rakennusalan reunaan, jolloin Ouluntieltd avautuvissa nakymissa erottuu selkea rakennusrivisto.

- Rakennukset muodostavat Ouluntien suuntaan laadukasta ymparistéa, rakennusrivistd toimii alueen
kayntikorttina. Esimerkiksi laajoja varastoalueita vaativa toiminta on mahdollista sijoittaa Ouluntielta
katsottuna tontin takaosiin.

- Rakennusten ja piha-alueiden suunnittelussa on hyva kiinnittda huomiota erityisesti Ouluntien
suuntaan avautuvien julkisivujen ja piha-alueiden taajamakuvalliseen laatuun.

- Tonttien suunnittelussa on hyva pyrkia siihen, ettd esimerkiksi tydpihat ja varastoalueet sijoittuvat
tonttien takaosiin ja ne on erotettu viheralueella tai rakentein kadun varteen sijoittuvista
edustuspihoista ja mahdollisesta asiakaspysakdinnista.

teollisuusrakentaminen, toimintapihat ja
varastoalueet tontin takaosiin.

Myymalatiloja voidaan sallia esim. 20 %
rakennettavasta kerrosalasta

ymparistdhairiota
aiheuttamaton toimitila-, liike-
ja teollisuusrakentaminen,

mahd. paloasema

suurempi tontti /
reservialue tilaa

vieville teollisuus- ja 00/0 ~
varastorakentamiselle, Mg, %, ””é/té
suojaviheralue erottaa

Ouluntiesta

PALTAMON UUDEN TEOLLISUUSALUEEN
VITESUUNNITELMA
1:4000




Tonttien jasentely

Rakennukset tulisi mieluiten sijoittaa kadun puolelle tontin pitkien

sivujen suuntaisesti, tavoitteena yhtenaiset ja edustavat tienvarsinakymat. Myds rakennusten
massoittelussa on hyva pyrkia yhtendiseen vaikutelmaan.

Piha-alueet on hyva jasennelld toimintojen mukaan edustuspihaan ja toimintapihaan:

Asiakkaiden sisdankaynti ja pysakainti Iahelle tietd. Myds tyéntekijdiden pysakointiin muusta piha-
alueesta erotellut selkeat alueet. Polkupydrille omat pysakdintipaikat.

Varastointiin kaytettdvat alueet ja tydpiha-alueet tontin takaosiin, eroteltuna muista piha- ja
pyséakdintialueista.

Yleissuunnitelma sisaltada ohjeelliset esimerkit tontin jasentelysta:

mahd. liséalue: jos ei tarvita ensi vaiheessa
rakentamiseen, puusto ja kasvillisuus
sailytetdan tontin takaosassa

erillinen toimintapiha (tuotanto- ja
varastoalueet) tontin takaosaan siten,
ettei nay suoraan yleisille kulkuvaylille

edustuspiha ja paasisaankaynti, pydrapaikoitus.
Istutukset jasentamaan piha-aluetta, nakosuojaksi
ja luomaan tasokasta ymparistoa

autopaikoitus

Liikenneverkko

Teollisuusalueelle yksi uusi katuyhteys Kokontielta. Myés tie voidaan toteuttaa vaiheittain tarvittavalta
pituudelta. Mikali toteutus pistokatuna, on varattava paahan kaantbalue.

Katualueille varataan tilaa erilliselle kevyen liikenteen vaylalle seka sen ja ajoradan valiin sijoittuville
viherkaistoille ja puuriveille. (istutettavaa puurivia suositellaan korttelialueiden valiin kauemmas
Ouluntieta sijoittuvalle katuosuudelle, jolloin se lisda viihtyvyytta, muttei ei peitd Ouluntien varren
tonttien nakyvyytta).

Ouluntien varteen mahdollisesti uusi liittyma noin 600 m etaisyydelle nykyisesta Kokontien liittymasta.
Uuden maantieliittyman edellytyksista on keskusteltava ELY-keskuksen kanssa erikseen. Uusi liittyma
edellyttédnee risteysalueella muutoksia nykyiseen Ouluntiehen.

Risteysten nakemaalueet tulee tarkastella erikseen ja pitda avoimina

Valtatien suoja-alue on 30 m tien keskilinjasta. Maantien suoja-alue jatetaan rakentamisen ulkopuolelle
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Viheralueet 2025-06-27

- Ouluntien varressa on kapea viheralue erottamassa maantie
rinnakkaisesta kadusta ja lahimmista tonteista.

- Ouluntien varren viheralue Kasitellaan ja hoidetaan siistina vinerymparistona, jolta avataan nakymia
teollisuusalueen suuntaan. Vaihtelua ja laatua tienvarsiymparistoon voidaan lisata istuttamalla ryhmiin
matalia pensasistutuksia, matalakasvuisia havukasveja ja yksittaisia korkeampia puita selkeisiin
harkittuihin ryhmiin sijoitettuna. Muut Ouluntien varren viheralueen osat hoidetaan avoimena nurmena
tai niittyna.

- Kokontien varteen istutettava puurivi.

- Olevaa puustoa ja aluskasvillisuutta tulisi sailyttaa mahdollisimman paljon. Voidaan myos
kaavamaarayksin edellyttaa istuttamaan tai sailyttamaan jokaisella tontilla kadunpuolelle x maara
puuta

- Katuun rajautuvat tontinosat seka rakentamattomat ja paallystamattomat raivatut tontinosat istutetaan.

- Istutettavaa puurivi kauemmas Ouluntieta sijoittuvalle katuosuudelle pyoratien ja ajoradan valiin, ei
kuitenkaan Ouluntieta lahella olevalle katuosuudelle, jotta ei peittaisi nakymia

- Suositaan alueelle tyypillisia luonnonmukaisia kasvi- ja puulajeja
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Aurinkovoima-alue

Teollisuustonttien takana oleva pohjoisosan suoalue ja viljelykaytosta poistunut entinen peltomaa voi sopia
aurinkovoima-alueeksi, joka tuottaa sahkoa teollisuusalueen tarpeisiin. Aurinkovoima voidaan mahdollistaa
asemakaavamaarayksin. Aurinkovoima-alueelle voidaan toteuttaa ajoyhteys uudelta kadulta molemmista paista.

Puistomuuntamot

Alueen virkistys- ja maa-aja metsatalousalueille saa toteuttaa tarvittavat puistomuuntamot. Viitesuunnitelma
mahdollista useamman sijaintivaihtoehdon kadun varsilla.

Kaavaluonnos

Luonnoksessa suunnittelualueelle on osoitettu 12 tonttia neljaan kortteliin, aurin-
koenergian alue ja katu seka viheralueita.

Kortteli | Tontti pinta-  rak.oikeus kayttotarkoitus
ala kem

302 1 8341 |1668 KTY-1

302 2 6794 |1359 KTY-1

302 3 5955 (1191 KTY-1

303 1 5376 |1075 KTY-1

303 2 5341 |1068 KTY-1




303 3 6930 |[1386 KTY-1
303 4 9377 |1875 KTY-1
304 1 7522 | 1504 T
304 2 7120 |1424 T
304 3 6718 |1344 T
304 4 5948 (1190 T
305 1 16698 | 3340 T
19044 EN-2
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Asemakaavamerkkinnat ja maaraykset:

T

KTY-1

m20%
s YA
AL AT A

Yleismaaraykset:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistéhairiita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Kerrosalasta enintdan 20 %
saa kayttdd myymala- ja muita siihen verrattavia tiloja varten

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa myymalatiloja varten

L&hivirkistysalue.

Energiahuollon korttelialue, joka on varattu aurinkoenergian tuotantoon.

Alueelle saa sijoittaa aurinkopaneeleja, muuntamoita, sahkdvarastoja,
sahkonsiirtoon tarvittavia rakenteita sekd muita aurinkovoimalan edellyttamia
rakenteita ja teknisia verkostoja.

Aurinkopaneelit tulee ryhmitelld selkeisiin ja yhtenaisiin kokonaisuuksiin.
Muuntamoiden ja sahkévarastojen tulee olla varitykseltaan ja muotokieleltaan
ympdristdon ja maisemaan soveltuvia.

Maanpinnan tulee olla pddasiassa vettd |apaisevdd. Hulevedet tulee ensisijaisesti
imeyttasd tontilla.

Korttelin, korttelinoesan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ajoneuvoliittyma

Kadun varren puoleiset tontinosat tulee suunnitella ja rakentaa siten,
etta muodostuu yhtenainen ja korkeatasoinen kokonaisuus.

Valtatien nakyvat tontinosat tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta muodostuu
yhtendinen ja korkeatasoinen kokonaisuus.

Rakennusten julkisivumateriaalien, julkisivujen jasentelyn ja muiden tontille
toteutettavien rakenteiden tulee sopeutua ymparistoon.



Rakennusten katoille ja julkisivuille saa sijoittaa aurinkopaneeleja ja -keraimia,

jotka eivat erotu julkisivusta hairitsevasti. Katoilla aurinkopaneelit ja -keraimet

on sijoitettava katon lappeen suuntaisesti.

Virkistysalueille (VL) saa sijoittaa teknista huoltoa palvelevia, pohjapinta-alaltaan

enintaan 30 m2 rakennuksia ja rakennelmia kuten muuntamoita ja pumppaamoja.
4.4.2 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Taydentyy...

4.4.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kunnanhallituksen paatos kaavoituksen aloittamisesta ja vireilletulosta 24.9.2024 §
169.

Asemakaavan vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
8.4.2025.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavanrakenne, mitoitus, aluevaraukset

Luonnoksessa suunnittelualueelle on osoitettu 12 tonttia neljaan kortteliin, aurin-
koenergian alue ja katu seka viheralueita.

Kortteli | Tontti |PINta"| rak-okeus kayttotarkoitus
ala kem

302 1 8341 |1668 KTY-1
302 2 6794 |1359 KTY-1
302 3 5955 [1191 KTY-1
303 1 5376 1075 KTY-1
303 2 5341 |1068 KTY-1
303 3 6930 |1386 KTY-1
303 4 9377 1875 KTY-1
304 1 7522 1504 T
304 2 7120 |1424 T
304 3 6718 |1344 T
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304 4 5948 (1190 T
305 1 16698 | 3340 T
19044 EN-2

Kaavan pohjakartta 1:2000
Koordinaattijarjestelma: ETRS GK28/N2000

Kartta hyvaksytty: 2025 § __

Maakuntakaavojen vaatimusten toteutuminen

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta, joka sisaltdaa mm. palvelu-
jen- ja teollisuuden aluevaraukset. Kaavamuutos ei tuo juuri muutosta yhdyskunta-
rakenteeseen ja se parantaa jatkossa tiivista rakennetta.

Yleiskaavan vaatimisten toteutuminen

Aluetta ei ole osoitettu oikeusvaikuttomassa yleiskaavassa ja yleiskaavallisessa tar-
kastelussa. Edella mainituissa maankayton suunnitelmissa alue rajoittuu teollisuus-
alueeseen ja tama tukee uuden alueen mukaista kayttotarkoitusta. Kaavan kaytto-

tarkoituksen mukaiset aluevaraukset ovat soveltuvia VT 22 maantien varten ilman
yleiskaavoitusta.

Kaavan vaikutukset

5.2.1 Asemakaavan vaikutukset



Uusi kaavoitettu alue ei aiheuta merkittavia muutoksia taajamarakenteeseen, kos-
ka alue sijoittuu olemassa olevan teollisuusalueen viereen. Alueen ja pohjoispuolen
asuinkortteleiden valiin jaa viheralueita, mika vahentaa mahdollisia hairioita.
Asutukseen rajoittuvat korttelit merkitty KTY-alueiksi, jolloin haitat (esim. melu,
nakymat) jaavat vahaisiksi.

Alueen rakentamisen ja katuverkon osalta edetaan vaiheittain. Ensimmaisessa vai-
heessa aluetta rakennetaan Kokon tien suunnasta ja liikenne ohjataan Kokontien
kautta. Toisessa vaiheessa otetaan kayttoon tarvittaessa uusi liittyma valtatie
22:lle.Liikenteen lisaantyminen on luonteeltaan hidasta tonttiliikennetta, joten me-
lu- ja paastovaikutukset jaavat vahaisiksi.

Suunnittelualue on padosin metsatalousmaata ja vanhaa peltoa. Rakentamisen
myota metsatalousmaa muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Pajusirkun elinympa-
ristd huomioidaan jattamalla osa vanhasta peltoalueesta rakentamatta.

Muut luontoarvot arvioitu vahaisiksi (ei viitasammakkoa, liito-oravaa, lepakoita
tms.).

Lahiasukkaille aiheutuvat haitat arvioitu vahaisiksi, koska teollisuusalue rajautuu
vihervyohykkeilla.

Asemakaava tukee kunnan elinkeinopolitiikkaa, tuo uusia tyopaikkoja ja parantaa
yritystoiminnan edellytyksia. Kaava mahdollistaa uusien yritys- ja teollisuustont-
tien tarjoamisen, mika vahvistaa kunnan elinkeinorakennetta ja verotuloja.

5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Yleismaaraykset:
Kadun varren puoleiset tontinosat tulee suunnitella ja rakentaa siten,

etta muodostuu yhtendinen ja korkeatasoinen kokonaisuus.

Valtatien nakyvat tontinosat tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta muodostuu
yhtendinen ja korkeatasoinen kokonaisuus.

Rakennusten julkisivumateriaalien, julkisivujen jasentelyn ja muiden tontille
toteutettavien rakenteiden tulee sopeutua ymparistoon.

Rakennusten katoille ja julkisivuille saa sijoittaa aurinkopaneeleja ja -keraimia,
jotka eivat erotu julkisivusta hairitsevasti. Katoilla aurinkopaneelit ja -keraimet

on sijoitettava katon lappeen suuntaisesti.

Virkistysalueille (VL) saa sijoittaa teknista huoltoa palvelevia, pohjapinta-alaltaan
enintaan 30 m2 rakennuksia ja rakennelmia kuten muuntamoita ja pumppaamoja.
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Asemakaavamerkkinnat ja maaraykset:

T

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

KTY—1 Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ympéaristéhairidita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Kerrosalasta enintaan 20 %
saa kayttda myym4la- ja muita sithen verrattavia tiloja varten

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
I Y erityisia vaatimuksia.

m20% Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttdd myymalatileja varten

g"ﬂ" s 'W\g Lahivirkistysalue.

}E Energiahuollon korttelialue, joka on varattu aurinkoenergian tuotantoon.

Alueelle saa sijoittaa aurinkopaneeleja, muuntamoita, sdhkdvarastoja,
sdhkonsiirtoon tarvittavia rakenteita sekd muita aurinkovoimalan edellyttamia
rakenteita ja teknisia verkostoja.

Aurinkopaneelit tulee ryhmitellad selkeisiin ja yhtendisiin kokonaisuuksiin.
Muuntamoiden ja sahkévarastojen tulee olla varitykseltdan ja muotokieleltdan
ympéaristéon ja maisemaan soveltuvia.

Maanpinnan tulee olla pd3asiassa vetta |apaisevaa. Hulevedet tulee ensisijaisesti
imeyttaa tontilla.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

————————— Osa-alueen raja.
——————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
0.2 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

j Rakennusala.

- 1 Ohjeellinen rakennusala.

@ Ajoneuvoliittyma

5.4 Nimisto
Asemakaavamuutosalueelle nimetaan yksi uusi katu, Joenniementie.
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Kunta rakentaa alueelle tulevan uuden kadun ja kunnallistekniikan kaavan voimaan

tulon jalkeen ja asettaa tontit luovutettavaksi rakentamista varten. Toteuttamisen
aikataulu on avoin.
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6.2 Toteutuksen seuranta
Kaavan toteuttamisen seuranta toteutetaan paaasiassa rakennuslupien myontami-
sen yhteydessa.
Paltamossa ___.9.2025
Mika Hakkarainen
Kaavoittaja
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