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JOHDANTO

Paltamon kunnan nyt kéynnissa oleva Oulujarven rantayleiskaavatyd aloitettiin
kevadlla 2006. Alueelle on ollut valmisteilla vuodesta 1997 léhtien rantayleis-
kaava, joka eteni kunnanvaltuuston padtoskasittelyyn vuonna 2000. Korkein
hallinto-oikeus kuitenkin kumosi kunnanvaltuuston tekemén kaavan hyvéaksy-
mispdatoksen 9.12.2004, eiké alueella ole téll& hetkel|& voimassa yl ei skaavaa.

Kaavatytn keskeisia tavoitteita ovat rakentamisen ohjaaminen, luonto-, maise-
ma- ja virkistysarvojen sdilymisen turvaaminen seka valtakunnallisesti arvok-
kaan Mela ahden kyl&alueen kehittaminen.

Kaava laaditaan maankéyttd- ja rakennuslain mukaisena oikeusvaikutteisena
yleiskaavana. Rantayleiskaavaa voidaan kayttda ranta-alueilla sijaitsevilla pien-
talovaltaisilla asuntoal ueilla seké loma-asuntoal ueilla rakennusl uvan myéntami-
sen perusteena (MRL 72 8).

Rantayleiskaavaan sisdltyy ranta-alueen liséksi Melalahden kyl&alue, joka on
valtakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristd. Téalla alueella yleiskaava on laa-
dittu siind tarkoituksessa, ettd on selvitetty MRL 137 8:n mukaiset erityiset
edellytykset rakennusluvan myontémiselle alueilla, joilla rakennuspaine on vé-
héista

Ty6ta ohjaa suunnittelun ohjausryhmd, johon kuuluvat Paltamon kunnasta Sirpa
Lyytinen, Raili Kemppainen, Kari Keranen (pj.) ja Katri Heikkila, Kaaanin
kaupungista / Paltamon kunnasta Inkeri Neuvonen seka Kainuun ympéristokes-
kuksesta Pertti Perttola, Jouko Saastamoinen, Alpo Liuski ja Maarit Vainio sekéa
konsultin edustajat.

Poyry Environment Oy:ssi osayleiskaavan laatimiseen ovat osallistuneet Taina
Tormikoski (projektipdallikko 30.9.2006 asti), Iris Broman (projektipdallikko
1.10.2006 lahtien), Mari Myllyla (maankayttd), Juha Parviainen ja Sari Yli-
Tulkkila (luonto). Melalahden kyl&dalueen maisemakysymysten ja vaikutusten
arvioinnin osalta tython on osallistunut Mariikka Manninen.

Vantaalla 22.4.2008

Poyry Environment Oy, Alueidenkaytto ja arkkitehtuuri

Copyright © Pdyry Environment Oy

Kaikki oikeudet pidéatetdan Tata asiakirjaatal osaa siitd e saa kopioidatal jaljentdd mis-
sd8n muodossailman Poyry Environment Oy:n antamaa kirjallista lupaa.



2. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue kasittéd Paltamon kunnan Oulujérven ranta-alueet; jotka on
jeettu seitseméén osa-alueeseen: Miedlahti (1), Melalahti (2), Varidahti (3),
Neuvosenniemi (4), Pehkolanlahti (5), Kivedahti (6) ja Melalahden kyl&alue

).

Suunnittelualue on kooltaan noin 163 km2. Suunnittel ualueen rantaviivan pituus
on n. 280 km.

Aluedlle on ollut valmisteilla vuodesta 1997 |dhtien rantayleiskaava, joka eteni
kunnanvaltuuston paétoskasittelyyn vuonna 2000. Korkein hallinto-oikeus Kui-
tenkin kumosi kunnanvaltuuston paéttksen 9.12.2004, eiké alueella ole voimas-
sayleiskaavaa. Alueella on voimassa useita ranta-asemakaavoja.

Alla olevassa kuvassa on esitetty punaisella rajauksella alkuperdinen suunnitte-
lualue. Suunnittelualue oli lagjimmillaan valmisteluvaiheessa, jonka aikana laa-
dittiin myds kaavaa koskevat selvitykset. Ehdotusvaiheen jalkeen kaava-aluetta
supistettiin hieman kuntataajaman molemmin puolin n. 2,5 km:n matkalta. Ou-
lujérven rantayleiskaava kattaa nyt siis alla olevan kuvan mukaiset alueet |u-
kuunottamatta kahta pienialaista, ruudutettua al uetta.
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KUVA 1. KUVASSA ON ES TETTY ALKUPERAINEN SUUNNITTELUALUEEN RAJAUS, JOTA KAAVAN
EHDOTUSVAIHEEN JALKEEN HIEMAN SUPISTETTIIN KUNTATAAJAMAN MOLEMMIN PUOLIN (RUU-
TURASTERILLA OSOITETUT ALUEET EIVAT SSSALLY KAAVA-ALUEESEEN)). OULUJARVEN RAN-
TAYLEISKAAVA-ALUE ON NYT LAAJEMPI KUIN AIKAISEMMAN, KHO: SSA KUMOTUN RAN-
TAYLEISYLEISKAAVAN SUUNNITTELUALUE OLI (VIIVARASTERILLA OSOITETUT ALUEET EIVAT KUU-
LUNEET KUMOTUN KAAVAN SUUNNITTELUALUEESEEN)).



3.1

3.2.

YLEISKAAVAAN LIITTYVAA LAINSAADANTOA

MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAKI

Yleiskaavaan laatimista ja yleiskaavassa annettavia madrayksia kéasitelldan
1.1.2000 voimaan tulleen maankéayttt- ja rakennuslain (MRL) luvuissa 1,5 ja 8
sekda -asetuksen (MRA) luvuissa 1, 3 | a 6. Osayleiskaava on kunnan osaa kos-
kevayleiskaava.

Y mpéristbministerion  julkaisemassa oppaassa Yleiskaavamerkinndt ja -
méaraykset (YM opas 11, 2003) luonnehditaan yleiskaavaa seuraavasti: "Yleis-
kaava ohjaa yhdyskuntarakenteen kehittymista ja eri toimintojen yhteensovitta-
mista. Se esittéa tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoittaa yleispiirteisesti
tarpeelliset alueet. Se voidaan laatia myds rakentamista ja maankayttéa suoraan
ohjaavaksi. Y leiskaavoituksessa korostuu yhdyskunnan toiminnallinen rakenne,
eri aktiviteettien sijoittaminen ja niiden vélisten yhteyksien jarjestaminen seka
taman rakenteen sovittaminen muuhun ympéristoon. Y leiskaava on kunnan stra-
tegisen suunnittelun véline ja asemakaavoituksen ohjagja. Se on ennen kaikkea
kunnan tahdon ilmaisija ja sen toteuttamisen valine.”

Maankéytto- ja rakennuslaki edellyttda suunnittelun avoimuutta ja eri osapuol-
ten vuorovaikutuksen jérjestamistda (MRL 628). Laki edellyttda selvityksia
suunnitelman toteuttamisen ympéristollisistd, yhdyskuntataloudellisista, sosi-
adlisista, kulttuuri- ja muista vaikutuksista (MRL 98). Tarvittavat selvitykset
esitetdan yleiskaavan selostuksessa.

RANTAYLEISKAAVAA KOSKEVAT ERITYISET
SAANNOK SET

MRL 728:ss4 marétdan suunnittelutarpeesta ranta-alueella. Meren tai vesiston
ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman
asemakaavaa tal sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti
maarétty yleiskaavan tai sen osan kayttémisesta rakennusluvan myontamisen
perusteena.

Rantavythykkeen leveys vaihtelee maaston muodoista, kasvillisuudesta ja
muista olosuhteista riippuen. Rantavyohykkeen katsotaan ulottuvan noin 100
metrin etéisyydelle mutta ei kuitenkaan pidemmalle kuin 200 metrin paghéan
keskivedenkorkeuden mukaisesti rantaviivasta. Jos alueella on odotettavissa ra-
kentamista, kaavoitusvelvollisuus ulotetaan rantavydhykkeen ulkopuolisillekin
aueille.

MRL 738:ssd on esitetty ranta-alueita koskevat erityiset sddnnokset. Ranta-
alueiden loma-asutusta koskevat erityiset sisaltOvaatimukset, joiden mukaan on
katsottava, ettd suunniteltu rakentaminen ja muun maankdyttd sopeutuu ranta-
maisemaan ja muuhun ympéristoon. Lisaks tulee ottaa huomioon luonnonsuo-
jelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestédminen
sekd vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet. Huomioitava on myas, etta
ranta-alueille jéa riittdvasti yhtendista rakentamatonta aluetta. Vaatimus yhte-
néi sestd rakentamatta jatettévasta alueesta voi tarkoittaa virkistystarpeita kaava
auedlata lagiemmalti kuntalaisten tarpeita. Myds rantaluoto voi olla perustee-
na rakentamattomaksi jéttamiselle.



3.3.

4.1.

MUU YMPARISTOLAINSAADANTO

Kaavoitus on yhteen sovittavaa suunnittelua, jossa osoitetaan alueita myds sel-
laisiin tarkoituksiin, joista on voimassa erityislakeja. Keskeissmmét lait ovat
Seuraavat:

- Luonnon- ja maisemansuojelu: luonnonsuojelulaki (1096/1996)/muutokset
(553/2004), metsdlaki (1093/1996)

- Rakennetun  ympéaristbn  suojelu;  muinaismuistolaki  (295/1963),
rakennussuojelulaki (60/1985)

- Luonnonvarat: maa-aineslaki (555/1981)/muutokset (893/2001)

- Ympériston pilaantuminen: ymparistonsuojelulaki  (86/2000)/muutokset
(684/2004), vesilaki (264/1961 ja 88/2000), laki ympéristovaikutusten arvi-
oinnista (468/1994), jatelaki (1072/1993), terveydensuojelulaki (763/1994),
naapuruussuhdel aki (26/1920)

- Muita maantielaki (243/1954)/muutokset (1059/2001), laki yksityisista
teista (358/1962)/muutokset (185/2003), sahkdmarkkinalaki (386/1995), ul-
koilulaki (606/1973)/muutokset (534/1999).

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa metsdlakia sovelletaan metsan hoitamiseen
jakayttdmiseen maa- ja metsital outeen ja virkistykseen osoitetuilla alueilla. Li-
séksi on noudatettava, mita luonnonsuojelulaissa taikka muussa laissa séade-
taan.

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Vationeuvosto on 30.11.2000 antanut pdatdksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Vatakunnalliset alueidenkayttttavoitteet on ryhmitelty asia-
sisall6n perusteella mm. seuraaviin kokonai suuksiin:

Toimiva auerakenne

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu
Kulttuuri- jaluonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat
Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Luonto- ja kulttuuriympérist6ina erityiset aluekokonai suudet

Oulujarven rantayleiskaavan suunnittelussa huomioidaan valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden toteutuminen. Tarkeéna lahtokohtana on séilyttda valta-
kunnallisesti merkittévan Oulujérven eramaisuus ja alkuperdisluonto seka sovit-
taa yhteen niiden kanssa alueen monipuoliset virkistyskdyttémahdollisuudet.
Loma-asutus mitoitetaan niin, etta turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden ran-
ta-alueiden sdilyminen jaloma-asutuksen viihtyisyys. Oikean mitoituksen ja ra-
kennuspaikkojen sijoittelun kautta varmistetaan, etté ranta-alueille jaa riittavasti
yhtenéi sté rakentami sesta vapaata al uetta.

Kyldalueiden osalta keskeisia tavoitteita ovat kulttuuriympdristé- ja maisema-
arvojen sdilyminen sekd yhdyskuntarakenteen eheyttdminen ja elinympériston
laadun turvaaminen. Erityistd huomiota kiinnitetéén valtakunnallisesti arvok-
kaan maisemakokonaisuuden, Melalahden kylan kulttuuriympéristd- ja maise-
ma-arvojen sailymiseen. Kulttuuri- ja luonnonperinndn arvojen huomioiminen
nékyy mm. eri toimintojen sijoittamisessa, rakentamisen maaréssa ja rakenta
mistavassa. My6s toimiviin yhteysverkkoihin ja energianhuoltoon liittyvét ta-
voitteet otetaan tarvittavalla tavalla huomioon.



4.2. SEUTUKAAVA JA MAAKUNTAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1991 vahvistettu Kainuun 3. seutukaa-
va. Kainuun maakuntakaavan laatiminen on kaynnistynyt v. 2000. Maakunta-
kaava on ehdotusvaiheessa ja se on ollut kaksi kertaa ndhtavilla, viimeisin gjan-
kohta oli 23.10.-24.11.2006. Kainuun maakuntavaltuusto hyvaksyi 7.5.2007
Kainuun maakuntakaavan. Kaavan vahvistuskasittelyn on arvioitu kestéavan
Y mpéristéministeriossa noin vuoden.
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KUVA 2. OTE KAINUUN 3. SEUTUKAAVASTA.
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KUVA 3. OTE KAINUUN MAAKUNTAKAAVAEHDOTUKSESTA 23.10.-24.11.2006



Suunnittelualueen kannalta keskeiset Kainuun maakuntakaavaehdotuksen kaa-
vamaardykset ja—suositukset:

00000 ULKOILUREITTI

Merkindll& osoitetaan vahintdan ylikunnalliset ja maakunnallisesti merkittavét
yleisen liikkumisen kannalta tarkedt ohjeelliset ulkoilureitit. Reitit voidaan pe-
rustaa sopimuksillatai ulkoilulain mukaisesti.

— e — OHJEELLINEN TIELINJAUS

Merkinndll& osoitetaan uusia tieyhteyksia, joiden tarve on todettu, mutta joiden
sijaintiin tai toteuttamiseen liittyy sellaista epavarmuutta, etta viivamerkinnan
kaytto el ole tarkoituksenmukaista.

at KYLAALUE

Merkinndlla at osoitetaan kylien peruspalvelujen painopistesijaintia, jonka &
hiympéristoa voidaan pitda suotuisana rakentamisal ueena.

SUUNNITTELUMAARAYS: Kylakeskuksen suunnittelussa on pyrittava vahvis-
tamaan kylékeskuksen asemaa sovittamalla yhteen asumisen, palveluiden ja al-
kutuotannon tarpeet. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja rakentamisessa
tulee kiinnittéda erityistd huomiota rakentamisen sopeuttamiseen kylékokonai-
suuteen ja —ymparistoon, vesihuollon jarjestamiseen ja hyvien yhtendisten pel-
toalueiden séilymiseen maatalouskayttssa. Uudisrakentaminen on pyrittava si-
joittamaan siten, ettd se sijoittuu palvelujen kannalta edullisesti olevan asutuk-
sen sekd tie- ja tietoliikenneyhteyksien 1&hei syyteen.

ek KAIVOS TAI KAIVOSTOIMINTAAN TARKOI-
TETTU ALUE

Merkinndll& osoitetaan kaivoslain piiriin kuuluvien kaivoskivenndisten hyddyn-
téamiseen tarpeellisia alueita. Lisdmerkintd -t osoittaa toiminnassa olevat kai-
vosalueet. Alueella on voimassa MRL:n 33.1 8:n mukainen ehdollinen raken-
tamisrajoitus.

o PERINNEMAISEMAKOHDE

Merkinndll&a osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavia perin-
nemaisema- ja perinnebiotooppikohteita.

luo LUONNON MONIMUOTISUUDEN KANNALTA
ERITYISEN TARKEA ALUE

MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA VALTAKUNNALLISESTI
TAl MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS ALUE (Melaahden kylaaue ja
sen laiympéristo)

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS KULTTUURIHISTORIALLINEN
KOHDE TAI ALUE (Mealahden kyldalue ja Varigioen varsi)
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4.3.

4.4,

4.4.1.

4.5.

45.1.

YLEISKAAVA

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Suunnittelualueelle (lukuun ottamatta Melalahden kyl&aluetta ja pienid lagjen-
nusalueita) on aiemmin laadittu valtuuston hyvaksyma rantayleiskaava.

Suunnittelualue rajautuu Melalahden osa-alueen (2) itdlaidalta Paltamon kunta-
keskuksen osayleiskaavaan (kunnanvaltuusto hyvaksynyt 20.05.1983). Suunnit-
telualueen pohjoisosaan rgjautuu Mieslahden osa-alueen (1) kohdalta Mieslah-
den osayleiskaava (kunnanvaltuusto hyvaksynyt 03.04.2002).

ASEMAKAAVAT

Ranta-asemakaavat

Alueelle on laadittu useita ranta-asemakaavoja, jotka on lueteltu seuraavassa:

- Kiveslahden rantakaava 31.1.1996
- Korkeamaan rantakaava 4.6.1986

- Kuuskanlahden rantakaava 1.4.1993

- Neuvosenniemen rantakaava 31.12.1986
- Petdjaniemen rantakaava 20.2.1995
- Pujoniemen rantakaava 30.6.1994
- Pynnélanlahden rantakaava 02.03.1990
- Ruskonrannan rantakaava 27.05.1982
- Salmenniemen rantakaava 02.03.1990
- Tasa senniemen rantakaava 27.05.1982
- Terdvasaaren rantakaava 09.03.1998
- Vekaraniemen ja | so-K drppésaaren rantakaava 09.02.1986
- Arjanselan rantakaava 28.10.1996

Rantayleiskaava e muuta oikeusvaikutteisia ranta-asemakaavoja, eikd niissa
osoitettuja rakennusoikeuksia. Yleiskaavoituksella voidaan ohjata mahdollisia
mydhempia ranta-asemakaavojen muutoksia.

RAKENNUSIARJESTYS

Paltamon kunnan rakennugarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
23.2.2006.
Rakennusj drjestyksessa ohjataan rakentamista mm. seuraavilla maaréyksill&:

Rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuoléela
Rakennuspaikalle asetettavat vaatimuk set

Sen liséksi, mita rakennuspaikalle asetettavista vahimmai svaatimuksista on sé&-
detty MRL:n 116 8:ssd, uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahin-
téén 5000 m2. Mikéli rakennuspaikka on liitettévissd vesihuoltolaitoksen vie-
maériverkostoon, rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintédn 3000m2. Jos
rakennuspaikalle on tiedossa tavanomaista asumista |agjempaa harrastustoimin-
taa esim. kennel-toimintaa, hevosharrastusta tai muuta vastaavaa toimintaa, tu-
lee rakennuspaikan olla kooltaan vahintdan lha.
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4.5.2.

Rakentamisen maar a ranta-alueen ulkopuolella

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintéén yhden kaksiasuntoisen ja kaksikerroksi-
sen asuinrakennuksen.

Asemakaava-alueen ulkopuolelle voidaan sallia rakennuksen pdéasiallisen kayt-
tétarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ulla
kon tasolle, mikéali se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus seka so-
veltuminen rakennettuun ympéristéon on mahdollista.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kokonaiskerrosala on 10% rakennus-
paikan pinta-alasta, kuitenkin asunnon ja sen talousrakennuksen osalta enintéén
600m2, josta asunnon osuus on enintéén 350m?2.

Rakentaminen ranta-alueelle tai rantavyohykkeelle

Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistdéon ranta-alueella

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittéa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen rakennuksen so-
peuttamiseksi mahdollisimman hyvin ympéristéonsd. Rakennuspaikalla tulee

on sdlittua.

Rakennuksen etédisyydet rantaviivasta ja sijainnit rakennuspaikalla tulevat olla
sellaiet, ettd maiseman luonnonmukaisuus sdilyy. Avoimeen puuttomaan ranta-
maisemaan e sallita uudisrakentamista ilman metséi stutussuunnitelmaa. Mikali
edell& olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, tulee rakennuksen, jonka ker-
rosala on enintddn 150 m2 ja harjokorkeus on enintdan 7m, etéisyyden rantavii-
vasta olla vahintdan 30 metrid. Suuremman tai korkeamman asunnon etéisyyden
rantaviivasta tulee kuitenkin olla vahintéén 50 metria

1-kerroksisen saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintéén 25m2 ja harjakor-
keus maantasosota enintdan 5m, saa rakentaa vahintéan 15 metrin etéisyydelle
rantaviivasta, edellyttéen, ettd jatevesien kasittely ja tulvavaara huomioon otta-
en rakentaminen yleensa on mahdollista ja etté rakennuksen ja rannan valiin j&
tetdan riittava luonnontilainen suojapuusto maiseman luonnonmukaisuuden séi-
lyttdmiseksi. Rakennuksen kerrosala tulee olla véhintddn 50% rakennuksen
padkayttttarkoituksen mukaisiatiloja eli saunan pesu- ja saunatiloja.

Asuntoon liittyvan enintdan 15 m2 suuruisen rakennelman, kuten kodan tai gril-
likatoksen, saa sijoittaa maalle vdhintéén 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta
ottaen kuitenkin huomioon maiseman luonnonmukaisuuden séilyttéminen.
Muut talousrakennukset on rakennettava vahintdan 30 metrin etdisyydelle ran-
taviivasta. Venekatos voidaan sallia rakennettavaksi rantaviivaan.

Saannosteltyjen vesistdjen rannoilla rakennuksen alimman lattiatason tulee olla
vahintddn 1 metrin ylempana ylinté vedenkorkeutta. Séénnosteleméttomillé ve-
sistGjen rannoilla on alimman lattiatason oltava véhintdan 1 metrin ylempéna
kerran 50 vuodessa toistuvaa ylinté tulvakorkeutta (HW 1/50 + 1m). Jokialueilla
tulee liséksi huomioida j&8patojen aiheuttamat tulvat.

Rakentamisen maar a rantavyohykkedla

Loma-asunto
- enintddn 2 kerroksinen loma-asunto
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KUVA 4.

4.6.

- asunnon liséks saa rakennuspaikalle rakentaaa enintéan 4 talousrakennusta

- Rantavyohykkeelld yhteenlaskettu kerrosala saa olla 7% rakennuspaikan
pinta-alasta. Enintéén 250m2, josta pédrakennuksen osuus enintéén 150m2.
Talousrakennuksille tulee varata vahintaén 40% rakennusoikeudesta.

Vakituinen asunto

- enintddn 2 kerroksisen asuinrakennus

- asunnon liséks saa rakennuspaikalle rakentaaa enintéan 4 talousrakennusta

- Rantavyohykkeelld yhteenlaskettu kerrosala saa olla 10% rakennuspaikan
pinta-alasta. Enintéén 600m2, josta pédrakennuksen osuus enintéén 350m2.
Talousrakennuksille tulee varata vahintaan 40% rakennusoikeudesta.

M aatilojen talouskeskus

- Pihapiiriin saa rakentaa enintédn kaks 2-kerroksista asuinrakennusta.

- Rantavyohykkeelle rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa rakennuspai-
kalla olla 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, josta asuinrakennusten osuus
on enintdan 500m?2.

SUUNNITTELUALUETTA KOSKEVAT MUUT PAATOKSET

Pohjois-Suomen ympaéristélupavirasto on myontanyt 28.11.2006 ymparistélu-
van Reetinniemen kaivokselle dolomiittikalkin louhintaan, murskaukseen ja
jauhatukseen. Paatoksesté on valitettu. Reetinniemen kaivos sijaitsee Oulujar-
ven rannalla, noin 4,4 km lanteen Paltamon keskustasta. Alueella on harjoitettu
kaivostoimintaa vuodesta 1983 | ahtien.

Juuan Dolomiittikalkki Oy louhii dolomiittikalkkia Reetinniemen esiintymasta
ja jalostaa siitd kaupallisia tuotteita murskaamalla ja jauhamalla. Toiminnan
péétuotteet ovat maanparannukseen kaytettava jauhettu kalkkikivi seka kalkki-
kivirouhe ja—murske. Vuotuinen louhintamaira on n. 15 000-35 000 t. Alueen
esiintyman arvioidaan mahdollistavan nykyisella tuotantotasolla vahintéén 50
vuoden tuotannon.

MONDO MINERALS OY:N KAIVOSHANKE MIESLAHDEN PITKANPERALLA. KAIVOSPIIRIN
RAJA ULOTTUU LAHDEN PERUKASSA OULUJARVEN RANTAYLEISKAAVA-ALUEELLE.
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4.7.

5.1.

Mondo Minerals Oy suunnittelee uuden kaivoksen perustamista kaava-alueen
ulkopuolelle Mieslahden aluedlle. Louhintaa suunnitellaan Mieslahden Pitkan-
perdn kaivospiirin alueelle. Liséks hanketta koskevassa ympéristovaikutusten
arviointimenettelyssa (YVA) on tarkasteltu mahdollisesti mydhemmin kayttoon
otettavaa Maailmankorven kaivospiirialuetta. Y hteysviranomaisen lausunto ar-
viointiohjelmasta on saatu 29.12.2006.

Kaava-alueen ulkopuolelle mahdollisesti sijoittuvalla kaivoksella ei ole tdaman
hetkisen tiedon valossa todettu olevan vélittdmia vaikutuksia Paltamon Oulu-
jarven rantayleiskaavan alueelle. Kaivospiirin rgja ulottuu kuitenkin hieman
rantayleiskaava-alueelle Pitkanperan perukassa. Parhaillaan Miedahden kai-
voshankkeesta laaditaan ympéristévaikutusten arviointisel ostusta.

MAANOMISTUS

Valtaosa suunnittelualeen rannoista kuuluu yksityisille maanomistgjille. Maan-
omistgjatiedot tiloittain rakentamistietoineen on esitetty erillisessa tilarekisteris-
oy

TAVOITTEET

YLEISET TAVOITTEET

Osoitetaan ranta-alueiden maanomistgjille kuuluvat laskennalliset rakennusoi-
keudet kaikille maanomistgjille tasapuolisellatavalla

- Turvataan alueen luonto- ja maisema-arvojen séilyminen.

- Varmistetaan riittévan yhtenéi sen ja rakentamattoman rannan séilyminen.

- Tuetaan Meladahden kylan kehittamista ja elinympéristén viihtyisyytta si-
ten, etté alueen maisema- ja kulttuuriympéristdarvot séilyvét.

Rantayleiskaava pyrkii ratkai semaan mm. seuraavia peruskysymyksi&

Miten uus rakentaminen sijoitetaan ranta-alueille?

Rantaan tukeutuvan loma- tai pysyvan asutuksen mitoituksessa huomioidaan
aueen luonto- ja maisema-arvot sekd loma-asumisen viihtyisyys. Rakentamisen
mitoitus perustuu kaikille maanomistgjille tasapuoliseen kantatilaselvitykseen.
Rakentaminen sijoitetaan niin, ettd luonnonarvoja omaavat ranta-alueet séilyvét
mahdollisuuksien mukaan rakentamattomina ja rakennuspaikat ryhmitelldan
niin, etta vapaata rannan osuutta jaa mahdollisimman paljon.

Mihin pysyva asuminen sijoitetaan?

Uuden pysyvén asutuksen sijoittamisessa huomioidaan alueen nykyinen asutus-
rakenne jaliikenneyhteydet, palvelujen ja vesihuollon jérjestaminen seka virkis-
tystarpeet. Erityisesti huomioidaan alueen kulttuuriympéristé- ja maisema
arvot. Mahdollinen uusi vakituinen asutus sijoitetaan niin, etta se tukee olemas-
sa olevia kylérakenteita. Kaavassa erotetaan sekd loma- etta vakituiseen asutuk-
seen soveltuvat vyohykkeet.

Miten kulttuuriympéristéa vaalitaan?

Alueelle tyypilliset kulttuuriperinnearvot tunnistetaan ja uusi rakentaminen so-
vitetaan mahdollisimman tasapainoisesti perinteiseen Melalahden kylarakentee-
seen. Arvokkaimpien kohteiden séilyminen turvataan riittavin, kohteille sopivin
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5.2.

5.2.1.

5.2.2.

suojelumerkinnéin. Rakentamisen sijoittelulla ja rakentamistavalla tuetaan oma-
leimaisten kulttuuriympdristéjen séilymista ehyina.

Kaavassa kasitellaan lisdksi mm. seuraavia aihepiireja:

- miten maa-, metsé- ja vesitalouden tarpeet huomioidaan

- mitaovat liikenneverkoston kehittamistarpeet

- millainen viher- jareittiverkosto tarvitaan

- mitd matkailu- ja muita elinkeinotoimintoja alueelle mahdollisesti sijoite-
taan

TAVOITTEET OSA-ALUEITTAIN

Alustavat tavoitteet on koottu selvitysten, analyysien, maanomistaakyselyjen
(kumotun kaavan kysely jauusi kysely) ja kumotun kaavan perusteella.

Miedlahti, osa-alue 1

vanha kysely:
kunnan yll&pitama rannan virkistysalue ja pienvenesatama erityisen merkitta
vidl aluetta tulee kehittda edelleen virkistysal uepai nottei sesti
Pukkisaari, vapaa rantautumismahdollisuus — virkistysal ueeksi
luonto- ja maisemakohteita sdilytettédvaks luonnontilaisina tai  jopa
suojelualueiksi
moottorikelkkareittien osoittaminen
toiveena useita ympérivuotisesti asuttavia piental ojen asuinpaikkoja

uusi kysely + selvitykset:
toiveena asutuksen lisd&minen; runsaasti uusia pysyvid asuntoja ja loma-
asuntoja
maisema- ja luontokohteet tarkeitd mm. Mieslahti ja sen saaret, Pitkdn perg,
jarvimaisema
virkistystarpeiden huomioiminen; luontopolku, uimarannat, venepaikat ja
moottorikelkkareitit
riittévét aluevaraukset maanviljelyyn

M elalahti, osa-alue 2

vanha kysely:
kylan vesihuollon kehittamistarpeet
matkailun kehittéminen, lomanviettomahdollisuudet, maatilamatkailu
vetovoimana Oulujarven luonto, luonto- ja eldmysmatkailun kehittéminen
varaus uudelle venesatamalle kylan 18hei syydesta
runsaasti uusia lomarakennusten paikkoja

uusi kysely+ selvitykset:
toivotaan runsaasti uusia loma-asuntoja, mutta myos pysyvia asuntojakin
maisema- ja luontokohteita mm. Oulujérvi saarineen ja rantoineen, Melalahti
jaMelalahden kylamaisema, Myllymaki, vanhat metsét ja kalliot
toiveena luonnontilaisuuden séilyttéminen
virkistyskayttd; ulkoilureitit, venepaikat, Melalahti, Melajoen ranta, Moottori-
kelkkareitti, uimarannat,
rankentamatta tulisi jattéa saaret, Myllymaki, Tahkoniemi-Sal menniemi
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5.2.3.

524.

5.25.

5.2.6.

Varidsahti, osa-alue 3

vanhakysely:
maanomi stajakohtai sia rakennuspaikkatavoitteita

uusi kysely+ selvitykset:
toiveenarunsaasti uusialoma-asuntoja, mutta myos pysyvia asuntojakin
maisema- ja luontokohteita mm. Oulujérvi saarineen ja rantoineen, Hannilan-
niemi, Varisjoen ympéristd
virkistyskayttd; venepaikat, uimaranta
rakentamatta saaret, rantaniityt
rakentaminen tulisi keskittéa jo rakennetuille alueille
matkailun kehittaminen; Eeran talo, Pehkolanlahti

Neuvosenniemi, osa-alue 4

vanha kysely:
maanomi stajakohtai sia rakennuspaikkatavoitteita

uusi kysely+ selvitykset:
toiveenarunsaasti uusialoma-asuntoja, mutta myds pysyvia asuntojakin
maisema- ja luontokohteita mm. Oulujarvi saarineen ja rantoineen, rikkomaton
maisema, Melalahti Hakasuon alue, luonnonmukaiset metsdalueet, vanha ter-
vareitti, Mutoudenlampi
virkistyskaytto; venepaikat, uimaranta, luontopolku, moottorikelkkareitit, hiih-
toladut,
rakentamatta Pukkisaari, Hyrkinkaarre
rakentaminen tulisi keskittda jo rakennetuille alueille
matkailun kehittdminen; laiva- ja kalastusmatkailu, olevien matkailukohteiden
kehittdminen

Pehkolanlahti, osa-alue 5

vanha kysely:
maanomi staj akohtaisia rakennuspaikkatavoitteita

uusi kysely+ selvitykset:
toiveenarunsaasti uusialoma-asuntoja, mutta myds pysyvia asuntojakin
maisema- ja luontokohteita mm. jarvimaisema, saaret, perinteiset maatal ous-
maisemat,
virkistyskayttd; venepaikat, uimaranta, luontopolku, moottorikelkkareitit, hiih-
toladut,
saaret tulisi jéttéa rakentamatta
matkailun kehittaminen; Melalahti

Kivedahti, osa-alue 6

vanha kysely:
maanomi stajakohtaisia rakennuspaikkatavoitteita

uusi kysely+ selvitykset:
toiveena uusialoma-asuntoja ja muutama pysyvan asunnon paikka
maisema- ja luontokohteita mm. jérvimaisema, saaret, linnustoalueet, vanhat
pihapiirit
virkistyskayttd; venepaikat, uimaranta, ulkoilureitti, luontopolku, moottori-
kelkkareitit
saaret tulisi jattéa rakentamatta
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5.2.7.

6.1.

6.2.

matkailua ei tulisi kehittda Kiveslahden alueelle,
matkailuavoisi kehittéd; Kustonsaari/ Manni, veneily- jaluontomatkailu

Melalahden kylaalue, osa-alue 7

uusi kysely+ selvitykset:
toiveena muutamia uusia rakennuspaikkoja
tavoitteena pysyvan asutuksen lisddminen, kylan kehittdminen, mm. nuoria
asukkaita
maa- ja metsdtal ouden harjoittaminen
arvokkaat kohteet: Oulujarvi, koko kyl&, Myllymaki, Horkanlampi, Pertin piha
virkistyskayttd; venepaikat, uimaranta, ulkoilureitti, luontopolku, moottori-
kelkkareitit, hiihtolatu
rakentamatta Horkanlampi ja Myllymaki
tavoitteena matkailun kehittéminen; matkailun ja virkistysalueen keskus, mm.
opastetut luontoretket, Pertin piha
kunnallistekniikan kehittaminen/ kyllajaei

LAHTOKOHDAT

POHJAKARTAT, ILMAKUVAT

Rantayleiskaavan pohjakarttana on kaytetty maanmittauslaitoksen maastotieto-
kantaa, jonka kunta on saanut 18.9.2003.

Lisdksi suunnittelun apuna on kaytetty |lmakuvakeskuksen ilmakuvia, jotka on
otettu vuonna 2001.

OULUJARVEN RANTAYLEISKAAVA 2000

Paltamon kunnanvaltuusto hyvaksyi 6.4.2000 Oulujarven rantayleiskaavan,
jonka Korkein hallinto-oikeus kumosi pddtoksell&an 9.12.2004.

Oulun hallinto-oikeus hylkasi paétoksellédn Kainuun luonnonsuojelupiiri ry:n
tekeman valituksen ja kumosi kunnanvaltuuston tekeméan kaavan hyvaksymis-
paétoksen Pehkolanlahden osa-alueen osalta. Késittely korkeimmassa hallinto-
oikeudessa johti Oulun hallinto-oikeuden ja Paltamon kunnanvaltuuston paatok-
sien kumoamiseen ja siten koko rantaylei skaavan kumoamiseen.

Korkein hallinto-oikeus toteaa pdédtoksen perusteluissa, ettéa ”Kun otetaan huo-
mioon maankayttd- ja rakennuslain 39 ja 73 8§:ssa sdadetyt rantayleiskaavan si-
sdltovaatimukset seké asiakirjoista saatava selvitys kaavassa rakentamisesta va
paaksi jaavista rantaosuuksista, kaavan mukaista kokonaismitoitusta on pidetté:
va korkeana, eika vapaan rannan osuutta voida pitéa riittavana. Kaava-alueella
aikaisemmin toteutettu paikoin hyvin tihed rakentaminen ei, eikd mytsk&n se,
ettd maanomistagjien tasapuolinen kohtelu edellyttdd erdiden uusien rakennus-
paikkojen varaamista, voi olla peruste osoittaa kaavassa niin runsaasti uusia ra-
kennuspaikkoja, etté kaava el taytd maankéytto- jarakennusain 39 8:nja73 8n
yleiskaavan sisédlldlle asettamia vaatimuksia.”

Korkeimman hallinto-oikeuden péétds otetaan huomioon uuden rantayleiskaa-
van vamistelussa siten, etta
e kaavan mitoitusnormit perustuvat maisema- jaluontoselvityksiin
e monimuotoinen alue vaatii useamman normin kayttoon, jotta alueiden
erityispiirteet tulevat riittdvasti huomioon otetuiksi
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e pitkiin vapaisiin rantaosuuksiin ja saariin kiinnitetdan erityista huomio-
ta, koska niilla on paljon suunnittelupotentiaalia ja siten ratkaiseva
merkitys suunnittelun lopputul okseen

e kiinnitetédn huomiota rakennuspaikkojen kokonaismaéraan, jonka joh-
dosta

o vdlittua normia testataan huolellisesti, jotta lopputulosta ja ra-
kennuspaikkojen maéraé voidaan arvioida etukéteen. Vaikutus-
ten arvioinnin perusteella voidaan tarvittaessa muuttaa suunnit-
telu- ja mitoitusperiaatteita jo valmisteluvaiheessa

e Kiinnitetéén huomiota rakennuspaikkojen sijoitteluun siind méaarin kuin
kiintei stjaotus ja maanomistusolot antavat mydten

6.3. SELVITYKSET

6.3.1. Maisema- jakulttuuriympéristo

Aluedlta on laadittu maisema- ja kulttuuriympdristoselvitys, joka on erillisend
liitteend.

Maisema

Koko suunnittelualueen maisema on rikasta ja monipuolista. Oulujarven selélta
katsottuna suunnittel ualueen kylien rantaviivoilla vuorottelevat seka avarat pel-
lot, metsét ettd viehattavét pihapiirit. Pohjoisosan rannat ovat saaristoistajaran-
taviiva on erityisen rikkonaista. Nama rannat ovat enimméakseen metsdisia ja
erdmaamaisia. Alueen lansiosassa rannat ovat kivisempia kuin idéssé.

&l

KUVAS. MULKKUSAARET.
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KUVA 6. YLASAHIN ALUETTA MELAJOELLA.

KUVA?7. PALTASELKA,
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KUVA 8. TEILTA AVAUTUU PAIKOITELLEN NAKYMIA OULUJARVELLE JA YMPAROIVAAN VAA-
RAMAISEMAAAN.

Melalahden kylan sisélle astuessa sen maisemakuvaa hallitsevat kumpuilevat
rantaviljelykset, kuusivaltaiset méet ja vehmaat |epikkoiset hakamaat. Kylamai-
sema peltoineen, idyllisine laidunmaineen ja perinteisine rakennuskantoineen
on harmoninen kokonai suus.

KUVA 9. MELALAHDEN KYLAALUEEEN LAIDUNMAITA.
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Asutuksen historia

Vanhimmat merkit asutuksesta Paltamossa ovat noin 6500 e.Kr gjalta. Asumuk-
set olivat silloin siirrettdvia, kotamaisia rakennelmiatai laavuja.

Esihistoriallisella gjala Oulujdrven eramaassa asui lappalaisia, joiden elinkei-
nona oli metsastys ja kalastus. Elinkeinot sitoivat heidét tiettyihin asuinpaikkoi-
hin, joten heité voidaan pitda ensimméisina pysyvina asukkaina.

1500-luvun puolivalissa syntyivéat Oulujarven rantamien kantakylét, jotka ovat
sdilyneet asuttuina ndihin paiviin saakka. Asukkaita seudulla oli tuolloin yli
150. Suurin kylisté oli Melalahti. 1sojaon toimeenpaneminen toteutettiin vuosi-
en 1864 ja 1879 vdlilla 1sonjaon jalkeen Kainuun tilaluku kasvoi ja osatiloista
oli uudistilojaja osa vanhojen tilojen jakamisen kautta syntyneita.

Rakentamistapa

Kainuulaisessa rakennustavassa nakyy elinolojen karuus ja niukkuus. Hyvét ve-
sistoyhteydet Oulun alueelle ja muualle Pohjanmaalle tuovat kainuulaiseen ra-
kennusperinteeseen kuitenkin oman lisansa ja pohjalaiset vaikutteet nakyvét se-
k& rakennusten sijoittumisessa etté rakentamistavassa.

Y ksihuoneinen savupirtti oli Kainuussa yleinen asumismuoto vielé 1800-luvulla
jajossakin muodossa viela 1900-luvun alussakin. Rakennustekniikan kehittymi-
sen ja varallisuuden nousun myo6ta rakennuksia lagjennettiin tai jaettiin tupaa
kahdeks tai useammaksi huoneeksi.

Kainuun maaseudulla talot rakennettiin padasiassa lamasalvostekniikalla hirsis-
td aina 1930-luvulle asti. Asuintaloissa piilukirveelle veistetty hirsi on ollut kdy-
tetyin materiaali, talousrakennuksissa kaytettiin myos pyorohirtta ja vaatimat-
tomimmat rakennukset ja esim. kuistit tehtiin laudoista.

I t \\I.i A s !
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KUVA 10. MELALAHDESSA ON RUNSAASTI JALJELLA PERINTEISTA RAKENNUSKANTAA.
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Rakennukset edustivat talonpoikaisarkkitehtuuria, jossa mittasuhteet ovat luon-
tevia. Uudet tyylisuunnat omaksuttiin Kainuussa hitaasti, valikoiden ja sovitta-
malla paikalliseen rakennusperinteeseen. Nain alueista rakentui omaleimaisia ja
yhtenéisié kokonaisuuksia.

KUVA 11. PIHAPIIRI SAVIRANNASSA.
Sotien jdlkeen rakentamisessa alettiin suosia samoja talotyyppeja Kainuussa
kuin kaikkialla Suomessakin.

Valtakunnallisesti maiseman tai kulttuurihistorian kannalta arvokkaat
kohteet tai alueet

M elalahti-Vaarankyla —maisema-alue on edustava Oulujérven seudun ranta-
kylien jarantojen &arill& kohoavan vaara-asutuksen kokonaisuus.

Melalahden kyla ja ympar 6iva kulttuurimaisema lukeutuu Kainuun vanhim-
piin pysyvén asutuksen kerrostumiin. Melalahden kyl&ssa on louhittu ja poltettu
kalkkia jo 1600-luvulla Kgjaanin linnaa varten. Viimeks kalkkia on louhittu
vuosina 1918-21.

Kylan edustalla on Kalmansaari, jota on kytetty muinain til apéi shautausmaana.
Viljelysten |&pi kulkee kylé&tie, jonka varrella on vanhaa rakennuskantaa.

Viilon haka sijaitsee Melaahden kyldalueen Viilonkallion pohjoisrinteessa ja
rinteen alla olevassa notkelmassa. Haan lénsilaita ulottuu Horkanlammen ran-
taan jaitapuolella sijaitsee Viilon tilakeskus. Eteldpuolelta haka rajautuu Hork-
kalan hakaan. Viilon haka on arvokas perinnemaisema ja se on ollut kdytdssa jo
useita vuosikymmenid. Haan kasvillisuus on monipuolista ja merkittéavin yksi-
tyiskohta on noin 50 metrin korkuinen kalliojyrkénne, haan kaakkoisosassa, 1&
hellatieta. Viilon tilan jalaitumen itépuolitse kulkee vanha M ela ahden kylétie.
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6.3.2.

Horkkalan haka on maisemallisesti merkittéva peltoalue. Haka on aidattu Me-
lalahden kyl&alueen Viilonkallion eteldpuolelle. Viilonkallio on maakunnallinen
kohde lehtojensuojeluohjelmassa. Alue on ollut laidunmaana vahintéd 1930-
luvulta. Vanha kylétie, karrytiet, metsén reuna ja lammen ranta rajaavat haka-
aluetta luontevasti ja tekevéat siitd Melalahden perinnemai semista kauneimman
ja tasapai noisimman.

M uinais dannok set

Muinaigdannokset on koottu seké Paltamon kulttuuriympéristoohjelmasta etta
syksyn 2006 aikana aloitetusta Paltamon muinais&8nndsinventoinnista. Mela-
lahden osa-alueelta on |6ydetty 18hteiden perusteella kolme, Varislahdesta yksi,
ja Melalahden kylaalueelta kolme muinaisjdannosta. Tervahautoja on [8ydetty
Pehkolanlahdesta yksi ja Melaahden kyl&alueelta yksi.

L uonnonymparisto

Alueelle on laadittu yksityiskohtainen luonto- ja maisemaselvitys vuonna 1998
(Suunnittelukeskus: luonto- ja maisemaselvitys, liite). Samassa yhteydessi on
selvitetty Oulujarven kaillisosan linnusto (Suunnittelukeskus: Linnustoselvitys
26.8.1998).

Vuonna 1998 laadittua luontoselvitystd on tdman tytn yhteydessa tarkennettu
mm. suojelualueiden, liito-oravien seké uhanalaisten kasvien osalta (liite). Myds
yksittéisten kohteiden tietoja on tarkistettu. Lisdksi on laadittu ns. lisdalueiden
luontoselvitys vuonna 2007 (liite).

Seuraavassa yhteenveto alueen luonnonoloista: Oulujérven rantayleiskaavan
alue sijaitsee keskiboreaalisen Pohjanmaa-Kainuun kasvimaantieteellisen vy6-
hykkeen keskiosassa. Alue on havumetsévydhykkeen sydantd, jossa eteléinen ja
itdinen kasvilgjisto vaihettuu pohjoisen jalannen lgjistoks (Kalliola 1973). Pal-
tamon kunta sijaitsee Kainuun vaarajakson lehto- ja lettokeskuksen alueella ja
erottuu kasvillisuutensa rehevyyden ja kasvilgjistonsa vaateliaisuuden vuoksi
selvasti ympéaristostaan.

Kaava-auetta hallitsevat talousmetsét. Suot ovat pienialaisia, pddasiassa luhtia
jakarujarameita. Kaava-alueen yleisin metsétyyppi on kuivahko kangas. Rehe-
vampia metsig, kuten tuoretta ja lehtomaista kuusikkoa seka sekametsia esiintyy
I&hinna alueen itdpuoliskossa. Kaava-alueen lansipuoliskossa kasvillisuus on
karumpaa ja metsédt kuivempia mannikoitd. Myds karujen soiden osuus on 1an-
sipuoliskossa suurempi (Suunnittelukeskus Oy 1998). Yleisesti ottaen rehe-
vamman kasvillisuuden alueet ovat pienialaisia keskittyen vaaramaisella alueel -
larinteiden alaosiin jamm. purojen varsille.

Oulujérven pohjoisrannat ovat padosin metsdisid. Rannoista suurin osa on kal-
lio- ja kivikkorantoja. Vesikasvillisuus on pédosin niukkaa, sitd muodostavat
pédasiassa jarviruoko, sarat ja jarvikorte. Rantoja reunustaa yleensa kapea har-
maal eppavyohyke. Melalahden ja Mieslahden Savirannan puoleiset rannat ovat
muuta al uetta rehevampia (Suunnittel ukeskus Oy 1998).

Kallioperén koostumus vaihtelee lagjan kaava-alueen eri puolilla. Kasvualustal-
taan ja kasvillisuudeltaan erityisen rehevié alueita ovat kalkkiaustainen Mela-
lahti seka osittain talkkikarbonaatin ja dolomiittikivien alueella sijaitseva Mies-
lahti. Mieslahden serpentiniittikallioilla kasvaa erikoislaatuisia elidyhteisoj4,
joiden lgjistoon kuuluu monia harvinaisia kasvilgeja. Melalahden ja Mieslah-
den dueilla sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaita kallioalueita, Natura 2000 —
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6.3.3.

alueita, suojeltuja lehtoja ja perinnemaisemia. Alueilla on my6s runsaasti uhan-
alaisten ja huomioitavien kasvilgjien esiintymid. Muilla osa-alueilla suojeltavia
kohteita on v8hemman.

Eliomaantieteel lisesti Oulujérven kaava-alue sijoittuu Pohjanmaan-Kainuun se-
k& Perépohjolan vyohykkeiden vaihettumisalueelle (Koivisto 1986). Lajistossa
kohtaavat itéiset, eteldiset ja pohjoiset elainlgit. EI&imistotn kuuluu siperidais-
ta alkuperda olevialagjeja kuten liito-orava ja kuukkeli seka eteldisia lgjeja kuten
rupikonna ja lehtokerttu. Liito-oravan esiintymisen ydinalueet sijoittuvat Mies-
lahden-Melalahden seuduille. Eteléisten lgjien esiintymét keskittyvét padasiassa
Kainuun vaarajakson rehevahkdille alueille Oulujarven koillisosaan Varislah-
den itdpuoleisille alueille. Pohjoiset lgjit kuten esim. uivelo, lapinpdllo ja lapin-
tiira ovat Kainuussa yhtendisen levinneisyytensa eteldrgjoilla

Linnustollisesti keskeisimmét alueet sijoittuvat Oulujarven ympéaristdssa jo-
kisuistoihin, reheviin lahdelmiin seké toisaalta selkavesien karuille karikoille
(Suunnittel ukeskus 1998). Oulujérven rantojen havupuuvaltaisten metsien valta-
lintuja ovat mm. vihervarpunen, pajulintu, peippo ja metsakirvinen. Oulujarven
linnusto on lgjistollisesti monipuolista vaikka lintutiheydet ovat suurjérvelle
tyypillisesti varsin ahaisia (Schroderus-Harkonen & Markkanen ym. 1999).
Oulujarvella pesii tiettéavasti maamme eteldisin lapintiirayhdyskunta (Kokko
1996).

Vaesto, tydpaikat ja palvelut

Paltamon kunnassa asui vuoden 2006 maaliskuussa 4 169 asukasta. Suunnitte-
lualueen vaestomaéra oli noin 340 vuoden 2006 lopulla. Kunnan vakiluku on
ollut monille Kainuun kunnille tyypillisesti laskussa. Kunnan ikérakenteessa on
tapahtunut myos vinoutumista lasten ja nuorten aikuisten osuuden pienetessa
samalla kun vanhusvéestén osuus on kasvanut.

Asuminen on keskittynyt pitkalti kylayhteisoihin. Mieslahden Saviranta, Mela-
lahden kyldalue, Varislahden Variskyld ja Pehkolanlahden ranta-asutus ovat
merkittdvimmat kyl&alueet. Tiheimmét asumiskeskittyvét sijoittuvat rannan pel-
tomaiden, vanhojen asuinpaikkojen ja paikallisten pééteiden yhteyteen.

Olemassa olevat rakennuspaikat ranta-alueella (ranta-al ueella tarkoitetaan al uet-
ta, jolla rannassa oleva tai rantaan tukeutuva loma-asutus vaatii jarjestéamistg;
ranta-alue on kaavassa osoitettu):

Asuinrakennuspaikat 192
Lomarakennuspaikat 419
Kalamajat 25
Ranta-asemakaava- 230
alueiden rakennuspaikat
Yhteensa 866
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KUVA 12. RANTA-ALUEELLE SJOITTUU SUUNNITTELUALUEELLA NOIN 200 OLEMASSA OLEVAA
YMPARIVUOTISTA RAKNNUSPAIKKAA.

KUVA 13. KALAMAJA RIUTTASAARILLA.

Alue on padosin hgja-asutusaluetta ja vahvasti maa- ja metsétal ousvaltainen.
Suunnittelualueella toimii maa- ja metsatalouden palveluksessa lahes 50 henki-
[6&.
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6.3.4.

Reetinniemen kaivos sijaitsee Oulujarven rannalla, noin 4,4 km lanteen Palta-
mon keskustasta.

Kunnan jarjestdmét palvelut, viralliset uimarannat ja pienvenesatamat, tyollisté
vat muutamia henkil Gita

Oulujarven matkailu

Oulujérvi muodostaa kokonai suudessaan merkittavan jarvimatkailualueen, joka
kehittyy nopeasti. Se on myds Suomen ainoa sisdvesistoon perustettu valtion
retkeilyalue, jonka arvo muodostuu sen rauhallisuudesta ja luonnonl dheisyydes-
ta

Oulujarvi ympéristbineen on Kainuun maakuntakaavassa osoitettu matkailun
vetovoimaalueeks (MV). Alueeseen sisdltyvét matkailukeskusten alueet ja nii-
hin liittyvét virkistys-, suojelu- ja muut alueet, joista on mahdollista kehittéa
matkailu- ja virkistystoimintaa palveleva lagja kokonaisuus. Matkailun kehitta
misessé vetovoima-aueilla tulee edistéa suojelualueverkoston ja arvokkaiden
mai sema-alueiden ekologisesti kestdvad hyddyntamistd. Metsien kaytossa tulee
ottaa huomioon matkailuelinkeino matkailukohteiden Iahialueilla.

Kainuun maakuntakaavassa periaatteena on, ettd Oulujdrven kehittdmisen tulee
perustua alueen luonnonarvoihin ja erityisesti olemassa olevien matkailualuei-
den kehittdmiseen. Oulujarven aluetta ympéristdineen tulee kehittda vetovoi-
maisena vesiretkeily- ja luontomatkailualueena. Y ksityiskohtaisemmassa suun-
nittel ussa tulee parantaa Ouluj&rven saavutettavuutta.

Maakuntakaavassa ei Paltamon rantaosayleiskaava-alueelle ole osoitettu luon-
tomatkailun kehittamisalueita tai —kohteita, virkistys- ja matkailukohteita eika
matkailupalvelujen alueita (RM) tai loma- ja matkailualueita (R).

Paltamon rantaosayleiskaava-alueelta tai siihen liittyen voidaan hahmottaa seu-
raavia matkailullisesti merkittévia ja kehitettavia al uekokonai suuksia:

1 Koko Oulujérven aluetta koskevat kiertomatkat, leirintéd ja mokkilomai-
lu, teema- jatalvimatkailu. Paltamon seudulle hyvén kehittéamispohjan
antavat lukuisat nuotiopaikat, laavut, kodat ja autiotuvat.

2. Kivegjarvi on Oulu — Kajaani maankayttostrategia 2025:ss& merkitty pai-
kallisesti arvokkaaksi virkistys- ja vapaa-gjan alueeksi. Kivegéarvellaon
venesatama jajarven lansirannalla sijaitsee maakunnallinen perinnemai-
semakohde Selkdlan rantaniityt. Jarven pohjoisrannalta | dhtee Kongasjo-
en melonta- ja luontopolku. Joella on myds koskikal astuskohde. Kongas-
joki on merkitty Oulu — Kajaani maankayttostrategia 2025:ssa paikalli-
sesti arvokkaaksi virkistys- ja vapaa-gjan alueeks

3. Varigjoki: Varigoki varsialueineen muodostaa valtakunnallisesti arvok-
kaan kulttuurihistoriallisen alueen ja sen halki kulkee itd— lansi suuntai-
sesti maakunnallisesti térked Oulujarven ulkoilureitti. Joella sijaitsee kos-
kikal astuskohde seké kalamaja.

4. Melalahti: Melalahden kylan varhaisimmat asukkaat ovat tulleet alueelle
noin 460 v. sitten muodostaen vanhimman pysyvéan asutuspaikan Kai-
nuussa. Kyla ympéristéineen kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Me-
lalahti — Vaarankyl& perinnemai semaan. Kylan sydéamessa on Myllyméen
luonnonsuojelualue. Alueellaon liséksi valtakunnallisesti arvokkaat Sal-
menniemen ja Viilonkallion kallioal ueet.

5. Kylélla on ravintola-, kahvila- ja majoituspalveluja (tilauksesta) seké sa-
tama. Kylassé voi tutustua myos tervaveneperintei seen.
6. Metelinniemel |4 sijaitsee Suomen kauneimmaksi sanottu golfkentta. Alu-

eellaon ravintola-, majoitus, kokoustila- ja ohjelmapalveluja seka vene-
satama.
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6.3.6.

7. Miedlahti: Alueella on mokkimajoituspal veluja seka satama. Kylassa kul-
kee 16 km mittainen Posti-Kallen luontoreitti.. Mieslahdellavoi tutustua
kirkkoveneperinteeseen ja osallistua kirkkovenesoutuihin. Tervakohteita
edustaa kolometsa.

8. Saviranta: Satama.

Kunnallistekniikka ja jatehuolto

Vesijohtoverkosto on rakennettu kirkonkyl&ltd Melaahteen ja Mieslahteen. Li-
séksi Pehkolanlahden suunnassa on oma vesiyhtyma, johon kuuluu noin kym-

Paltamon kirkonkylén ja Kontioméen tagjamien vdlille on rakennettu siirto-
viemdri, joka kulkee Mieslahden kautta ja on edella mainitun vesijohtoverkos-
ton kanssa samassa linjassa.

Suunnittelualueella ei sijaitse pohjavesiaueita.

Paltamon kunta kuuluu Kainuun jéehuollon kuntayhtyma Eko-Kymppiin, joka
on Kainuun kuntien muodostama jatehuollon organisaatio. Jétteiden kerdys
kiinteistoilta hoidetaan pédasiassa sopimusperusteisesti, jolloin kiinteistolla on
jéteastian tyhjennyssopimus jétehuoltoyrityksen kanssa. Liséksi suunnittelualu-
eella ta sen tuntumassa on Hakasuon, Melaahden, Mieslahden, Pehkolanlah-
den ja Tololanméen aluekerdyspisteet loma-asunnoille ja muille kiinteistéille,
joillae ole tyhjennyssopimusta.

Suunnittelualueen kylét ja valtaosa pysyvista — jaloma-asuinrakennuksista kuu-
luvat sahkdverkon piiriin.

Liikenne

Suunnittelualueen osa-alueiden ajoneuvaoliikenne johtaa Paltamon keskustaan
valtatie 22:n kautta (Oulu-Kgjaani -tie). Kiveslahden osa-alueelta kulkee yhdys-

Varidahden, Melalahden ja Melalahden kyl&alueilta johtaa yhdystie 8820 (Ma-
namasalontie) Valtatie 22:1le. Nama yhdystiet ja valtatie 22 muodostavat suun-
nittelualueen goneuvoliikenteelle rungon. Tieverkkoa téydentévat muut yhdys-
tiet, tagjamatiet ja pienemmét tiet.

Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee itdinen Oulu-Helsinki rautatieyhteys.
Henkildliikenngjunat pysahtyvét Paltamon asemalla, joka sijaitsee kirkonkylal-
14, suunnittelualueen ulkopuolella. Rautatiehen tukeutuva Melalahden asema el
ole kéyttssa.

Melu
Kaava-aueella melua aiheuttavat tie- jarautatieliikenndinti.

Vationeuvosto on antanut pddtdksen melutason ohjearvoista (993/92). Niiden
mukaan asumiseen kaytettavien alueiden melutaso ei saa pdivaaikaan ollayli 55
dB eiké ydaikaan yli 50 dB (vanhat alueet) tai yli 45 dB (uudet alueet). Asuin-
rakennusten sisétiloissa melutaso el saa péivaaikaan ylittéa 35 dB eikd ybdaikaan
30 dB. Rautatieliikenteen osalta mitoittava melu on yleensa yomelu (I&hde: Ra-
tahallintokeskus).
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Taulukko 1: Valtioneuvoston paétds melutason ohjearvoista (993/1992).
Melun A-painotettu kes-
ki&anitaso (ekvivalentti-
taso), LAeqg, enintédn

Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
Ulkona
Asumiseen kaytettévét alueet, virkistysalueet taa- 45-50 dB
jamissaja niiden valittoméassa | aheisyydessa seka 55dB 1), 2)
hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet '
L oma-asumiseen kaytettavéat alueet, leirintdal ueet, 40 dB
virkistysalueet tagjamien ulkopuolellajaluonnon- 45 dB
. 3)
suojelual uest
Sisdlla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- jatoimistohuoneet 45 dB -

1)Uusilla alueilla melutason yoohjearvo on 45 dB.

2)Oppilaitoksia palvelevilla alueilla el sovelleta ydohjearvoa.

3)Y dohjearvoa el sovelleta sellaisillaluonnonsuojelualueilla, joita el yleisesti kayteta
oleskeluun tai luonnon havainnaintiin yolla

T&rina

Liikenteen térinastéd on olemassa VTT:n selvitys vuodelta 2004 jossa on annettu
tarindan liittyvia suosituksia. Suosituksen mukaan uudella asuinalueella asuin-
rakennuksen térind el saa ylittéa arvoa 0,30 mm/s eikd vanhalla asuinalueella
arvoa 0,60 mm/s. Tarindlle erityisen herkkid maalgeja ovat pehmeét maalgjit
savi jasiltti sekdturve jaligu, joilla haitallisen suuruinen tarina voi levita usei-
den satojen metrien pddhan. Jos néille maalgjeille 1&helle rataa suunnitellaan t&
rindlle herkkda maankayttod, on syyta tehda térindselvitykset (lahde: Ratahal-
lintokeskus).

Taulukko 2: Suuntaa-antava arvio etéisyydesta eri maalgjeilla, jolloin junista aiheutuva
tarina voi olla haitallinen. Varjostetut alueet kuvaavat laskennallisesi epavarmaa a uetta.
(Iéhde: Suositus liikennetdrindn mittaamisestaja luokituksesta, Asko Taja, VTT tiedot-
teita 2278 2004,)
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Sitked savi
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O
|
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Pehmed savi
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Suumopeusjuna (210 kmvh, G600 tn)
Tavarajuna (70 kmth, 2000 tn)

1
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0 100 200 300
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6.3.7.

6.4.

6.4.1.

6.4.2.

Suunnittelualueen péévenesatamat sijaitsevat Mieslahden rannassa ja Mela-
lahden kyldlla Liséksi Paltamon kirkonkyldlla sijaitsee yksi kunnan merkitté:
vimmista venesatamista. Padvenesatamien liséks ranta-alueilla on lukuisia pie-
nia venevalkamia. Oulujérven venevaylat ovat merkittyjareitteja.

Suunnittelualueella ei ole merkittyja hiihto- tai muita virkistysreitteja eika

moottorikelkkauria.

Ouluj arven sadnnostely

Oulujérven saannostelty aloitettiin v. 1951. Fortum Oyj vastaa séannostelysta.
Vesioikeuden padtdsten mukaisesti séannostelyvali on +120,50 - +123,20 m.
Kesan aikana (15.6.-30.9.) sallittu dlargjaon NN +121,60 m.

Tulvakorkeus on laskettu kerran 100 toistuvuudella (1/100) lukuarvoksi
NN+123,35 m.

(léhde: Ymparistokeskus)
RANTAYLEISKAAVAN MAANOMISTAJAKYSELY
Yleista

Syksyn 2006 aikana kartoitettiin kyselylla maanomistgjien tavoitteita ja tarpeita
maa-alueitten tulevasta kaytosta Maanomistgjakyselyja lahetettiin yhteensa
1084 (joista jalkijakeluna perikunnille 115 kirjettd) ja vastauksia tuli 331.

Osa-alue Vastauksia | Lahetettyjakyselyja | Vastausprosentti
Miedlahti (1) 74 144 51

Melaahti (2) 58 197 29

Varigahti (3) 32 72 44
Neuvosenniemi (4) | 67 196 34
Pehkolanlahti (5) 57 165 35

Kiveslahti (6) 27 95 28

Melaahti (7) 16 100 16

Y hteensa 331 969 34 %

Tulokset kasiteltiin luottamuksellisesti ja niistd koottiin  yhteenveto osa-
alueittain:

Mieslahti, osa-alue 1

1. Rakentamista koskevat tavoitteet:

kpl
esitykset uusiksi asuintonteiksi: 45
esitykset uusiksi loma-asuntotonteiksi: 59

2. Maankaytdlliset toiveet oman maa-alueen suhteen:
matkailu- ja majoitustoiminta (3)
mokkivuokraus (6)
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3. Kannanotot osa-alueiden maankdaytosta ja toimintojen kehittamisesta:

maisema- jaluonnonsuoj el ukohteista mainittiin seuraavaa (23 mainintaa):
Miedlahti ja sen saaret (8)
Pitkénpera (3)
jarvimaisema (2)
Mieslahden opisto (2)
ainutlaatuinen luhtaranta
Mieslahden vaaran kulttuurimaisema
|ahde
Kotiranta
Laivaranta
Pukki-saari
Matokallio
Saviranta

mai sema- ja luonnonsuoj el ukohteiden uhat (26 mainintaa):
kaivoshanke (13)
rehevaityminen (3)
metsdhakkuut (2)
Oulujéarven séénnostely (2)
rakentaminen (2)
|hteen hoitamattomuus
vesiskootterit jaisot moottorivenest
lisdantyva maa- javesiliikenne
saarten rakentaminen

arvokkaiden kohteiden hy6dyntéminen tulevai suudessa (3 mainintaa):
kalastuksen rgjoittaminen
valvonta
vesiston puhtaus

virkistyksen osalta mainittiin seuraavaa (17 mainintaa):
luontopolku/hiihtolatu (yht.8): Mieslahden ranta (2), Saviranta (2)
venepaikka (2)
moottorikelkkareitti (3)
uimaranta
lintutorni
veneiden tankkauspaikka
pyorétie Paltamo-Miedl ahti

mitk& alueet rakentamatta (6 mainintaa):
Pukki-saari (3)
Hyrkinkaarre
saaret
K otaniemi

mille alueille rakentamista ja millaista (6 mainintaa):
olemassa olevien alueiden yhteyteen seka pysyvaa ettéd loma-asutusta (5)
suunnittelualueen rgjaliian kaukana rannasta

matkailun kehitt&minen (14 mainintaa):
Oulujérven vesialueet mm.laiva-kalastusmatkailu (3)
jo olemassa olevat matkailupaikat ja niiden kehittdminen (2)
Paltamo golfkentan laheisyys (2)
Mieslahden venesatama/uimaranta (2)
Mieslahden torppa
Miesjoki
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6.4.3.

Saviranta:geol oginen luontopol ku
Honkivaara:nakoal atorni
Savirannan koulu

4. Muuta huomioitavaa maankaytdn suunnittelussa (2 mainintaa):
[uonto
kunnallistekniikka

M elalahti, osa-alue 2
1. Rakentamista koskevat tavoitteet:

kpl
esitykset uusiksi asuintonteiksi: 29
esitykset uusiksi loma-asuntotonteiksi: 62

2. Maankaytdlliset toiveet oman maa-alueen suhteen (3 mainintaa):
maa- ja metsétalous (2)
mokkimatkailu

3. Kannanotot osa-alueiden maankaytosta ja toimintojen kehittamisesta:

maisema- jaluonnonsuoj el ukohteista mainittiin seuraavaa (41 mainintaa):
Oulujérvi saarineen ja rantoineen (13)
Melalahti/Mela ahden kylémaisema (10)
saaret (5)
Myllymaki (5)
vanhat metsét/kalliot (2)
Melgjoki (2)
Melalahden ranta
Kuusikko
Vol osaari
Mulkkusaari

maisema- ja luonnonsuojelukohteiden uhat (24 mainintaa):
rakentaminen (6)
Juuan Dolomiittikalkki louhos (4)
kaavoitus/maaraykset/valvonta (4)
saarien jaranta-alueiden hakkuut (2)
luonto (2)
omistussuhteet/asenteet
suuret rantarakenteet (laituri, hiekkaranta...)
loma-asukkaat
Oulujérven sddnnostely
rehevoityminen
kyl&n autioituminen
metsdhakkuut
arvokkaiden kohteiden hy6dyntaminen tulevai suudessa (10 mainintaa):
maltillinen loma- ja asuinrakentaminen (2)
luonnontilai suuden séilyttaminen (2)
Melaahden koulu ja Myllymaéki
Melalahden luontopolun parkkipaikka
pienvenesatamien lagjentaminen
leirint&alue
saariin laavupaikkojaja hiihtoreitteja
markkinointi/matkail utoiminnan kehittéminen
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6.4.4.

virkistyksen osalta mainittiin seuraavaa (32 mainintaa):
ulkoilureitti/luontopolku/hiihtolatu (yht. 9): Myllymaki-Pertinpiha reitin kun-
nostus (4)
venepaikka (yht. 10) : Melaahti (3), Melgjoen ranta (3)
Tahkoniemi (9)
moottorikelkkareitti (4)
uimaranta (3)
pyorétie (2)
laavupai kkoja/nuotiopaikkoja saariin (2)
radan alitus
kunnallistekniikka

mitk& alueet rakentamatta (22 mainintaa):
Mulkkusaaret (4)
saaret (4)
Myllymaki (3)
Varissaari (3)
Ukkosaari (3)
Tahkoniemi-Salmenniemi (3)
Juuan Dolomiittikalkki Oy:n alue
taajamien ulkopuoliset metsdal ueet

mille alueille rakentamista ja millaista (7 mainintaa):
omakotitaloja, Melalahden kyla (3)
pysyvan asumisen suosiminen (2)
omakotitaloja, jarven pohjoispuolelle
rannoille loma-asutusta

matkailun kehittédminen (12 mainintaa):
Melalahden kyl& (4)
Melalahden ranta/saaret (3)
Oulujérven saaret mm. mokki- ja kalastusmatkailu (2)
Kivesvaaran hiihtokeskus
Metelinniemi
Koikerolahti

4. Muuta huomioitavaa maankaytén suunnittelussa (21 mainintaa):
kunnallistekniikka (6)
teiden kunnossapito (4)
maanomistajien tasapuolinen kohtelu (3)
rakennusoikeuden lisddminen (2)
tonttien koko ei ale 500 m2
uusia rakennuspai kkoja harkiten
kaivoksen sijainti
tiedottaminen
jétehuolto
uudisrakentamisen helpottaminen

Varidahti, osa-alue 3
1. Rakentamista koskevat tavoitteet:

kpl
esitykset uusiksi asuintonteiksi: 11
esitykset uusiksi loma-asuntotonteiksi: 65

2. Maankaytdlliset toiveet oman maa-alueen suhteen:

vuokramokki ympérivuotiseen kayttéon
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6.4.5.

3. Kannanotot osa-alueiden maankaytosta ja toimintojen kehittamisesta:

mai sema- ja luonnonsuojelukohteista mainittiin seuraavaa (12 mainintaa):
Oulujérvi rantoineen ja saarineen (6)
Hannilanniemi (2)
Varigoen ymparisto (2)
[uhtaniityt
Melalahden vanha kyla

maisema- ja luonnonsuojelukohteiden uhat (10 mainintaa):
Oulujérven rehevoityminen (2)
tihed asutus/rakentaminen (2)
metsdhakkuut (2)
ihmisten piittaamattomuus
Oulujérven ylitystie
kalankasvatuslaitos
Oulujérven sdannostely

arvokkaiden kohteiden hyddyntaminen tulevaisuudessa (3 mainintaa):
Oulujérven sddnnostely
vanhojen laivalaitureiden uudelleen kaytto
hallittu rakentaminen

virkistyksen osalta mainittiin seuraavaa (2 mainintaa):
venepaikkoja
uimaranta

mitk& alueet rakentamatta (6 mainintaa):
saaret (3)
rantaniityt
M atoniemi
Varisokisuu

mille alueelle rakentamista ja millaista (4 mainintad):
kylaalueille taydentévaa pysyvaa asutusta (2)
uudisrakentaminen
rannoille loma-asutusta

mille alueelle matkailua voisi kehittda (1 mainintaa):
Melal ahti

4. Maankdayton suunnittelussa muuta huomioitavaa (3 mainintaa):
maanomistajien tasapuolinen kohtelu
maanomistajien mielipiteet huomioitava
el liian tihedé rakentamista

Neuvosenniemi, osa-alue 4

1. Rakentamista koskevat tavoitteet:

kpl
esitykset uusiks asuintontelksi: 20
esitykset uusiksi loma-asuntotonteiksi: 61
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2. Maankaytolliset toiveet oman maa-alueen suhteen:

Mmaa- ja metsétalous (2)
asuntovaunu/leirintéalue (2)
oma yritystoiminta (mm. mokin vuokraus) (4)

3. Kannanotot osa-alueiden maankaytosta ja toimintojen kehittamisesta:

mai sema- ja luonnonsuoj el ukohteista mainittiin seuraavaa (28 mainintaa):
Oulujérven alue ja saaret (7)
rikkomaton maisema (5)
Melalahti Hakasuon alue (4)
luonnonmukai set metsdal ueet (3)
vanhatervareitti (2)
M utoudenlampi (2)
Arjanselka
Repokallio
Karjalankallio
Hankosaari
maalais- ja perinnemaisema

maisema- ja luonnonsuoj el ukohteiden uhat (28 mainintaa):
liika rakentaminen (11)
saasteet/rehevoityminen (7)
ranta-al ueiden metséhakkuut (5)
ylitystiehanke (2)
Oulujéarven séénnostely (2)
teiden rakentaminen

arvokkaiden kohteiden hyddyntaminen tulevai suudessa (11 mainintaa):
luonnontilai suuden séilyttaminen (2)
vanhan " Postitie” (2)
virkistys/matkailu (2)
tiedotusta liséttava (2)
alueiden/rakennusten kunnossapito
jarjestetyt luontoretket
liikenne yhteyksien kehittdminen

virkistyksen osalta mainittiin seuraavaa (37 mainintaa):
venepaikkoja (yht.10): Neuvosenniemi (4)
veneen laskupaikka/laituri (yht.5): Neuvosenniemi (3)
uimaranta (yht.8): Neuvosenniemi (6)
[uontopolku (yht.10): Neuvosennniemi (6)
moottorikelkkareitti (2)
hiihtolatu Repokallio (2)

mitka alueet rakentamatta (28 mainintaa):
Hankosaari (7)
L ehtosaari (5)
Karjalankallio (4)
Toukansal mi/Neuvosenniemen kérki (3)
el rantaviivaatayteen (3)
Mutoudenniemi (2)
vanha aarniometsa
Mutoudenlammen ranta
Tasasenniemi
Lamponen




6.4.6.

mille alueelle rakentamista ja millaista (10 mainintaa):
nykyisen tyyppistéa rakentamista Neuvosenniemeen (3)
loma-/pysyva asutus ranta-alueella (2)
siltavélilla Neuvosenniemi-Toukka
M utoudenniemi
Arjansaari
rakentaminen keskitettava ja vétettava liian tiivis rakentaminen
Manamasalo

mille alueelle matkailua voisi kehittda (11 mainintad):
Melalahti (3)
Manamasalo (3)
Oulujérven alue (2)
Karppisenniemi
maatilamatkailu
Hakasuo

4. Muuta huomioitavaa maankayton suunnittelussa (18 mainintaa):

kunnallistekniikka (7)

kaavoituksessa huomioitava luonto (2)

maanomistajien tasapuolinen kohtelu (2)

jétepisteet (2)

vapaa-gjan asunnon muutos pysyvaksi asunnoksi

el rantojatdyteen rakennuksia

Oulujéarven sddnnostelyn ja sen vaikutukset on huomioitava suunnittel ussa
valvonta

Oulujérven ylitystiehankkeen poisto kaavoista

Pehkolanlahti, osa-alue 5

1. Rakentamista koskevat tavoitteet:
kpl
esitykset uusiksi asuintonteiksi: 18
esitykset uusiksi loma-asuntotonteiksi: 50

2. maankaytolliset toiveet oman maa-alueen suhteen:

kunnallistekniikka

rakennusoikeutta lisda

olemassa ol eva rakennusoikeus séilytettava
[uonnonmukaisuus

mahdollinen mokin vuokraus

3. Kannanotot osa-alueiden maankaytdsta ja toimintojen kehittamisesta:

mai sema- ja luonnonsuoj el ukohteista mainittiin seuraavaa (28 mainintaa):
jarvimaisema (6)
saaret/luodot (3)
perinne-/maal ai smaisemat (3)
léhteet (2)
Kuuskanniemen metsét ja rannat (2)
Pehkolanlahti (2)
Eeran-tao (2)
Vekaranniemi (2)
Iso Kérppésaari
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luonnonmukai set rannat
Munaluoto

Hakasuon alue
Pitkaniemi
Neuvosenniemi

mai sema- ja luonnonsuoj €l ukohteiden uhat (18 mainintaa):

rakentaminen/tihed asutus (12)
saastuminen (4)

Oulujérven sddnnostely
kaavoitus

arvokkaiden kohteiden hyddyntéminen tulevai suudessa (6 mainintaa):

rantojen ruoppaus/kunnostaminen (2)
risteilyt (2)

metsien hoito

kaavoitus

virkistyksen osalta mainittiin seuraavaa (24 mainintaa):

venepaikka (7)

uimaranta (4)

ulkoilureitti/luotopolku (4)
moottorikelkkareitti Manamasal oon (3)
hiihtoreitti (2)

kauppa/kioski (2)

pyorétie Manamasal oon

venevalkama

mitké& alueet rakentamatta (9 mainintaa):
rakentamattomat saaret (4)
Iso Kérppésaari (2)
Pehkolanlahden pohjukka
jo liian tiheét paikat
luonnonsuojel u-/virkistyskaytto alueet

mille alueille rakentamistajamillaista (3 mainintaa):

rakentaminen keskitettava jo rakennetuille alueille
M anamasal ontie-Pehkonlahdentien risteys
Mmaaseutuympdristoon sopivia rakennuksia

mille alueille voisi matkailua kehittda (9 mainintaa):

Eerantalo (4)
Manamasalo (2)
Pehkonlanlahti
Kivitasku-Sikonen
laivamatkailu

muuta huomioitavaa maankadyttn suunnittelussa (6 mainintaa):

kunnallistekniikka (4)

(vesi- javiemdriverkosto)

teiden kunnostaminen/hoitaminen
lgjittel upisteet
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6.4.7. Kivedahti, osa-alue 6

1. Rakentamista koskevat tavoitteet:

kpl
esitykset uusiksi asuintonteiksi: 3
esitykset uusiksi loma-asuntotonteiksi: 26

2. Maankaytdlliset toiveet oman maa-alueen suhteen

metsétalous (2)
3. Kannanotot osa-alueiden maankaytosta ja toimintojen kehittamisesta:

mai sema- ja luonnonsuoj el ukohteista mainittiin seuraavaa (15 mainintaa):
- Oulujérvi saarineen jalahtineen (6)
- runsas linnusto/lintujen pesimaal ueet (2)
- maalaismiljoot/vanhat pihapiirit (2)
- léhde
- vanhat tervahaudat
- kallioalueet
- vanha puusto
- Virtainojapera

maisema- ja luonnonsuojelukohteiden uhat (15 mainintaa):
- tihe& rakentaminen/asutus (7)
- rantojen rehevdityminen (2)
- Oulujérven sdannostely (2)
- suuret/nopeat veneet (2)
- rantojen hoitamatta j&ttéminen
- litkamaa-alueiden kytonrajoitukset

arvokkaiden kohteiden hy6dyntéminen tulevai suudessa (4 mainintaa):
- teiden parantaminen ja hoito
- lahteen kunnostaminen
- arvokkaiden kohteiden rakentamatta j&ttaminen
- rantojen siivoaminen

- virkistyksen osalta mainittiin seuraavaa (17 mainintaa):
- venepaikkoja (4)

- ulkailureitti/luontopolku (4)

- uimaranta(3)

- venevayla(2)

- kelkkareitit (2)

- veneen laskupaikka

- lintutorni

mitka alueet jdtettéva rakentamatta (7 mainintaa):
saaret (4)
jo tihedsti rakennetut alueet
virkistyskaytollisesti térkeét alueet
koko Kives ahti

mille alueelle rakentamista ja millaista (2 mainintaa):
korjausrakentaminen
- oma-asunnon muutos pysyvaksi asunnoksi




6.4.8.

mille alueelle matkailua voisi kehittd (3 mainintaa):
e Kiveslahden aluedlle (2)

Manamasalon laheisyys: Kustonsaari/Manni (2), veneilymatkailu, luontomat-

kailu

maankayton suunnittel ussa muuta huomioitavaa (2 mainintaa):
vesi osuuskunnan rakentamien/vedenottamo/vesi posti
kunnallistekniikka

Melalahden kylaalue, osa-alue 7

1. Rakentamista koskevat tavoitteet:

kpl
esitykset uusiksi asuintonteiksi: 12
esitykset uusiksi loma-asuntotonteiksi: 4

2. Maankaytolliset toiveet oman maa-alueen suhteen:

maa- ja metsatal ous (3)

3. Kannanotot osa-alueiden maankaytdsta ja toimintojen kehittamisesta:

maisema- jaluonnonsuoj el ukohteista mainittiin seuraavaa (11 mainintaa):
Oulujérvi (3)
Myllyméki (3)
Melalahden kyla (2)
|&hde Matkasuolla
Horkanlampi
Pertin piha

maisema- jaluonnonsuojelukohteiden uhat (6 mainintaa):
rehevoityminen/saastuminen (3)
asutuksen vaheneminen (2)
massaturismi

arvokkaiden kohteiden hy6dyntéminen tulevaisuudessa (5 mainintaa):
Oulujérven hyddyntaminen matkailu- tai talouskal astuksessa (2)
| &hteen kunnostus
Pertin piha
Oulujérven saaret

virkistyksen osalta mainittiin seuraavaa (10 mainintaa):
ulkoilureitti/luontopolku (yht. 4): Myllymaki (2), Pertin piha (2)
uimaranta Kylanranta (2)
moottorikelkkareitti
venesatamaan sosiaalitilat
hiihtolatu
maantei den kunnossapito

mitk& alueet rakentamatta (2 mainintaa):
Horkanlampi
Myllymaki

Mille alueille rakentamista ja millaista (2mainintaa):
pysyvaa asutusta
vanhoille asuinpaikoille uudisrakentamisen /peruskorjauksen salliminen
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6.4.9.

Matkailun kehittaminen (5 mainintaa):
Myllymaki (2)
Varissaari (2)
Pertin piha

M elalahden kyl&alueen toimintojen kehittdminen (6 mainintaa):
nuoria/uusia asukkaita (2)
hiihtolatu (2)
matonpesupai kka rantaan
koirien uintipaikka

kunnallistekniikan kehittdminen

kpl
kylla 2
el 4

miten:
mokkil&isille vahintédén vedenottopiste
viemdriverkosto
tieston kunnostaminen ja yll&pito

4. Muuta huomioitavaa maankaytdn suunnittelussa (9 mainintaa):

maanomistajien oikeudet (oikeus rakentaa omaan rantaan esim. rantasauna) (3)
nykyisten rantatilojen maa-alueiden yhteytta Oulujérveen el saa katkaista (3)
asutuksen séilyttaminen jalisé&minen

riittdvan maa-alue varaukset maanviljelyyn

rantojen suojelu

5. muissa kyselyissa ilmi tulleet toiveet M elalahden kylan suhteen

kauppa/kauppa-auto (7)

jétehuolto toimivaks seka asukkaille etta mokkilaisille (2)

vesipiste veneilijoille

matkailun- ja virkistysalueen keskus Melalahden kyladlle (mm. opastetut luon-
toretket)

Kylailta M elalahden koululla; yhteenveto tuloksista

Melalahden koululla jérjestettiin marraskuun lopulla kyléilta, johon kutsuttiin
kaikki kyldalueen asukkaat ja asiasta kiinnostuneet. Asukasillan tavoitteena oli
saada miedlipiteita ja ndkemyksia Melalahden kyl&alueesta yleiskaavan laatimis-
tavarten.

Kyléillan aikana tehtiin ryhméty6, jonka tehtdvana oli miettia Melalahden
nykytilaa ja tulevaisuutta SWOT-anayysin avulla. Liséksi illan aikanatoivottiin
kommentteja Melalahden kyl8al ueesta tehtyihin rakennemalleihin (08.09.2006).
Rakennemallivaihtoehdot oli lahetetty asukasillan kutsun yhteydessa ja esitelty
lehdessa sekd jo aiemmassa asukasillassa syksyn aikana.

39



SWOT-analyysi:

VAHVUUDET

- luonto

- Oulujérvi jasen historia kulkutiena
historialliset rakennukset

- hyva sijainti (Kgjaani 18helld vahvana tyo-
paikka-alueena)

- eldva maataous; viljellyt pellot, rikas kas-
visto jaeldmistod

- luonnonvarat (malmireservi), mahdollisesti
uusiatyopaikkoja

- kunnallinen vesijohto (houkuttelee uusia
asukkaita ja on karjatal oudessa val ttaméaton)

MAHDOLLISUUDET

- Oulujérven resurssit

- Suotuisat kulkuyhteydet (tiet, rautatie, tieto-
liikenne etétyohon)

- pienyritystoiminta

- matkailu (opastetut retket, pysahtymispaik-
ka)

- maatilamatkailu

Kommenttejarakennemalleihin:

HEIKKOUDET

- paljon perikuntien omistamia tiloja
ja tastd johtuen tonttgja e myyda
vaikka kysyntéa olisi

- aktiiviset asukkaat puuttuvat

- viemardinti puuttuu

- entinen osuudliikkeen talo huonossa
kunnossa ja rumentaa kylékuvaa

- laiduntamisen véhyys lisdé pusikoi-
tumista (kylatie nykyiselldan pusikoi-
tunut

- yhteistoiminnan ja -tilojen puuttu-
minen

UHAT

- véeston ikééntyminen

- uusien, virkeiden gatusten puuttu-
minen

- uudet asukkaat puuttuvat

- paveluiden heikkeneminen / puut-
tuminen (e. postilaatikot keskitetty ja
vanhuksella pitkd matka omalle |aati-
kolle)

- teiden kunnon heikkeneminen

- pienen elinkeinoelaman puuttuminen
- 8kkipikainen ja maisemaa haavoitta-
varakentaminen

Yleisesti nauhamalli herétti mielenkiintoa ja uuden rakentamisen toivottiin
keskittyvan kyl&tien varteen tai olemassa olevien rakennusten |8heisyyteen
niin ettd rakennukset muodostaisivat ryhmia.

Muutamassa vastauksessa uudet rakennuspaikat oli osoitettu AP-merkinndlla
Melalahdentien [ansipuolen varteen, liséksi joitakin rakennuspaikkoja oli ripo-
teltu olemassa olevien rakennusten ympéristdtn kuten rannan Idheisyyteen ja

Melalahden Koulutien varteen.
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7.1.

7.1.1.

OSAYLEISKAAVARATKAISU
SUUNNITTELU-JA MITOITUSPERIAATTEET

Rantaviiva

L ahtokohtana rantaviivan mittauksessa on maastotietokannan vesistoelementin
mukainen rantaviiva.

Seuraavassa on esitetty suunnittel ualueen todellisen rantaviivan pituus (m) osa
aueittain:

Mieslahti 43 632

Melal ahti 78 068

Varislahti 41 238
Neuvosenniemi 47 738
Pehkolanlahti 42 097

Kives ahti 24 034

Melalahden kyl&alue 5989

Y hteensa 282 796 (=283 km)

Todellisesta rantaviivasta on muodostettu oikaistu rantaviiva puskuroimalla ran-
taviiva 2 m sisdmaahan péin. Oikaisu "suoristaa’ rantaviivaa poistamalla siita
alle 50 m kapeat niemet (joista huomioon otetaan vain niemen kantaosa) sek&a
pienemmét rantaviivan epétasai suudet (rosoisuus). Oikaistuun rantaviivaan liite-
tdan |aheisyyskertoimet Etel&Savon seutukaavaliiton yleisesti kdytdssa olevan
ohjeistuksen mukaisesti, jolloin saadaan selville ns. muunnettu eli mitoittava
rantaviiva.
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rakennuspaikka

vesistd

B S
alle 100 m

k=1/4

Alle 100 metrid leveissi

vaan viljyytti ar-
vitaan enemmin. Kiyte-
adn kerrointa 1/4.

k=0

S

B
100 - 200 m

k=1/2

1060 - 200 m leveissi tah-
dissa ja salmissa on vasta-
rannan hiind vielit selvis-
ti olemassa, mutta voi-
daan katsou, ettd kityttid-
milli korkeintaan puolet
fannasta, on vastarannan
edut turvattu. Kiytetdin
kerrointa 172,

k=1/2

-

Kiiyrdondssi ja myos oi-
Keustapauksissa on voitu
havaita, ctti
300 metrin pidissid oleva
loma-asunto on otettava
rajoittavana tekijani huo-
mioon. Kiytetdin kerroin-
ta 3/4,

[ A—
200 - 300 m

k=3/4

Ranta mitataan 1 :20 000
kartalta yieispiirteisesti
siten kuin tilanne loma-
asuntojen kannalta todel
I on,

alle 50 m

Alle 50 metrid leveisiin
niemiin, kanpaksiin tai
saariin ej voi rakentaa,
joten niiden rantaa i las-
keta fainkaan. Kerroin =

50~ 100 m

50 - 100 m leveisiin nie-
1iin, kannaksiin ja saariin
voidaan rakentaa vain 1i-
selle rannalle, joten vain
toinen ranta lasketaan

100 - 150 m

100 ~ 150 m leveissikin
niemissi, kannaksissa ja
saarissa ei loma-asuntojen
sijoittelu ole aivan vapaa-
ta molemmilla rannoilla

.(MOkin ¢ ys molem- mukaan. Kaytetiin ker-
mista rannoista oftava rointa 1/2.

vieensi 20 m, mokia ko-

ko 10 m, vhteensid S0 m)

maastosta johtuen, joten
askelmassa on syyti kiyt-
tha kerrointa 3/4.

© likroos & Majamaa
Maankadytto- ja rakennuslaki

KUVA 14. RANTAYLEI SKAAVATYOSSA ON NOUDATETTU OHEISEN OHJEEN MUKAIS A
LAHEISYYSKERTOIMIA RANTAVIIVAN MUUNTAMISEKS.

Muunnettu rantaviiva on kaava-alueella laskettu yli 20 ha:n kokoisille saarille
sek& mantereelle, jotka mitoitetaan rantaviivan pituuden mukaan. Suunnittelu-
alueen muunnettu rantaviiva osa-al ueittain on seuraava:

Osa-alue Todellinen rantaviiva Muunnettu rantaviiva

(ei sisélla alle 20 ha saa- | (ei sisélla alle 20 ha saa-
ria) ria)

34 266 25920
53 781 33 283
22 645 16 230
36 597 30 298
28 491 21 385

Mieslahti
Melalahti

Varislahti

Neuvosenniemi

Pehkolanlahti

Kiveslahti 17 910 11 598

Melalahden ky- 3308 1564

laalue

Yhteensa 196 998 (=197 km) 140 278 (=140 km)
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7.1.2.

Edella esitetty muunnettu rantaviiva sisaltéd seuraavat ranta-asemakaavoitetut
aluest:

Muunnettu rantaviiva

Osa-alue Rantakaava [m]
Mieslahti (1) Korkeamaa 1269
1269
Melalahti (2) Pynnélanlahti 923
Salmenniemi 1496
Pujoniemi (osa) 3394
Tevasaari 3538
9351
Varislahti (3) Pujoniemi (osa) 1262
1262
Neuvosenniemi
(4) Neuvosenniemi 762
Arjanselka 4322
Tasaisenniemi 1368
Ruskonranta 1177
7629
Pehkolanlahti
(5) Vekaranniemi 4822
Kuuskanlahti 1738
6560
Kiveslahti (6) Kiveslahti 710
Petajaniemi 1450
2160
Yhteensa 28231

Ranta-asemakaavojen alueella sijaitsee 230 rakennuspaikkaa.

Oheisessa taulukossa esitetty muunnettu rantaviiva on selvitetty nyt kéynnissa
olevassa kaavatydssa (el perustu rantakaavojen asiakirjoihin), jotta jatkossa voi-
daan tarvittaessa tilastoida yl ei skaavan tehokkuus ilman rantakaavoja.

Mitoitusvyohykkeet

Rantayleiskaavan mitoituslaskennan perusteena kaytettyjen mitoitusvyohykkei-
den méarittelyyn Kiinnitettiin erityista huomiota. Mitoitusvydhykkeiden méarit-
telyn tuli perustua luonto- ja maisemaselvityksistd saatuun tietoon alueen ar-
voista painottamalla samalla virkistyskayton kannalta merkittévia rakentamisel -
ta vapaita rannanosia.

Rantavyohykkeen nykytilaa analysoitiin rakentamisen ja vapaan rantaviivan
suhteen siten, etté rakennetut ja rakentamattomat rantavyohykkeet esitettiin
teemakartalla, jota sitten tdydennettiin luonto- ja maisemaselvityksista saaduilla
tiedailla.
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Valmaksi 1ai kahes vaimiksi Takennetiy ramiﬁwe.
Jolla-gd sijoiteta merttavaa lsarakantamisla "

Valmiiksi tai kahes valmiiksi rakennettu rantavydhyke,
jolle ei sijoiteta merkittavaé lisérakentamista

- Alueelle sijoitetaan ainoastaan yksittaisia rakennuspaikkoja maanomistajien
tasapualisen kohtelun turvaamiseksi.

e Rakentamaton tai [ahes rakentamaton rantavyéhyke.
- Alueelia paljon suunnittelupotentiaalia.

Ranta-asemakaavoitettu alue

- Asemakaavoitelul aluee! oletaan yleiskaavassa huomioon sellaisenaan.

KUVA 15. ESIMERKKI MIESLAHDEN ALUEELTA RANTAVYOHYKKEEN NYKYTILAN ANALYYSISTA
VAPAAN RANTAVIIVAN SUHTEEN.

Kaavan keskeisid tavoitteita ovat olleet myds yhdyskuntarakenteen tiivistami-
nen ja eheyttaminen niilla alueilla kuin se kunnan nékdkulmasta on ollut tarkoi-

man |ahialueet Melalahden itdosassa ja Mieslahden pohjoisrannalla.

Suunnittel ua ohjaavassa tyoryhmassa paétettiin, ettd mitoitusvyohykkeet mééri-
telld8n luonto- ja maisema-arvoihin perustuen ja taman mitoitustarkastelun
" paalle’ tehdaan yhdyskuntarakenteellinen tarkastelu. N&in ollen yhdyskunta-
rakenteen eheyttamiseen liittyvéat tavoitteet eivat sisdly mitoitusvyohykkeisiin
tai ukuihin. Menettely on ollut erityisen perusteltu siita syystd, etta kyl&alueil-
lakin on huomattavan paljon maisemallisesti arvokkaita peltorantoja ja perin-

jotta rakentamiseen valikoituvat parhaat rakennuspaikat ja toisaalta siksi, etta
yhdyskuntarakenteen tiivistaminen tapahtuu suunnitteluun eiké tasapdaistavaan
normimitoitukseen perustuen. Matemaattisella normimitoituksella el siis haluttu
ratkai sta yhdyskuntarakenteen kehittamiseen liittyvia kysymyksia.

Mitoitusvydhykkeet ja—uvut siis turvaavat kaikilla alueilla maanomistagjien ta-
sapuolisen kohtelun ja yleiskaavan mukaisen rakennusoi keuden.

Taman yleiskaavan mukaisen rakennusoikeuden - joka myds kaavakartalla kai-
killa ranta-alueilla osoitetaan - lisdks voidaan tietyin edellytyksin poiketa tila-
kohtaisesta rakennusoikeudesta kaavan voimaantulon jalkeen yhdyskuntaraken-
teelliseen tarkasteluun perustuen yleiskaavan ns. rasterialueilla. Lisdrakennus-
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paikkojen rakentaminen edellyttda alueellisen ympéristokeskuksen poikkeamis-
paétosta. Rasterialueiden perusteet kuvataan tarkemmin osaylei skaavan suunnit-
teluratkai sun kuvauksessa luvussa 7.2.1 (asuminen).

Valmiiksitai kahes valmilksi raken et iga

e jolle i Sioteta meridtavas isarzkeni i
s Rakentamaton tai kahes rakentariatog rantaybi

MIESLAHTL (B 1:20.000, ..

jonia kaavaraticisu madraytyy tilshoivise & ITOITUSYYO! EET.
[777 ratassemagamotenyal fogrem 18.12.2005 iy
A el o =
& 4 @ POYRY'
AT S Vi M PR T TR

KUVA 16. MITOITUSVYOHYKKEITA ALETTIIN TYOSTAA TYOKARTOILLA, JOILLA ESTETTIIN
LUONTO- JA MAISEMASELVITYKSEN TULOKSI A SEKA ANALYYS RAKENTAMISELTA VAPAASTA RANTA-

VIIVASTA.



Mitoitusvyohykkeiden méaarittelyn lopputuloksena yleiskaava-alue jaettiin rakennusoikeuden médritté:
misté varten neljaén eri vyohykkeeseen, joitaovat:

7.1.3.

tavanomaiset / rakennetut
ranta-alueet

voivat siséltéda biotoopiltaan potentiaa-
lisia liito-oravan esiintymisalueita, mut-
ta eivat muita luonto- ja maisema-
arvoja

alueilla ei juurikaan merkitysta yleisen
virkistyskayton kannalta

rakennetut ranta-alueet, joilla
ymparistdarvoja

siséltavat luonto- ja maisema-arvoja

alueilla ei juurikaan merkitysta yleisen
virkistyskayton kannalta

virkistyskayttoon soveltuvat,
rakentamattomat ranta-
alueet

eivat siséalla luonto- ja maisema-arvoja

alueilla huomattava merkitys yleisen
virkistyskayton kannalta

v

rakentamattomat ranta-
alueet joilla ympéristdarvoja

siséltavat luonto- ja maisema-arvoja

alueilla merkitysta myds yleisen virkis-
tyskaytdn kannalta

Saarten osalta mitoitusperiaatteet eroavat saaren pinta-alan suhteen seuraavasti:

Saaret alle 2 ha Ei rakennusoikeutta.

Saaret 2-20 ha Pinta-alamitoitus

Saaret yli 20 ha Rantaviivamitoitus. Ranta jaettu mitoitus-

vyOhykkeisiin I-IV kuten manneralueet.

Testikaavat ja mitoitusluvut

Rantayleiskaavan mukainen kokonaisrakennusoikeus on méarittynyt vaihtoeh-
toisten tarkastelujen kautta. Eri mitoituslukuja testaamalla ja lopputul osta konk-
reettisesti havainnollistamalla, ts. sijoittamalla testikaavojen mukainen raken-
nusoikeus, on [8ydetty se mitoitustaso, joka on sijoitettavissa alueelle. Lahto-
kohtana on ollut alueen maisema-, luonto- ja virkistysarvojen sdilyttaminen se-
k& maanomistgjien tasapuolisen kohtelun varmistaminen. Tasapuolisuudella
tarkoitetaan tassd yhteydessa sitd, ettd maanomistgjia, joilla on luonto-, maise-
ma- ja virkistysarvojen suhteen samankaltaista aluetta, kohdellaan kaavassa sa-
mallatavoin.

Mieslahden osa-alueelle |aadittiin kaavan val misteluvaiheessa kaksi testikaavaa,
joiden tuloksia arvioitiin ja vertailtiin keskendén seké suhteessa kumottuun kaa-
vaan. Vertallussa on kuitenkin oledllista kiinnittd&a huomiota siihen, etta kaava-
alue on lagjentunut kumottuun kaavaan nahden ja etta alueen Kiinteisttjaotuk-
sessa ja rakennusl upatilanteessa on tapahtunut muutoksia vuoden 2000 jalkeen.

Suunnittelu- ja mitoitusperiaatteet ovat huomattavasti tarkentuneet kumottuun
kaavaan ndhden mm. siind suhteessa, mihin uutta rakentamista ylipaénsa sijoit-
tuu. Pitkill& vapailla rantaosuuksilla on suuri merkitys kaavan sisallén kannalta,
kun taas jo rakennetuilla rantaosuuksilla suunnittelupotentiaalia ei ole yhta pal-
jon. Lisdksi tulee muistaa, ettd kiinteistGjaotus luo reunaehtoja: maanomis-
tusoloista ja tasapuolisen kohtelun periaatteesta johtuen rakennusoikeutta on
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7.1.4.

myd6s ns. epaedullisilla aueilla. Yleiskaavan tavoitteena on ollut, etté uusi ra-
kentaminen sijoittuisi mahdollisimman sopiville alueille niill& keinoin kuin on
ollut kéytettdvissa. Tahén on voitu vaikuttaa mm. mitoitusvyohykkeiden pieni-
piirteisyydellaja usealla kaytossa olevalla normilla.

Eri mitoitusvydhykkeilla sovelletaan eri mitoitusnormeja. Maanomistgjien tasa
puolisen kohtelun turvaamiseksi on tehty tilakohtainen rakennusoikeustarkaste-
lu seuraavillanormeilla:

Mitoitusvyodhyke Normi
| tavanomaiset / rakennetut ranta-
alueet
6
Il rakennetut ranta-alueet, joilla ympa-
ristbarvoja
5
Il virkistyskayttéon soveltuvat, ra-
kentamattomat ranta-alueet 45
IV rakentamattomat ranta-alueet joil-
la ympéristdarvoja 4
Saaret alle 2 ha Ei rakennusoikeutta.
Saaret 2-20 ha Pinta-alamitoitus: 3 ha/ 1rp.
Saaret yli 20 ha Rantaviivamitoitus. Ranta jaettu mitoi-
tusvyohykkeisiin I-1V kuten manner-
alueet.

Mitoitusnormi on siis kaikillamuillaalueilla paits alle 20 hehtaarin saarillaran-
monta laskennallista rakennuspaikkaa yleiskaava sallii yhta ns. muunnettua ran-
taviivakilometrid kohden. Saarilla, jotka ovat kooltaan 2-20 ha, mitoitusnormi
on pinta-alaperusteinen. Mitoitusnormi eli mitoitusluku kertoo saarilla tarvitta-
van hehtaarimééran yhtéa laskennallista rakennuspaikkaa kohden.

niin jatevesikuormituksen kuin muunkin kéyton osalta. Pienen saaren luon-
nonolot ja loma-asutuksen viihtyisyys voivat my6s vaarantua, jos alueelle osoi-
tetaan rakennuspaikkoja samassa suhteessa kuin mantereelle.

Melalahden kylaalueen suunnitteluperiaatteet

Melalahden kyldalueella e ole kaytetty edelld esitettyjd mitoitusperusteita ra-
kennusoikeuden méaarittdmiseksi vaan yleiskaavaratkaisun perusteena ovat alu-
een maasto, maisema ja kulttuurihistoria. Alueelle tehdyt kylékuva-analyysi ja
rakennemallitarkastelut (liite) sek& mychemmin tehdyt karttatarkastelut alueen
kiintel stjaotuksesta, korkeussuhteista ja olemassa olevasta asutuksesta ovat ol-
leet apuna alueen suunnittel uperiaattel den méérittel yssa.

Melalahden kylarakenne luonnostaan hajanainen eika silla ole selkedé kylakes
kusta. Rakentaminen on jakautunut melko tasaisesti koko alueelle lukuun otta-
matta rautatieaseman seutua, joka muodostaa yhtenédisimman rakentamattoman
alueen.

Valtakunnallisesti arvokkaan kyldympéristén ydinalueella pellot ovat pienialai-
siajapirstaleisia. Rakennukset on sijoitettu peltojen valiin j88viin metsisaarek-
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keisiin. Samalla metsasaarekkeella saattaa olla useita kiinteistdja ja omistgjia.
Muutenkin rakennusryhmét sijaitsevat 18hella toisiaan ja kiinteistdjaotus on ti-
hea.

KUVA 17. MELALAHDEN KYLAALUEELLA PELLOT OVAT PIENIALAISIA JA PIRSTALEISA. KIIN-
TEISTOJAOTUS ON TIHEA JA RAKENNUSRYHMAT SJAITSEVAT LAHELLA TOIS AAN.



RPN

SRS
~_/ ~

Nykyisten rakennusten sijoittuminen kyl&alueelle. ' Rakennukset ja paatiet.
’I 'i_-"‘-.\__‘\\ 4 ’

Julkisten tai kayttohistorialtaan julkisten raken- Tafkastel uja ranta-alueen méarittelemiseksi.
nusten seka palvelujen sijoittuminen.

KUVA 18. MELALAHDEN KYLAALUEEN RAKENNETTA, RAKENTAMISEN KORKEUSASEMIA, RANTA-

VYOHYKKEEN RAJAUTUMISTA JA METSAN JA PELLON SUHDETTA TARKASTELTIIN YKSINKERTAISTEN
KARTTA-ANALYYSEN AVULLA.
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Melalahden kyl&alueen suunnittel ussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

Kulttuurimai sema-al ueella uuden rakentamisen tulisi olla nykyisté raken-
tamista tdydentévaa. Taméa on mahdollista peltolohkojen véliin jdavilla
metsasaarekkeilla ja tilakeskusten yhteydessa.

Rakentamisal ueita pyritéén sijoittamaan perinteisen asutusrakenteen kan-
nalta luonteviin paikkoihin seka teiden ja vesijohtoverkoston varteen
Kulttuurimai sema-al ueella uuden rakentamisen tulisi sijoittua samalle kor-
keustasolle perinteisen rakentamisen kanssa.

Kaavassa ei ranta-alueita lukuun ottamatta oteta kantaa sallittavien raken-
nuspaikkojen lukumaaraan.

Horkanlammen ranta-al ueen rakentamismahdollisuudet selvitetdan yleis-
kaavassa ja vapaaks jédvillaranta-alueilla asuin- jalomarakentaminen
kielletdan.

Aikaisemman rakennustoiminnan perusteella voidaan paétel 18, ettéa raken-
taminen on ainakin toistaiseksi satunnaista; yleiskaava laaditaan siiné tar-
koituksessa, ettéa rakennusluvat voidaan myodntéé suoraan yleiskaavan pe-
rusteella

M aanomi stusol oista ja tasapuolisen kohtelun periaatteesta johtuen raken-
nusoi keutta on todennadkdisesti my6s rakentamisen kannalta epdedullisilla
muualle ja samalla kieltéa asuinrakentaminen esim. arvokkailla peltoal ueil-
la

Edellé olevastailmenee, ettda Melalahden kylan ydinalueilla ei ole mahdollisuut-
ta osoittaa lagjempaa uudisrakentamista ilman, etté kulttuuriympéristdn arvot
vaarantuvat. Voimakas tdydennysrakentaminen peltoalueita halkovien teiden
varsilla saattaisi rikkoa erillisten rakennusryhmien ja viljelmien muodostaman
tasapai noisen ja ehyen miljoon.

Mahdolliset lagjemmat uudisrakentamisalueet tulisi sijoittaa avoimen kulttuu-
rimai seman ydinalueen ulkopuolelle ja ne tulisi suunnitella erilaisilla periaatteil-
la kuin olemassa oleva kyl&alue, koska ympériston |éhtokohdat ovat erilaiset.
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KUVA 19. MELALAHDEN KYLAALUEEN MAHDOLLISET LAAJEMMAT, YHTENAISET

UUDISRAKENTAMISALUEET
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7.1.5.

Kantatilatarkastelu (emétilatarkastelu) ja kiinteiston
rakennusoikeus

Seuraavat suunnittelu- ja mitoitusperiaatteet koskevat kaavassa ns. ranta-al uetta,
joka on kaavakartalla osoitettu. Rakennusoikeus on tilakohtaisesti tutkittu ja
osoitettu ranta-alueella. Uutta rantar akennusoikeutta ranta-alueelle voi muodos-
tua vain niille rantaan rgjoittuville palstoille, joilla yhtendisen todellisen ranta-
viivan maaré on vahintddn 50 m (lisdksi rakennuspaikan tulee tayttéd MRL:n
vaatimukset rakennuspaikasta). Rantarakennusoikeudeksi luetaan myo6s se kay-
tetty rakennusoikeus, joka on osoitettu ranta-alueelle, vaikka tilalla ei olisikaan
rantaviivaa.

Y leiskaavatyssa on selvitetty kantatilatarkastelua varten kiinteisttjaotus tietty-
n& valittuna poikkileikkausajankohtana. Poikkileikkausajankohdaksi on tydssa
valittu 19.9.1969. Yleiskaavassa rakennusoikeus lasketaan paitsi nykyisille ti-
loille, my6s tuona poikkileikkausajankohtana voimassa ol leelle emétilalle. Emé&:
tilan rakennusoikeus jaetaan lohkotiloille samassa suhteessa kuin niilla on
muunnettua rantaviivaa (2-20 ha:n kokoisilla saarilla vastaava kdyténtd pinta
aan suhteen). Emétilana pidetdan sellaista tilaa, joka on merkitty maarekisteriin
19.9.1969 mennessa (tai jonka kauppa tai muu saanto on tapahtunut viimeistéan
mai nittuna paivana).

Samaan emétilaan kuuluvia tiloja tarkastellaan siis kokonaisuutena. Jos jokin ti-
loista on ennen kaavan | aatimista kéyttényt rakennusoikeutta enemman kuin sil-
le emétil aperiaatteen mukaisesti kuuluu, tilalle ei enédé osoiteta uusia rakennus-
paikkoja ja lisdks joudutaan harkitsemaan, missd méaérin yhdella tilalla tapah-
tunut ylitys vahentda toisten samasta emétilasta muodostettujen tilojen raken-
nusoikeutta. Vahennykset kohdistuvat ensisijaisesti kantatilalle, jolla jokainen
muodostettu rantarakennuspaikka véhentda sen jaljella olevaa rantarakennusoi-
keutta.

Oulujérven yleiskaavassa kaytettyjen ja ohjausryhméassa hyvaksyttyjen mitoi-
tusperiaatteiden mukaan teoreettisen eli laskennallisen rakennusoikeuden tulee
olla vahintdan 0,5, jotta tilalle voidaan osoittaa rakennuspaikka. Lohkotila saa
aina yhden rakennusoikeuden, jos sen rakennusoikeus on vahintéén 0,50, vaikka
koko kantatilan rakennusoikeus olis jo kéytetty. Siina tapauksessa, etta kantati-
lan rakennusoikeus on kokonaan ké&ytetty, lohkotilalle osoitetaan korkeintaan
yksi uusi rakennuspaikka. Jos emétilan rakennusoikeus on ylitetty, kantatila ei
saa rakennusoikeutta, vaikka sen teoreettinen rakennusoikeus olis yli 0,5.

Né&ista mitoitusperiaatteista poiketaan ns. muuttumattoman kantatilan kohdalla,
joka saa aina rakennusoikeuden kaavan laskennallisesta mitoituksesta riippu-
matta, jos tila tayttdd muuten rakennuspaikan vaatimukset. Muuttumattomalla
kantatilalla tulee olla yhtendi st rantaa vahintdén 50 m ja sen pinta-alan tulee ol-
la vahintéén 2000 m2. Muuttumattomalla kantatilalla tarkoitetaan kdytanndssa
sellaista kiinteistod, jonka kiinteistorgjoissa el ole tapahtunut muutoksia gjan-
kohdan 19.9.1969 jalkeen ja jonka rekisterinumero on nykyisin sama kuin tuona
poikkileikkausajankohtana.

Kaavassa on kaytossa maanomistajakohtainen yhteismitoitus siten, ettéd saman
maanomistajan kiinteistdjen rakennusoikeus lasketaan yhteen saman kantatilaan
kuuluvien tilojen osalta. Rakennusoikeuksia ei paésdantdisesti siirretd kantatilo-
jen vdill§, ellei siihen ole erityisia perusteita. Jonkun verran téllaisia siirtoja on
kuitenkin tehty erityisesti 2-20 hehtaarin kokoisten saarten osalta. Saaria on py-
ritty séilyttdmaan rakentamiselta vapaina, jolloin on ollut perusteltua siirta ra-
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7.1.6.

1.2,

7.2.1.

kennusoikeutta saarilta mantereelle myds siina tapauksessa, etta kantatila vaih-
tuu.

M aanomi stajakohtainen rakennusoikeus on osoitettu yleiskaavakartalla symbo-
lein seka tilarekisterissd, joka on tdman selostuksen liitteend. Tilarekisterissa ra
kennusoikeus on ilmoitettu kantatila- ja pal stakohtai sesti.

Muita mitoitusperiaatteita

Suunnittelu perustuu tydn aloittamisajankohdan mukaiseen |&ht6aineistoon
(mm. Kiinteistdjaotus). Kiinteistorekisterikarttaa el yleiskaavatyon yhteydessa
enda paivitetd, mutta tdman ajankohdan jalkeen tapahtuneet kiinteistojarjestelyt
otetaan huomioon kaavassa kaavaehdotusvaiheeseen asti, mikali ne vaikuttavat
maanomi staj akohtai seen mitoitukseen ja rakennusoi keuden maaraan.

Laskennallista rakennusoikeutta kertyy koko kaava-alueelta, eik& mitoitusmene-
telma@ huomioi paikallisissa olosuhteissa tapahtuvaa vaihtelua. Tasta syyta mi-
toitusperiaattei den mukaista laskennallista rakennusoikeutta voidaan tapauskoh-
taisen harkinnan perusteella tarkistaa perustellusta syysté. Tarkistamisen peruste
voi ollaesimerkiksi rakennuspaikan soveltuvuus rakentamiseen tai tulvanvaara.

Yleiskaavassa selvitetddn kéaytetty ja uusi rakennus maanomistajakohtai sesti
ranta-alueella. Ranta-alue on kaavassa osoitettu ja silld tarkoitetaan aluetta, jol-
la rannassa oleva tai rantaan tukeutuva loma-asutus vaatii jarjestamista. Ranta
alue ulottuu rantaviivasta sisdmaahan péin niin pitkalle kuin rakentaminen tu-
keutuu vesiston kayttdon tai vetovoimaan. Tukeutuminen vesistoon voi tarkoit-
taa esimerkiksi tieyhteyttd, venevalkamaa tai uimarantaa. Ranta-alueen leveys
on hallintokéytanndssa usein arvioitu noin 200 metriksi, mutta maisemasta ja
muista olosuhteista rii ppuen se voi ollalevedmpikin.

Ranta-alueen kaytetyksi rakennusoikeudeksi kirjataan suunnittelugjankohdan
mukainen rakentamistilanne sek& voimassa olevat poikkeamis- tai rakennusiu-
vat. Loma-asunto ja vakituinen asunto ovat mitoituksessa samanarvoisia.

Olemassa olevan luvallisesti rakennetun rakennuksen voi peruskorjata tai kor-
vata uudella (kaavamaaréykset huomioon ottaen), vaikka tilan yleiskaavan mu-
kainen rakennusoikeus olisi jo téysin kéytetty.

Yhteisten maa-alueiden seka yhteisten vesialueiden rakennusoikeutta ei ole
yleiskaavassa tutkittu eika siten kaavakartalla osoitettu. Kalamajat on osoitettu
kaavaan 1990-luvun lopulla tehdyn selvityksen mukaan: kaavaan on osoitettu
ne kalamajat, joilla on ollut vuokrasopimus voimassa. Kalamajojen osoittami-
nen kaavaan perustuu siis aiempaan selvitykseen, jota el ole téssa yhteydessa
péivitetty.

SUUNNITTELURATKAISUN KUVAUS

Asuminen

Kaavakartalla on osoitettu kaikki olemassa olevat ja yleiskaavan mitoituksen
mukaiset uudet rakennuspaikat. Rakennuspaikalla tarkoitetaan téssa yhteydessa
yhden asuin- tai lomarakennuksen rakennusoikeutta tal ousrakennuksineen.

Rakennuspaikat on osoitettu pdasaantdisesti nykyisen kayttétarkoituksensa mu-
kaan joko AP-, RA- tai AM-alueiksi. Lomarakennuspaikkoja on osoitettu AP-
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alueiks harkinnan mukaan silloin, kun maanomistaja on kaavan laatimisen yh-
teydessd nimenomaan toivonut pysyvaa rakennuspaikkaatietylle alueelle.

Omarantainen lomarakennuspaikka on osoitettu merkinndla RA/1 ja sisdmaan
lomarakennuspaikka merkinnalla RA. Merkintaén liittyy lisdksi symboli (téytet-
ty ympyrd) silloin, kun rakennuspaikka sijaitsee ranta-alueella.

Omarantainen vakituisen asunnon rakennuspaikka on osoitettu merkinnall&a
AP/1 ja sisimaan vakituinen rakennuspaikka merkinnadla AP. Merkintdan liit-
tyy lisdksi symboli (taytetty ympyrd) silloin, kun rakennuspaikka sijaitsee ranta-
alueella

Kaavassa on osoitettu rantaan rajoittuva maatilan talouskeskuksen alue merkin-
nalla AM/1 ja sisdmaan maatila merkinndlla AM. Lisdksi kaavassa on osoitettu
sellaiset tilat, jotka eivédt saa EU-tukea (tila e ole maa- ja metsdtalouden osalta
aktiivik&ytossd), mutta joilla on maatilan rakennuskanta, merkinnala AM-1/1.
Merkintaan liittyy lisdksi symboli (taytetty ympyrd) silloin, kun rakennuspaikka
sijaitsee ranta-aluedla.

Uusien rakennuspaikkojen vahimméispinta-ala AP- ja AP/1- ja RA- ja RA/1-
aueillaon 5000 m2. Melalahden kyl&alueen AP-1-rakennuspaikoilla rakennus-
paikan vahimmaispinta-ala on 3000 m2. Ennen 19.9.1969 muodostuneilla kiin-
teistgilla eli ns. muuttumattomilla kantatiloilla uuden rakennuspaikan vahim-
mai spinta-ala RA-alueella on 2000 m2.

Uudet rakennuspaikat on mahdollisuuksien mukaan pyritty sijoittamaan vanhan
asutuksen tai tieverkoston l&heisyyteen. Rakennuspaikalle kaavassa varattu
aluergjaus on pyritty osoittamaan siten, etta rakennukset eivét sijoittuisi pitkin
rantaviivaa, vaan tarvittaessa rakennuspaikkaa on lagennettu sissmaahan pan
(eik& rantaviivan suuntai sesti).

Y hdyskuntarakenteen kannalta edulliset asumisen vyohykkeet

Kuten edella on esitetty, Oulujarven kaavassa kaytetyt mitoitusvyohykkeet pe-
rustuvat luonto- ja maisemaselvityksistd saatuun tietoon alueen arvoista seké
virkistyskayton kannalta merkittéviin vapaisiin ranta-alueisiin. Kiinteistdjaotuk-
sesta ja maanomistusoloista johtuen uudet rakennuspaikat sijoittuvat melko ta-
saisesti eri puolille kaava-aluetta.

Jotta yleiskaavan laatiminen olisi myds yhdyskuntarakenteen kannalta tavoit-
teellista, on yleiskaavassa erityisesti huomioitu olemassa olevat kyl&dalueet ja
muut asumisen tiiviit keskittymét siten, etté ne on osoitettu " yhdyskuntaraken-

jatiivistamaan.

Kuntatagjaman it& ja lansipuolisten alueiden osoittamisesta yhdyskuntaraken-
teen kannalta edullisiksi asumisen vyohykkeiksi on kaavaehdotusvaiheen jal-
keen luovuttu saadun viranomai spal autteen perusteella. Alueet on lisdks rajattu
osin kaava-alueen ulkopuoléelle, jolloin yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen liit-
tyvét kysymykset voidaan ratkaista alueelle laadittavien muiden kaavojen yh-
teydessa.

Taman yleiskaavan mukaisen rakennusoikeuden - joka myds kaavakartalla kai-

killa ranta-alueilla osoitetaan - lisdks voidaan tietyin edellytyksin poiketa tila-
kohtaisesta rakennusoikeudesta kaavan voimaantulon jalkeen yhdyskuntaraken-
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asumisen vyohykkeill&a

Néilla yleiskaavan ns. rasterialueilla voidaan siis tietyin perustein sallia liséra
kennuspaikkojen rakentaminen yleiskaavan mukaisen ranta-alueen mitoituksen
lisAksi. Lisdrakennuspaikkojen rakentaminen edellyttad, ettd uusi rakentaminen
téydentda vanhaa kylérakennetta tai on muutoin yhdyskuntarakenteen kannalta
tarkoituksenmukaista ja sopii maastoon, maisemaan ja kylékuvaan. Poikkeamis-
ta mitoituksesta e kuitenkaan myonnetd, mikali sitd haetaan |18hivirkistykseen
soveltuvalle aluedlle tai muulle yhteiskayttoiselle alueelle tai mikdi rakentami-
nen vaarantaa alueen luonto- ja maisemaarvojen sdilymisen. Lisdrakennus-
paikkojen rakentaminen edellyttda alueellisen ympéristokeskuksen poikkeamis-
paatosta.

Mikéli yhdyskuntarakenteen kannalta edulliselle asumisen vyohykkeelle myon-
netdan poikkeamispdatos lisdrakentamisen toteuttamiseksi, rakennuspaikan véa
himméi spinta-ala AP-alueella on 3000 m2, jos alue on liitetty kunnalliseen vesi-
javiemariverkostoon tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkostoon.

Rasterialueilla rakennetta pyritdan tiivistamaan myos siten, ettd yhdyskuntara-
kenteen kannalta edullisella asumisen vyohykkeella sallitaan vahintéén 5000
m2 suuruisilla rakennuspaikoilla sivuasunnon rakentaminen.

Néiden toimenpiteiden tarkoituksena on kylarakenteen tukeminen ja tiivistami-
nen, jolloin yhdyskuntarakenteesta muodostuu my6s kuntatal oudellisesti kest&-
va, sekd kulttuuriympdriston sdilyttédminen. Tavoitteena on, etta syntyvéat uudet
rakennuspaikat ovat asutusrakenteen kannalta luontevia ja ettéd ne jatkaisivat
aluedlle tyypillistd, alueen olosuhteisiin perustuvaa rakentamisperinnetta.

Y hdyskuntarakenteen kannalta edullisella asumisen vyohykkeellda on myds pe-
rusteltua sallia kayttétarkoituksen muutoksia siten, etta loma-asuminen voisi
muuttua ymparivuotiseksi. Vastaavasti alueet, joillayleiskaavassa e suosita va
kituista asumista tai joille e tulis salia kayttotarkoituksen muutoksia, ovat
maisemallisesti ja luonnonarvoiltaan erittdin herkdt alueet sekd syrjéiset ja
muusta asutuksesta erill&én olevat alueet.

Kunnallistekniikan kannalta yhdellekddn kaavassa osoitetulle yhdyskuntaraken-
teen kannalta edulliselle asumisen vythykkeelle ei ole rakennettu viemardintia,
vain Melalahden kyl&alueella on vesiosuuskunnan vesijohto. Savirannan ja Va-
riskylan kylaméisilta alueilta puuttuvat talla hetkella yhteiskayttdiset ranta-
alueet (mm. uimaranta, venevalkama). Pehkolanlahden kylaméisella alueelta ja
Melalahden kyl&aalueelta nama palvelut |6ytyvét. Mieslahden Savirannan puo-
leisella ranta-alueella olemassa oleva uimaranta ja venesatama sijaitsee n. 2-2,5
km pééssa kaavassa osoitetusta yhdyskuntarakenteen kannalta edellisen asumi-
sen vy6hykkeestd. Y hteiskdyttoa ja nk. taustamaan asukkaita gjatellen tdma ei
valttamatta ol e riittéva palvelemaan em. vyohykkeen kehittamista.

Savirannan ja Variskylan kylamaéisilla alueilla e ole kunnan omistuksessa maa-
alueita, joten kyldalueita kehitettdessa kunta joutunee keskustelemaan ja mah-
dollisesti neuvottelemaan maanomistajien kanssa yhteiskéyttdisten maa-
alueiden vuokraamisesta tai ostamisesta.

Tavoitteena on, etté kaikkia kaavassa yhdyskuntarakenteen kannalta edullisia
asumisen vyohykkeita kehitetdan tasapuolisesti. Kaavaratkaisusta poikkeavan
harkinnan yhteydessid on huomioitava, etta ranta-alueille jaa ratkaisun myo6ta
edelleen vapaata rantaviivaa, elka rakentaminen siten estd esim. taustamaan
asukkaiden paasya rannan tuntumaan. Melaahden kyl&alueen oleva rakenne ja
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pavelutaso luovat parhaimmat edellytykset vyohykkeen tarjoamille kehitté:
mismahdollisuuksille.

Saviranta
Savirannan kylémé&inen alue on rakentunut nauhamaisesti Savirannantien var-
teen. Saviranta on ollut osa Miedlahden kyl84. Historiallisen Mieslahden kylén
ovat muodostaneet useat asuinkeskittymét, joista yksi on ollut Saviranta. Ti-
heinté asutus on aikoinaan ollut nykyisen Kainuun Opiston ympéristdssa ja Sa
virannassa.

Y hdyskuntarakenteen kannalta edullinen asumisen vyohyke, joka on pituudel-
taan n. 1,7 km, on osoitettu kaavassa Korteperasta Laurinniemeen. Rakennus-
paikat sijaitsevat sekd aivan tien varressa, etté rannan tuntumassa, n. 200 m le-
vedla aluedlla. Tiivein kylamédinen alue sijoittuu Savirannan entisen kunnan
omistuksessa olevan koulun ympéristoon, joka on nykyaén kyl&yhdistyksen
kdyttssd. Olemassa olevia vakituisia asumuksia alueelle on viis ja loma
asuntoja yhdeksén. Tosin osa ndisté on entisia maatilakeskuksia, jotka tana péi-
vana ovat vain kesdkayttssa.

Savirannantielta avautuvat ndkymét Mieslahteen vield suhteellisen avoimina
sdilyneiden peltoalueiden yli. Vakituinen asuminen on pagsaanttisesti sijoittu-
nut tien varteen ja loma-asuminen rannan tuntumaan. Kaavaratkaisusta poik-
keavaa rakentamista voitaneen ohjata edelleen Savirannantien varteen tukeu-
tuen.

Melalahden kyla

Melalahden kyléalueen yhdyskuntarakenteen kannalta edullisen asumisen vyo-
hykkeeks on osoitettu Melgjoen ylittavéalta sillata Rantaméen tilaan ulottuva
alue, joka on ranta-alueen osalta pituudeltaan n. 1,5 km. Alueen keskelle sijoit-
tuu Melalahden uimaranta ja venesatama. Kaavassa padosin vakituisten asuin-
rakennuspaikkojen (13 kpl) liséksi vythykkeelle on sijoittunut kaksi loma-
asunnon rakennuspai kkaa.

Koko kyléalue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Y hdyskun-
tarakenteen kannalta edellinen asumisen vydhykkeen ranta-alueen pienipiirteiset
avoimet pelto-, niitty- ja laidunalueet rikastuttavat kyldalueen ilmettd. Kaava-
ratkaisusta poikkeavassa rakentamisessa on kiinnitettéava erityista huomiota alu-
een maisemallisiin arvoihin.

Variskyla

Variskylan kylaméinen alue on pieni, tiivilkss muodostunut asutuskeskittyma
Valgjanlahden pohjukassa, johon yhdyskuntarakenteen kannalta edullinen asu-
misen vyohyke on kaavassa osoitettu. Osa vythykkeesta sijoittuu my6s Juntti-
lanlahden ranta-alueen puolelle, jonne on muodostunut Kotirinteen, Merilan ja
Junttilan tilojen tiivis maatilakeskusten alue. Vaajanlahden puolella talla het-
kella sijaitsee 10 vakituisia asuinrakennuksen rakennuspaikkaa ja kuusi lomara
kennuksen rakennuspaikkaa. Rantaviivaa télla vyochykkeella on n. 2 km matkal -
ta

Kyl&alue on kumpuilevaa peltomaisemaa Variskylantien varressa, josta avautu-
vat nakymét Vaganlahteen. Nama peltoalueet kaavassa on osoitettu avoimina
sdilytettaviksi ja luovat vastapainon Junttilanniemen metsivaltaiselle niemelle.
Tiiviimpaa kaavaratkai susta poikkeavaa rakentamista voitaneen ohjata Valgjan-
lahden ja Jylhdntien véliselle metsdisemmille aueille.
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71.2.2.

7.2.3.

Pehkolanlahti

Pehkolanlahdessa yhdyskuntarakenteen kannalta edullisen asumisen vythyke
ulottuu Erolan tilalta Hautaniemen ja Salmelan tilojen rgjamaille. N. 1,5 km pi-
tuiselle Pehkolanlahden vyohykkeella sijaitsee tdla hetkella viisi vakituista
asumusta, joista kolme on toimivaa maatilakeskusta. Liséks alueella sijaitsee
kaksi loma-asuntoa. Vyohyke jaéa Manamansalontien ja Ammanniementien v
liselle alueelle ja on alavaa, avointen peltoa ueiden ympérdivaa kylaméista alu-
etta

Entinen Pehkolanlahden koulu, joka tunnetaan myds Eeran talona, toimii kyl&
aueen keskipisteend. Kunta on vuokrannut rakennuksen kylayhdistykselle, mut-
ta maa-alueet ovat edelleen kunnan omistuksessa. Pihapiirin yhteydessd sijaitsee
lisdksi veneluiska, kotajalahtivaja.

Eeran talo on Pehkolalahden kyl&suunnitel massa nimetty matkailun toimintapis-
teeksi. Nykyisin talo on kylayhdistyksen jérjestamien eri tapahtumien toimipis-
te.

Palvelut

Suunnittelualueen entiset koulurakennukset, rukoushuoneet seké Melalahden
kylaalueen tydvéentalo on osoitettu rantayleiskaavassa merkinndlla P, palvelu-
jen ja halinnon alue. Alueille voidaan osoittaa kunnan/kylien tai yhteistjen
toimintaa palvelevaa rakentamista. Liséksi Mela ahden kyl&al ueen pohjoisosaan
on osoitettu uusi palvelualue.

Virkistysja matkailu

Virkistyksen rungon muodostavat Oulujérven vapaat rantavythykkeet ja saaret,
asutusta ympardivat metséalueet ja niita yhdistéavéat rakentamattomat vyohyk-
keet.

Kunnan omistuksessa on vain vahan ranta-aluetta ja ne ovat padsaantoisesti
osoitettu VL- (l&hivirkistysalue) ja VV- aluemerkinndilléd (uimaranta tai uima-
paikka). Mantereella lahivirkistysalueita on osoitettu satama-alueen yhteyteen
sekd Savirannan uimaranta-alueelle (Miedahti, 1).

Saarista lghivirkistysalueeks (VL) on osoitettu Pukki- ja Torvisaari (Mieslah-
den osa-alue, 1), Hankosaari (Neuvosenniemen osa-alue, 4) seka Aittosaari (Ki-
vedahti, 6). Kaikki saaret sopivat sijaintiensa ansiosta virkistyskayttoon. Myos
rakentamattomat 1so-Jatko ja Vasikkasaari (Varisniemen osa-alue, 3) seka Iso-
Kérppésaari (Pehkolanlahden osa-alue, 5) soveltuvat erinomaisesti lagjuutensa
takia ulkoiluun. Numero osa-alueen jaljessa viittaa kaavakartan numeroon.

Lagja Karhusaari (Varislahden osa-alue, 3) on osoitettu retkeily- ja virkistysalu-
eeks (VR), jonka mahdollinen kehittéminen veneilijoiden tukikohdaksi edellyt-
taé kuitenkin yksityiskohtai sten suunnitelmien laatimista.

Paltamon ja Vaalan kuntien alueella sijaitsevan Oulujdrven retkeilyauetta (Ki-
veslahden osa-alue, 6) e ole kaavassa osoitettu erityisella kaavamerkinnallg,
koska se kasittéa padasiassa vesial uetta. Kyseinen valtionneuvoston péétds kos-
kee Kiveslahden osa-alueen vesistda ja saaria. Eras alueen keskeisimmisté saa-
rista, Aittosaari, on kaavassa osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL) rantautumis-
paikkoineen kuten edell& on todettu.

Rantayleiskaavaan on osoitettu venevalkamien lisdksi useita rantautu-

mispaikkoja, joista valtaosa palvelee jo ennestéan kyldéisia ja kesdasukkaita.
Kaavassa on osoitettu myds Oulujdrven téarkeimmét venevaylét.
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7.24.

7.2.5.

Oulujérven rantayleiskaavassa on osoitettu useita kehitettavia matkailupalvelun
aueita (RM). Néita ovat:

- Mieslahden Pitkanperassa kaksi aluetta (Padkkolan tila seka Soppelon ja
Rantalan tilat)

- Miedlahden sataman ja uimarannan taustamaat (Kainuun Opisto)

- Merilan due Mieslahden osa-alueen pohjoisrannalla

- Tolpan tila Tol panlahdessa (Neuvosenni emen osa-al ueen lansilai dassa)

- Melalahden kyl&alueen keskell& sijaitseva Kuisman loma

Matkailupalveluja kehittévat kohteet panostavat pédasiassa maatilamatkailuun,
loma-asuntojen vuokraamiseen ja kalastusmatkailun tarjoamiseen.

Kainuun Opiston omistuksessa olevat maa-alueet sataman yhteydessa tukevat
Kainuun Opiston tarjoamia palveluja (mm. luonto- ja retkeilykoulutus, kurssit,
maj oitus, ohjelmapalvelut).

Kéytannossd matkailua palvelevat lisdks satama-, venevalkama- ja virkistys-
alueet sekd saarten jattdminen rakentamattomiksi. Kaavassa on myds osoitettu
useita linnustollisesti merkittavia alueita (lin), mika luonnonsuojelullisen merki-
tyksen lisdksi palvelee lintuharrastgjien tarpeita. Linnustoal ueiden eritteleminen
muista sl-kohteista tehtiin yleiskaavassa nimenomaan niiden matkailulliseen ve-
tovoimaan perustuen.

Liikenne

Uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa on otettu huomioon olemassa oleva tie-
verkko. Yleiskaavassa tiet on jaoteltu seuraavasti: seututie, yhdystie, muu yh-
dystie (tagjamatie), muu tie. Seututeitd ei yleiskaava-alueellaole.

Kainuun maakuntavaltuuston hyvaksyman maakuntakaavan mukainen ohjeelli-

nen tielinjaus Kajaani-Toukansaari-Petdjdlahti on myds yleiskaavassa osoitettu
ohjedllisenatielinjauksenasilta osin kuin tielinjaus sijaitsee ylei skaava-alueel la.

Y leiskaavamerkinté perustuu myds vuonna 1979 laadittuun yleissuunnitelmaan
valtatien 22 parantamiseks vélilla Petdjdlahti-K gjaani.

Ohjedllista merkintéé on yleiskaavassa perusteltua kayttéé todenndkdisen aluei-
denkdayttotarpeen toteuttamismahdollisuuksien varaamiseksi muun muassa sil-
loin, kun tien sijainnista on kaytettdvissa vain alustavia suunnitelmiatai sijain-
tiin liittyy muutoin tavanomai sta suurempaa epavarmuutta.

Lisdks kaavassa on osoitettu Oulu-Helsinki-itéinen rautatieyhteys péérata-
merkinndlla ja rautatiehen tukeutuva, kaytdsta poistunut Melalahden asema LR-
merkinndlla rautatieliikenteen alueeksi. Yleiskaavassa e ole luotu uusia rauta-
tien ylityspaikkoja, vaan kaavaratkaisun l&htGkohtana on ollut tukeutuminen
olemassa oleviin tasoristeyksiin. Rantayleiskaavassa on annettu yleinen méara-
ys siitd, etté ennen rakennusliuvan myodntamista rautatieal ueen varteen, on selvi-
tettdva mahdolliset melu- jatarindhaitat seka varauduttava niiden torjuntaan.

Merenkulkulaitoksen yllapitamét venevaylé on merkitty asianmukaisella kaa-
vamerkinndlla kaavakarttaan. Merenkulkulaitos huolehtii (merikartan mukais-
ten) venevdylien ja venereittien runkovaylasttn rakentamisesta ja kunnossapi-
dosta

Erityisalueet

K aavassa on osoitettu Reetinniemen kaivos kaivosalueeksi, EK.
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71.2.6.

1.2.7.

Mieslahdessa Mondo Minerals Oy:n suunnittel ema kaivoshanke sijoittuu kaava-
alueen ulkopuolelle, mutta kaivospiirin raja ulottuu kuitenkin hieman ran-
tayleiskaava-alueelle Pitkanperén perukassa. Kaivospiirin rgja on yleiskaavassa
osoitettu padllekkaismerkinnalla EK.

M aa- ja metsatalous

Kaavassa on osoitettu tavanomaisia maa- ja metsdtalousvaltaisia alueita ranta-
alueellaM-1 — merkinndllaja kuivanmaan puolella merkinndlla M.

Maa- ja metsdtalousvaltaiset alueet, joilla on erityisia ympdristo- ja luontoarvo-
ja, on osoitettu merkinngilla MY-1 (ranta-alueet) ja MY (sisdmaa). MY-1 -
merkinnalla on osoitettu suurin osa alueen saarista ja lisdksi ranta-alueella si-

metsatal outeen liittyva rakentaminen.

Seka maisemallisesti arvokkaat peltoalueet etté perinnemai sema-alueet on 0soi-
tettu merkinndilla MA-1 (ranta-alueet) ja MA (sisdmaa). MA- ja MA-1-alueilla
on voimassa maisematy6n luvanvaraisuus (MRL 128 §).

MA- kohteista on lisdksi ma-2-merkinnéin erotettu valtakunnallisesti ja maa-
kunnallisesti arvokkaat perinnemaisemat. Perinnemaisemiin lukeutuvat seuraa-
vat kohteet: Viilon haka, Horkkalan haka, Hannilan rantahaat, Arvolan haka,
Kestin ja Lammen laidun, Kalliom&ki, Rusalan laidun ja Jussilan haka.

Seké arvokkaiden ja séilytettavien luonnonympéristjen ettd maisemallisesti ar-
vokkaiden peltoalueiden rajaaminen rantayleiskaavassa perustuvat seké alueelle
laadittuun luontoselvitykseen (Poyry, 2006) ettd maisema- ja kulttuuriympéris-
toselvitykseen, jotka ovat kaavasel ostuksen liitteend.

Suojelu

L uonnonsuojelu

Kaava-alueella sijaitsee luonnonsuojelualueita, jotka on osoitettu karttaan SL-
merkinnal |&

Mieslahden osa-alueella (1) Matokallio on osoitettu SL-alueena, koska Mato-
kallio on suojeltu luonnonsuojelulain 47 8:n mukaisella paétoksella (erityisesti
suojeltavan lajin elinympéristo).

Melalahden osa-alueen (2) SL-alueiden sisdlle kuuluu kolme yksityisté suojelu-
aluetta; Ellukan lehtoalueen Valtala, Moilala ja Erkkilénniemi. Alueet ovat
kooltaan yhteensd noin 9 hehtaaria. Ellukan SL-aluetta on lisdksi lagjennettu
koskemaan koko Natura-rajauksen mukaista aluetta, koska koko alue on tarkoi-
tus suojella. Melalahden osa-alueella liséksi Lehtosen saariryhma on osoitettu
SL-merkinndll&, koska alue sisdltyy rantojensuojeluchjelmaan ja tullaan suoje-
lemaan luonnonsuojelulain nojalla.

Pehkolanlahden osa-alueella (5) sijaitsee saariryhma (Munaluoto), joka kuuluu
Natura 2000-alueeseen (Oulujérven lintusaaret) ja on rantojensuojeluohjelman
kohde. Munaluoto |8hiluotoineen on kaavassa osoitettu SL-merkinndll&

Lisdksi Melaahden kyldaueella (7) sijaitsee Myllyméen lehto, joka on yksityi-
nen suojelualue ja on kooltaan noin 8 hehtaarin kokoinen. Myllyméen lehto on
kaavassa osoitettu SL-merkinnadlla. Lisdkss Horkanlammen itdrannalla oleva
alue on kaavassa osoitettu SL-merkinndlla, koska luonnonsuojelulain mukaiset
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perusteet luonnonsuojelualueen perustamiseksi ovat olemassa; aueella on mm.
erityisesti suojeltavan lajin esiintymispaikka.

Kaava-aueella on viisi Natura-aluetta, jotka sijaitsevat Miedlahden (1), Mela-
lahden (2), Pehkolanlahden (5), Kiveslahden aueella(6) ja lisdksi Melalahden
kyldaluedlla (7).

Luonnonsuojelulain 49 8:n nojalla suojellun uhanalaisen eidlgjin (liito-orava)
esiintymispaikat on osoitettu kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen térkeiksi alueiksi (luo). Liito-oravan esiintymispaikkojen luonnonsuoje-
lullista arvoa ja ominaispiirteita el saa vaarantaa.

Rantojensuojeluohjelmaan kuuluvat alueet on osoitettu kaavaan s-1 - ja lehto-
jensuojeluohjelmaan kuuluvat alueet s-2 —merkinnalla.

L uonnonsuojelualueet, Natura-alueet, luo-, s-1 ja s-2 -kohteet on luettel oitu eril-
lisessa luontosel vityksessa (Poyry 2006), josta ilmenee kohteiden suojeluperus-
teet.

Kaavaan on rgjattu d-alueita (kohde/osa-alue, jolla on erityisia suojeluarvoja).
Merkinnalla on osoitettu elaimistoltéan tai kasvillisuudeltaan arvokkaita alueita.

Néilla alueilla mahdollisesti suoritettavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, et-

Kaavaan on rgjattu myds ma-alueita (maisemallisesti arvokas peltoalue) aiem-
piin selvityksiin perustuen. Aiempien kohteiden lisdksi ma-kohteisiin on lisétty
Uusi-Jarvelan ja Sahin pihapiirit, jotka muodostavat maisemassa polveilevan
kylétien ja Melgjoen kanssa yhdessa mielenkiintoisen maisemallisen ja arkki-
tehtonisen kokonaisuuden. Kohteen inventointi perustuu Paltamon kunnan ja
Kainuun museon toimesta tehtyyn Paltamon kulttuuriympdristoohjel maa tarken-
tavaan inventointiin vuonna 2007.

Sl- jama-kohteet on luettel oitu aiemmin tehdyss luontosel vityksessa (Suunnit-
telukeskus 1998) ja lagjennusalueiden kohteet liitteend olevassa maisema ja
kulttuuriympdristdsel vityksessa ja inventoinnissa.

Kaavassa on osoitettu seuraavat uhanalaiset kasvilgjit dl-u-merkinnall&
Erityisesti suojeltavat lgjit (Luonnonsuojelulaki 47 §):

kainuunnurmihérkki Cerastium fontanum subsp. vulgare var. kajanense
horkkakatkero Gentianella amarella

serpentiinipikkutervakko Lychnis alpina var. serpentinicola
viheruurresammal Zygodon viridissimus

Luontodirektiivin liitteiden |1 ja'tai IV |gjit:

neidonkenk& Calypso bulbosa

tikankontti Cypripedium calceolus
myyranporras Diplazium sibiricum
kiiltosirppisammal Hamatocaulis vernicosus

Uhanalaisten kasvilgjien sijaintitiedot perustuvat olemassa oleviin rekistereihin.
Niissa on aina jonkin verran epatarkkuutta, koska tiedot ilmoitettiin aiemmin
rekisterissa usein hehtaarin tarkkuudella. N&in ollen kaavamaérdyksen mukaan
rakennuslupahakemuksen kasittelyn yhteydessa uhanalaisen lgjin mahdollinen
esiintymispaikka on selvitettdva tarkemmin ja otettava huomioon rakennuspaik-
kaa sijoitettaessa.
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Rakennettu ymparisto

Melalahti-Vaarankylén aue, joka lukeutuu Kainuun vanhimpiin pysyvan asu-
tuksen kerrostumiin, on valtakunnallisesti arvokasta mai sema-al uetta ja on 0soi-
tettu kaavassa ma-1-merkinndld Alueen ragjaus perustuu valtioneuvoston
5.1.1995 tekemé&an periaatepddtokseen.

Suunnittelualueella sijaitsee kaks valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriympéris-
téa Nama ovat Melalahden kyl&alue ja Varislahden Kiprunkosken alue. Alueet
on yleiskaavassa osoitettu sk-1 —merkinndlla. Alueiden rgjaus perustuu Hertta-
tietokantaan.

Kylakuvallisesti arvokkaiks aueiksi (sk-2) on osoitettu paikallisesti arvokkaat
kyldalueet tai kylaalueiden osat. Sk-2-merkinndilla osoitetut kyldalueet ovat
kulttuurimai semallisesti, historiallisesti ja kylékuvan kannalta merkittavia alue-
mero viittaa kaavan osa-al ueeseen):
*  Saviranta (1)

Toivola- Pujoniemi (2)

Valgjanlahti - Junttilanlahti (3)

Pehkolanniemi (5)

Peltola - Hautakaarre (5)

Mela ahden kyl&alueen yksittéiset rakennetun ympéristén kokonai-

suudet (7)

Suojeltaviksi rakennuksiksi (sr) on kaavassa merkitty rakennustaiteellisesti,
kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokkaat rakennukset, rakennus-
ryhmét tai pihapiirit.

Merkinndlla sr-2 on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet, jotka
ovat maakunnallisesti arvokkaita. Néita ovat Melalahden tyévéaentalo seké Per-
tinpiha Melalahden kyl&alueella.

Merkinndlla sr-3 on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet, jotka
ovat paikallisesti arvokkaita. Merkinndlla sr-4 on osoitettu muita kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaita kohteita. Kaikki sr-kohteet on luetteloitu kaavasel ostuksen
liitteessa.

Sr-2-kohteen rakennustaitellinen, kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen mer-
kitys tulee séilyttdd. Sr-3-kohteen rakennustaiteellinen, kulttuurihistorialinen ja
maisemallinen merkitys tulisi séilyttéd. Sr-3-kohteen kaavamaérayksen sanan-
valinnalla on pyritty turvaamaan maaréyksen kohtuullisuus maanomistajan kan-
nalta.

Sr-2- ja sr-3-kohteen purkaminen on maankayttd- ja rakennuslain 418 2 mom:n
nojallailman pakottavaa syyta kielletty. Kohdetta koskevat muutossuunnitel mat
tulee lahettéd museoviranomaiselle lausunnon antamista varten. Sr-4-kohdetta
koskevat lievemmét kaavamadrdykset. Ensisijaisena tavoitteena néilla alueilla /
kohteilla on sopeuttaa téydennysrakentaminen nykyiseen ympéristoon, jotta ko-
konaisuuden arvo séilyisi.

Kaavasel ostuksen liitteend on sekd maisema- ja kulttuuriympéristoselvitys etta
talven 2006-2007 aikana tehdyn inventoinnin luettelo, joista ilmenee tarkemmin
kohteiden suojeluperusteita. Sr-kohteiden suojeluperusteet on listattu — kuten
edelld on mainittu - erilliseen liitteeseen.
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Kiintedt muinaisjddnnokset ja tervahaudat

Suunnittelualueen kiintedt muinaisdannokset on osoitettu yleiskaavassa mui-
naismuistolain nojalla rauhoitetuiksi muinaisigannoksiksi (sm) ja tervahaudat
suojeltaviksi rakenteiksi (S).

Melalahden osa-alueelta (2) on l6ydetty léhteiden perusteella kolme, Varislah-
den osa-aluedta (3) yksi, ja Melalahden kylaalueelta kolme muinai §j88nnosta.
Mieslahden ja Pehkolanlahden osa-alueilta sekd Melalahden kyléalueelta on
kultakin |8ydetty yksi tervahauta.

Paltamosta ei Museoviraston mukaan toistaiseksi tunneta yhtdan vedenalaista
muinal § dannostd, joita ovat yli sata vuotta sitten uponneet veneiden ja laivojen
hylyt sekd muut ihmisen tekemét menneisyydesta kertovat vedenalaisrakennel-
mat.

Muinaisdannosten ja tervahautojen kohdemerkinnét on osoitettu kaavakartalla
Seuraavasti:

Kiintedt muinaigdannokset:

NRO KOHTEEN KOHTEEN KUVAUS | MUINAIS- JARJESTYS-

KAAVA- NIMI JAANNOS- NUMERO

KARTALLA REKISTERIN

TUNNUS

1 Nahkapuro Kivikautinen asuin- 578010021 21

(Melalahti) paikka

2 Kalmansaari | Historiallisen ajan 1000009504 39

(Melalahti) hautasaari

3 Toivola Historiallisen ajan 1000009507 41

(Melalahti) kalkkilouhos

4 Koitto Rautakautinen hauta- | 578010020 20

(Varislahti) paikka

5 Hautaniemi Historiallisen ajan 1000009502 38
N kalkkiuuneja

(kylaalue)

6 Myllymaki Historiallisen ajan 1000009505 40
N kalkkiuuni

(kylaalue)

7 Varissaari Historiallisen ajan 1000009508 42
N kalkkiuuni

(kylaalue)

M uinai§jdannosten kaavamadrayksessa todetaan, etté kohteen kaivaminen, peit-
tédminen, muuttaminen ja vahingoittaminen tai muu siihen kajoaminen on kiel-
letty ilman muinaismuistolain perusteella annettua lupaa.

Tervahaudat:
Mieslahden osa-alue: Pitkdnperéan pohjoisranta; kaavamerkinta S/2
Pehkolanlahden osa-alue: Vekaranniemen itéranta; kaavamerkinta §/3
Melalahden kyl&alue: Ellukan pohjoispuoli; kaavamerkintd S/4

Tervahaudat ovat elinkeinohistoriallisia muistomerkkejd, jotka tulee sdilyttda,
mikdli siitd el ole kohtuutonta haittaa muulle maankaytélle.
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7.2.8.

Muinaigdannokset ja tervahaudat on koottu sekd Paltamon kulttuuriympéristo-
ohjelmasta ettd syksyn 2006 aikana aloitetusta Paltamon muinaigjdannosinven-
toinnista.

Tilastoja

Olemassa olevat rakennuspaikat:
Asuinrakennuspaikat 192
Lomarakennuspaikat 419
Kalamajat 25
Ranta-asemakaava- 230
alueiden rakennuspaikat
Yhteensa 866

Uudet rakennuspaikat osa-alueittain:

Mieslahti 37
Melalahti 31
Varislahti 30
Neuvosenniemi 34
Pehkolanlahti 31
Kiveslahti 14
Melalahden kylaalue 4
Yhteensa 181

Koko kaava-alueella (ranta-alueella) on siis yhteensd 866 + 181 = 1 047 raken-
nuspaikkaa.

Muunnettua rantaviivaa on kaava-alueella 140, 278 km. Huom! Luku ei sisdlla
alle 20 ha saarien rantaviivaa. Ottaen huomioon vain tdméan osuuden rantavii-
vasta ja kaikki (alle 20 ha:n saarienkin) rakennuspaikat, kaavan tehokkuudeksi
saadaan 7,46 rakennuspaikkaa/ muunnettu-km. Kaavan todellinen tehokkuuslu-
ku laskee viela huomattavasti, kun mukaan otetaan alle 20 ha saarien rantaviiva
Kumotussa kaavassa tehokkuusluku oli 8,1 rp/muunnettu-km, jossa siis oli saa-
retkin mukana.

Todellista rantaviivaa on kaava-alueella 282,796 km. Todelliseen rantaviivan
pituuteen ndhden kaavan tehokkuudeksi (mukaan lukien kaikki saaret) saadaan
3,70 rp / todellinen-km. Kumotussa kaavassa téhén suoraan verrannollinen te-
hokkuusluku oli 5,2.

Ohessa on esitetty kaava-alueella sijaitsevat 2-20 hehtaarin suuruiset saaret, jot-
ka saavat rakennusoikeutta pinta-alan mukaan. Néille (17 saarta) el ole sijoitettu
Pieni Jatkoa lukuun ottamatta yhtéén uutta rakennuspaikkaa, vaan kaikki niilta
kertyva rakennusoikeus on siirretty mantereelle.
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Saaren nimi Saaren pinta-  Saaren ko- Saaren yleiskaavan mu-

ala koluokka kainen rakennusoikeus
(rp)

Ukkosaari 4,907 2-20 ha 1,64
Pieni Jatko 2,991 2-20 ha 1,00
Naurissaari 2,333 2-20 ha 0,78
Hankosaari 3,036 2-20 ha 1,01
Lehtonen 2,548 2-20 ha 0,85
? (Kiveslahdessa) 2,316 2-20 ha 0,77
Palonen 5,003 2-20 ha 1,67
? (Tahkonsalmes-

sa) 2,771 2-20 ha 0,92
Iso-Jatko 13,499 2-20 ha 4,50
Kainuasaari 8,500 2-20 ha 2,83
Peltosaari (2 saar-

ta) 6,494 2-20 ha 2,16
Vasikkasaari 3,636 2-20 ha 1,18
Nuottisaari 18,412 2-20 ha 6,14
Lamponen 5,984 2-20 ha 1,99
Lehtosaari 4,973 2-20 ha 1,66
Kotisaari 6,399 2-20 ha 2,13
Lehtonen 14,702 2-20 ha 4,90

Lisaks kaava-alueellaon 91 ale 2 hehtaarin suuruista saarta, joille e mydskaan
ole sijoitettu uusia rakennuspai kkoja.

Kaikki saariin sijoitetut uudet rakennuspaikat (yht& Pieni Jatkon saarelle sijoi-
tettua rakennuspaikkaa lukuun ottamatta) sijaitsevat yli 20 hehtaarin suuruisilla
saarilla, joillaon jo ennestdan rakennuspaikkoja. Néille saarille on sijoitettu yh-
teensd 20 uutta rakennuspaikkaa.

Saaren nimi Saaren pinta-ala Saaren Olevat rp:t Uudet rp:t
(rakennusoikeus koko-
muodostuu kui- luokka
tenkin rantavii-
van pituuden pe-

rusteella)
Volosaari 36 ha yli 20 ha 5 8
Tevéa 136 ha yli 20 ha 34 3
Koljolansaari 106 ha yli 20 ha 23 3
Pitkaniemi 20 ha yli 20 ha 5 6

Kumotun kaavan ja tekeilla olevan kaavan tehokkuudessa on selva ero, mihin
vaikuttaa ainakin kolme tekijad. Ensinndkin kaavan tehokkuuteen vaikuttavat
ké&yttssa olevat suunnittel uperiaatteet ja mitoitusnormit. Toiseksi kumotun kaa
van mukaisissa olemassa olevissa rakennuspaikoissa havaittiin lukuisia virheita.
Kolmanneksi kumotussa kaavassa rantaviiva on saatujen selvitysten mukaan
muunnettu manuaalisesti €li kasin mittaamalla. Nyt tekeilla olevassa kaavassa
rantaviiva on mitattu tietokoneavusteisesti, miké on lisannyt rantaviivan mitta-
ustarkkuutta.
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8.1.

8.2.

RANTAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

ARVIOINNIN LAHTOK OHDAT

Vaikutusten arviointi perustuu olemassa oleviin selvityksiin ja yleiskaavan
suunnitelma-aineistoon. Vaikutuksia on arvioitu suhteessa alueen nykytilaan
seké olemassa oleviin suunnitelmiin (ranta-asemakaavat). Arvioinnin lahtdkoh-
daksi on otettu, ettd uusi maankaytto toteutuu kaavassa esitetyssa lagjuudessa.

Mieslahden kaivoshankkeen vaikutukset on arvioitu sité koskevissa ympéristo-
javesitalouslupa-asiakirjoissa.

VAIKUTUKSET ALUE-JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

Kaavalla el ole merkittavi& vaikutuksia aluerakenteeseen. Kaavan mukaisen ra-
kentamisen toteutuminen téysimaaréisend voi vahvistaa Oulujarven asemaa var
paa-gjanviettopai kkana ja matkailual ueena.

Kaavassa osoitettu uudisrakentaminen on pééasiassa olemassa olevaa rakennet-
tua ympéristoa taydentdvéd. Maanomistusolot ja tasapuolisuuden periaate oh-
jaavat rantayleiskaavassa merkittéavasti uusien rakennuspaikkojen sijoittumista
Yleiskaavassa on kuitenkin pyritty rakennuspaikkojen hajaantumisen lieventéd
miseen kaytettavissa olevin keinoin.

Y leiskaavassa Melalahden, Savirannan ja Pehkolanlahden kyl&aalueet sekéd Va-
risahden Variskyla on osoitettu yhdyskuntarakenteen kannalta edullisiksi asu-
misen vyohykkeiksi, joilla kylérakennetta pyritdén vahvistamaan ja tiivisté
osoitettu yleiskaavassa kuten muillakin alueilla, mutta néiden rakennuspaikko-
jen lisdksi alueelle voidaan tietyin edellytyksin osoittaa lisdrakennuspaikkoja
poikkeamislupamenettelylla Lisdrakennuspaikkojen toteuttaminen edellyttds,
ettd siihen on yhdyskuntarakenteen tiivistamisen vuoks perusteita ja etté raken-
taminen sopii maastoon ja maisemaan. My6s mahdollisuus sivuasunnon raken-
tamiseen seké pienempaén rakennuspaikkakokoon, jos alue on liitetty kunnalli-
seen vesi- ja vieméariverkostoon tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkostoon,
mahdollistavat rakenteen tiivistdmisen. Rakenteen tiivistymisestd huolimatta
yhdyskuntarakenteen kannalta edullisilla asumisen vydhykkeilla edellytetdan
l8hivirkistykseen ja muiden yhteiskéytt6on soveltuvien alueiden séilyttémista
rakentami sesta vapaina.

Yleiskaavassa osoitetut uudet rakennuspaikat on paddasiassa varattu loma-
asutukseen. Kuitenkin erityisesti kyléalueilla suositaan ympérivuotista asutusta
loma-asutuksen sijaan. Lisdantyvalla vakituisella asumisella voidaan kylaalueil-
la turvata tai synnyttda julkisia ja yksityisia palveluja, tukea maaseudun elin-
voimaisuutta ja hyodyntda olemassa olevan rakennuskannan uudelleen kayt-
toonottoa.

Kaavakartalla ei ole erikseen osoitettu alueita, joilla kayttdtarkoituksen muutos-
ta e sdlita. Kaavasel ostuksessa on kuitenkin todettu, etté niitd ovat maisemalli-
sesti ja luonnonarvoiltaan erittain herkét alueet seka syrjéiset ja muusta asutuk-
sesta erilldan olevat alueet.



8.3. VAIKUTUKSET LUONNONYMPARISTOON
8.3.1. Yhteenveto vaikutuksista

L uonnonympéristén osuus ranta-alueilla vahenee jonkin verran uudisrakentami-
sen lisééntyessa. Suuri osa uudisrakentamisesta sijoittuu olemassa olevia raken-
nettuja vyohykkeita taydentéen tai lagjentaen, joten rakentaminen e merkitté:
vissd méérin aiheuta yhtendisten luonnonympdristékokonaisuuksien pirstoutu-
mista. Rakennusoikeutta on mahdollisuuksien mukaan pyritty siirtdmaan pienil-
tadle 5 hain kokoisilta saarilta mantereelle, jolloin saarten nykyiselldan raken-
tamattomat osat ovat pitkalti jé8neet rakentamisen ulkopuolelle ja séilyvét luon-
nonal ueena.

Kaava-alueen luontoselvityksissa luonnonoloiltaan arvokkaiks todetut kohteet
tai aluekokonaisuudet on kaavaluonnoksessa osoitettu padllekkaismerkinndin
(d, 51, s2, ge, lin). Luonnonsuojelualueet on osoitettu aluevarausmerkinnalla
SL ja maa- ja metsadtal ousalueet, joilla on erityisid ympéristdarvoja aluevaraus-
merkinndlaMY tai MY-1.

Luontoselvityksessa arvokkaiksi todetuille alueille tai valittdmasti niiden yhtey-
teen ei ole osoitettu uutta rakentamista tai muuta uutta maankayttéa ellei tama
maanomistusoloista johtuen ole ollut valttamétontd. Koska uudisrakentaminen
myds arvoalueille sijoittuessaan koostuu joko yksittéisisté rakennuspaikoista tai
muutaman rakennuspaikan muodostamista ryhmista tai tukeutuu nykyiseen ra-
kennettuun ympéristoon, eivat vaikutukset ympéristokokonaisuuksien arvoihin
paikallisia vaikutuksia lukuun ottamatta yleensa muodostu merkittavasti haital-
lisiksi.

Natura 2000-alueisiin e kohdistu merkittavia vaikutuksia

8.3.2. Vaikutukset Natura 2000-alueisiin

Arvioinnin taustaa

Luonnonsuojelulain (20.12.1996/1096) 65 8:ssa sdadetdan, ettd jos hanke tal
suunnitelma yksistéan tai yhdessd muiden hankkeiden tai suunnitelmien kanssa
todennakdisesti merkityksellisesti heikentédé Natura 2000 —verkostoon siséllyte-
tyn alueen niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseks alue on verkostoon sisél-
lytetty, on hankkeen toteuttajan tai suunnitelman laatijan arvioitava ndma vaiku-
tukset asianmukaisella tavalla. Luonnonsuojelulain 66 8:ssi on saédetty, ettel
viranomainen saa myontda lupaa hankkeen toteuttamiseen taikka hyvéksya tai
vahvistaa suunnitelmaa, jos em. arviointi- ja lausuntomenettely osoittaa hank-
keen tai suunnitelman merkittavasti heikentdvan niitd luonnonarvoja, joiden
suojelemiseksi alue on sisdllytetty Natura 2000 -verkostoon. Suojeluperusteina
olevia luonnonarvoja merkittévasti heikentdvéllekin hankkeelle on kuitenkin
mahdollista myodntaa lupa taikka hyvéksya tai vahvistaa suunnitelma, jos valtio-
neuvosto yleisistunnossaan paéttas, etté hanke tai suunnitelma on toteutettava
erittéin térkedn yleisen edun kannalta pakottavasta syysta eika vaihtoehtoista
ratkaisua ole.

Mikéli Natura-alue on perustettu luontodirektiivin liitteessd | tarkoitetun ensisi-
jaisesti suojeltavan luontotyypin tai liitteessd |1 tarkoitetun ensisijaisesti suojel-
tavan lgjin suojelemiseksi, on lisdedellytyksend, etté ihmisten terveyteen, ylei-
seen turvallisuuteen tai ympéristolle muualla koituviin erittdin merkittéviin suo-
tuisiin vaikutuksiin liittyva syy taikka muu erittéin térkean yleisen edun kannal-
ta pakottava syy vaatii luvan myontamisté taikka suunnitelman hyvaksymistéa tai
vahvistamista. T&ss tapauksessa asiasta on hankittava komission lausunto.
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Vaikutusten arviointi on tehty yleispiirteisellatasolla

Mieslahden osa-alue (1)

Mieslahden alueella on Antinméen-Kylméanpuron-Hevossuon (FI 1200304, n. 90
ha) Natura-alueeseen kuuluva rgjaus (Matokallio; Kainuun ympéristokeskus
2006). Natura-alue on luontodirektiivin mukainen SCI-alue, jonka suojeluperus-
teina ovat seuraavat luontotyypit (priorisoidut |. erityisen térkedt luontotyypit

lihavoitu):

. Humuspitoiset lammet jajarvet 3 %

. Pikkujoet ja purot 0%
. V aihettumissuot ja rantasuot 7%
. Letot 38 %
. Boreaaliset |ehdot 1%
. Fennoskandian metsaluhdat 4%
. Puustoiset suot 14 %

Alueen suojeluperusteina on liséksi luontodirektiivin liitteen 11 kasvilgjeja
. kiiltosirppisammal Drepanocladus vernicosus
. uhanalainen lgji

Matokallio on jékal&peitteinen silokallio, jolla kasvaa harvaa mannikkda. Alu-
een kallio on serpentiniittia ja silla kasvaa uhanalaisia kasvilgjgja. Kallion ym-
périlla tehdyt hakkuut ovat lisénneet Matokallion paahtei suutta (Kainuun ympé:
ristokeskus 2006). Alue on my6s hyvin kulutusherkké.

Natura-alue ja sen ympéristd on merkitty kaavaan MY -1 —-merkinnadlla (Maa- ja
metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityisia ympéristoarvoja). Lisdksi Natura
alue ja sen lansipuolinen lahti on rgjattu sl —merkinndll&a (kohde, jolla on erityi-
sia suojeluarvoja). Natura-alueen lansipuolelle on osoitettu kaksi rakennuspaik-
kaa, joista toinen on olemassa oleva.

Osayleiskaavasta e aiheudu alueelle merkittédvia hatalisia vaikutuksia
Osayleiskaavassa osoitettu uusi rakentaminen ei lisda lilkkumista alueella niin
merkittavasti, ettd haitallisia vaikutuksia syntyisi.

Melalahden osa-alue (2) ja M elalahden kyl&alue (7)

Melalahden ja Melalahden kylan alueella on Melalahden lehtojen ja Horkan-
lammen Natura 2000 —alue (FI1200302, n. 34 ha; Kainuun ympéristtkeskus
2007), joka koostuu kolmesta osa-alueesta. Natura-alue on luontodirektiivin
mukainen SCl-alue, jonka suojeluperusteina ovat (priorisoidut luontotyypit li-
havoitu):

. Kalkkilammet jajarvet 31l %
. Boreaaliset |ehdot 51%
. Puustoiset suot 17 %

Alueen suojeluperusteena on lisdksi luontodirektiivin liitteen 11 1gji:
. myyranporras Diplazium sibiricum

Melalahden alueen Natura-alue (Ellukka) on osoitettu yleiskaavassa merkinnal-
& SL (luonnonsuojelualue). Alueella on suojeltu lehtoalue. Ellukanlahden ran-
taan on merkitty vain olemassa olevat rakennuspaikat.

Lisdantyvalla kulkemisellavoisi olla vaikutusta alueen kasvillisuuteen, sillé leh-
tokasvillisuuden kulutuskestévyys on heikko. Osayleiskaava ei kuitenkaan juu-
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rikaan lisda kulkemista alueella, silla muutokset ympéaréivan alueen maankay-
tossd ovat hyvin véhdisia

Melalahden kylan alueella on kaksi Natura-alueeseen kuuluvaa rgjausta. Poh-
joinen osa-alue, Horkanlampi on vesialuetta W. Lammen ympéristossa on MA-
1 (Maisemallisesti arvokas peltoalue) - ja M—1 (Maa ja metsdtal ousvaltainen
aue) -merkinnéilla osoitettuja alueita, joilta rakennusoikeus on siirretty muille
alueille. Yleiskaavassa on sis turvattu rakentamattomiksi esitettyjen alueiden
sdilyminen rakentamattomina Horkanlammen ympéristéssa.

Lammen rannalla on my6s olemassa olevia rakennettuja alueita. Lammen ité
rannalle on yleiskaavassa osoitettu asuntoalue AP-1. Kirkasvetinen, emaksisella
kallioperdlla sijaitseva Horkanlampi on viime aikoina rehevditynyt (Kainuun
ympéristokeskus 2006). Rehevditymisuhka on syyta huomioida alueen ympéris-
ton maankdytdssa mm. lannoitteiden kéyttoa vahentamalla.

Horkanlammen ympériston maankayttdé sdilyy pitkdlti nykyisellddn elka
osayleiskaavan toteuttaminen vaikuta heikentévasti lammen veden laatuun.
Lomarakennuspaikkojen muuttuminen pysyvaks asutukseks ei liséd vesiston
kuormitusta, silla ympéristénsuojelulaki edellyttéa kiinteistékohtaiselta puhdis-
tukselta sellaista tehoa, ettel jatevesista aiheudu ympériston pilaantumisen vaa-
raa. Lisdksi Vationeuvosto on antanut asetuksen talousjdtevesien kasittelysta
vesihuoltolaitosten viemériverkostojen ulkopuolisilla alueilla (542/2003). Ase-
tus on ollut voimassa vuoden 2004 alusta ja sen maardykset ovat voimassa
1.1.2004 jalkeen rakennetuilla kiinteist6ill& heti. Vakituisen asumisen aiheutta-

rehevoitymishaittoihin néhden lammen ympéri stossa.

Myllyméaen lehtoalue on kaavassa osoitettu merkinndl& SL (luonnonsuojelu-
aue). Aluetta ympéaroivat MA —ja M — dueet seka AP-1- ja P-alueet (Palvelu-
jen ja halinnon alue). Natura-alueella kulkee ulkoilureitti. Myds Myllyméen

N&n ollen osayleiskaava e aiheuta vaikutuksia Melalahden kyl&éalueen Natura-
alueisiin.

Pehkolanlahden osa-alue (5)

Pehkolanlahden aueella on Oulujarven lintusaarien Natura 2000 —alue
(FI1200105, 1246 ha), joka on suojeltu lintudirektiivin mukaisena SPA-alueena.
Alueen suojeluperusteina ovat seuraavat lintudirektiivin liitteen | linnut:

kalatiira Sterna hirundo

kuikka Gavia arctica

lapintiira Sterna paradisaea
réyska Sterna caspia

suokukko Philomachus pugnax

Osayleiskaavaluonnoksessa Oulujérven lintusaarten Natura-alueeseen kuuluva
luonnonsuojelualue Munaluoto ympéroivine pienine saarineen on osoitettu
merkinndlla SL (luonnonsuojelualue).

Y leiskaavan mukaisella maankaytdlla ei ole suoria vaikutuksia kyseiseen Natu-
ra-alueeseen. Rantarakentamisen lisdantymisesta seuraava vesiston kaytén run-
sastuminen kuten veneily vois lisdta Natura-alueen linnustoon pesiméaikaan
kohdistuvaa héirintdd. Luonnonsuojelualueen rauhoitusméagrayksissa kuitenkin
kielletdan mai hinnousu Munaluotoon lintujen pesimaaikana.
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8.4.

8.4.1.

rattuna voimassa olevissa ranta-asemakaavoissa osoitettuun rantarakentami-
seen) ja osayleiskaavassa osoitetut uudet rakennuspaikat sijoittuvat suhteellisen
etédlle Natura-alueesta. Osayleiskaavan vaikutukset Natura-alueeseen jéavét
vahéisiksi.

Kiveslahden osa-alue (6)

Kiveslahden osa-alueella sijaitsee osa Natura 2000 —alueesta Oulujérven saaret
jaranta-alueet (F11200104, 6318 ha, Kainuun ympéristtkeskus 2007). Alue on
luontodirektiivin mukainen SCI-alue, jonka suojeluperusteina ovat luontodirek-
tiivin luontotyypeisté (priorisoidut lihavoitu):

»  Vaihettumissuot ja rantasuot 0%
= Luonnontilaiset tai niiden kaltaiset kuusivaltaiset vanhat metsiat 0%
= Luonnontilaiset tai niiden kaltaiset mantyvaltaiset vanhat metsat 0 %
» Luonnontilaiset tai niiden kaltaiset vanhat havupuusekametsit 0%
= Boreaaliset lehdot 0%
»  Harjumuodostumien metséiset luontotyypit 0%
* Puustoiset suot 0%

Kiveslahden aluedlla Natura-alue kattaa osan Oulujarven vesialuetta. Natura-
alueeseen kuuluva Hiisisaari ja sitda ympéroivét saaret on merkitty SL —alueeks
(luonnonsuojelualue). Rantarakentamisen lisééntymisestéd seuraava vesiston

Osayleiskaavalla e ole merkittavia vaikutuksia Natura-al ueeseen.

L hteet:
= Kanuun ympéristtkeskus 2006: Natura 2000 -tietolomake. Antinmaki-
Kylmanpuro ja Hevossuo.

= Kahnuun  ympéristokeskus  2007:  Internet-sivut  osoitteessa:
www.ymparisto.fi

VAIKUTUKSET MAISEMAAN JA
KULTTUURIYMPARISTOON

Y hteenveto vaikutuksista

Padosan maisemavaikutuksista aiheuttaa uusi lomarakentaminen. Uusi rakenta-
minen sijoittuu padosin nykyista rakennettua ympéristoa tdydentéen tai lagjen-
taen, jolloin maisemavaikutukset jéévét yleensd melko paikallisiks ja vahéisik-
s. Yleiskaavassa e ranta-alueille ole osoitettu lagjoja uusia rakentamisen vyo6-
hykkeita tai muuta maisemaa | agjamittai sesti muuttavaa uutta maank&yttod. Me-
lalahden kylan alueelle on osoitettu harkiten joitakin uusia piental orakentamisen
aluevarauksia.

Rantojen uudinrakentamisen toteutuessa tapahtuu muutoksia jarven avointa
mai sematilaa rajaavassa rantavydhykkeessd, mutta muutokset eivét yleensa ole
luonteeltaan sellaisia, etté voitaisiin katsoa syntyvan merkittavia tai lagja-alaisia
maisemavaikutuksia jarven ja sita rgjaavien rantavyohykkeiden maisemakoko-
naisuuteen. Osayleiskaavaralueella on voimassa useita ranta-asemakaavoja,
joissa on osoitettu lagjahkoja uusia lomarakentamisen vyohykkeitd ranta-
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8.4.2.

alueille. Yleiskaavassa osoitetun uuden rakentamisen vaikutukset maisemaan
jéévét vahaisiks suhteessa voimassa olevien ranta-asemakaavojen mukaisen ra-
kentamisen vaikutuksiin.

Jérven maisemakokonaisuuden maiseman vaihtelevuutta (luonnonmai semajak-
sot, maaseudun kulttuuriympéristét, muut rakennetut vyohykkeet) on yleiskaa-
vassa pyritty sdilyttdmadn mm. pyrkimalla keskittéméan uudet rakennuspaikat
nykyisten rakennettujen ympéristjen yhteyteen tai muodostamalla tiiviita uusia
rakennettuja vyohykkeitd, jolloin myds luonnonmaisemajaksoja sekd maaseu-
dun avoimia kulttuuriympéristdjé on voitu jéttéd rakentamisen ulkopuolelle. Li-
séksi maiseman vaihtelevuutta on pyritty turvaamaan siirtémalla rakennusoike-
utta mahdollisuuksien mukaan pienilté alle 5 ha:n saarilta mantereelle, jolloin
pienet saaret ovat pitkalti j&aneet uudisrakentamisen ulkopuolelle ja séilyvét siis
luonteeltaan luonnonalueena niiltéd osin, kun niilla & vield ole rakentamista. 5
hehtaaria suuremmille saarille uusia rakennuspaikkoja on osoitettu jonkin ver-
ran, mika muuttaa saarten hahmoa jarven suunnasta tarkasteltaessa, mutta vai-
kutukset ovat rakennusryhmien pienuudesta johtuen l&hinna paikallisia. Kau-
empaa tarkasteltuna loma-rakentaminen, mikali se toteutetaan ymparistoon hy-
vin sopivallatavalla, el todenndkéisesti aiheuta merkittévid mai semavaikutuksia
ja kaukomai semassa rantavyohykkeen hahmo séilyy metséisend vaikka lomara
kentaminen jonkin verran lisdantyykin.

Kyl&aueilla rakennettu ympéristd tdydentyy jonkin verran. Uusia rakennus-
paikkoja e ole osoitettu avoimille pelto- tai niittyalueille, mutta paikoitellen
my0s kylaalueiden nykyiselléén avoimille peltoalueille voi syntyéa uutta raken-
tamista. Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
keskeisilta osilta rakennusoikeus on siirretty muille alueille, ja kaavassa médra
tédn, ettd pelto- ja niittyalueet tulis jatkossakin séilyttdé rakentamattomina ja
avoimina. Melalahden alueelle on osoitettu uusia pientalorakentamisen alueva-
rauksia, jotka eivét suoraan liity valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
ydinalueeseen.

Vaikutukset osa-alueittain

Mieslahden osa-alue (1)

Alueelle sijoittuva uusi rakentaminen liittyy suurelta osin nykyisiin rakennettui-
hin aueisiin. Osayleiskaavassa osoitetuista uusista rakentamisalueista eniten
ympéristéa muuttavat Mieslahden pohjoisrannalle Juurikkakaarteen alueelle
osoitettu uusi, 4 lomarakennuspaikan muodostama rakennettu vyochyke seka
osa-alueen lansiosaan Laanniemen karkeen sijoittuvat kolme uutta lomaraken-
nuspaikkaa. Osa-alueen saariin e ole osoitettu uutta rakentamista.

Savirannan kyldalue on osoitettu yhdyskuntarakenteen kannalta edulliseks
asumisen vyOhykkeeksi, ja alue saattaa tiivistya jonkin verran. Kylan rakenteen
jakyl&kuvan kannalta oleelliset avoimet peltoaukeat jaénevét jatkossakin raken-
tamisen ulkopuolelle (osoitettu kaavassa aluevarausmerkinndlla MA-1). Kyl&
kokonaisuuden maisema: ja kulttuuriympéristdarvojen turvaamiseks kylén alue
on myds osoitettu padallekkdismerkinnalla (sk-2) kylékuvallisesti arvokkaaksi
alueeksi, jonka alueella el saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentévét ra-
kennusten tai alueen kylékuvan arvoa.

M elalahden osa-alue (2)

Alueelle on osayleiskaavassa osoitettu suhteellisen vahan uusia rakennuspaik-
koja. Uudet rakennuspaikat tukeutuvat pitkéalti nykyiseen rakennettuun ympéris-
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toon. Selkedsti uusia lomarakentamisen ryhmia syntyy osa-alueen itéosassa si-
jaitsevan Volonsaaren alueelle, mutta ryhmissi rakennuspaikkojen mé&ra on
semakokonaisuudessa jdavét vahaisiksi. Myos Jokijarven — Melgjoen aueelle
syntyy joitakin uusia lomarakennusryhmi&, mutta niidenkin maisemavaikutuk-
set jadvét paikallisiks.

Toivola-Pujoniemen alue on yleiskaavassa osoitettu maisema- ja kulttuuriympé-
ristbarvojen turvaamiseksi padllekkdismerkinndla (sk-2) kyldkuvallisesti ar-
vokkaaksi alueeksi, jonka alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka véa
hentavét rakennusten tai alueen kylékuvan arvoa. Y1&Sahi-Uusi-Jarveldn on
osoitettu maisemallisesti arvokkaaks alueeksi (ma).

Melalahden valtakunnallisesti arvokas maisema-alue sijoittuu osittain téle
osayleiskaavan osa-duedlle. (Meldahden kyldn ydinadue e sjoitu tdle
osayleiskaavan osa-aluedle. Vaikutuksia kyldn alueeseen on kuvattu kohdassa
7.) Yksittéisten uusien lomarakennuspaikkojen tai niiden muodostamien parien
vaikutukset valtakunnallisesti arvokkaaseen maisemakokonaisuuteen ovat vé
hdisia

Osa-alue sijoittuu pieniltéd osin Melalahden valtakunnallisesti merkittavan kult-
tuurihistoriallisen ympériston alueelle, mutta osayleiskaavassa e néille alueille
ole osoitettu uutta maankayttod joten vaikutuksia ei synny.

Varisahden osa-alue (3)

Eri puolille osa-alueen rantavythyketté on osoitettu uutta lomarakentamista 2-3
rakennuspaikan ryhmiin. Uusia lagjoja rakennettuja vythykkeitad e synny, ja
osa uusista rakennuspaikoista tukeutuu nykyiseen rakennettuun ympdristoon.
Vaikutukset mai semakokonai suuden luonteeseen javét vahaisiksi.

Varisniemen kyldméinen aluekokonaisuus Valaganlahden rannalla on osoitettu
yhdyskuntarakenteen kannalta edulliseksi asumisen vythykkeeksi, jolla salli-
taan poikkeaminen yleiskaavan mukaisesta tilakohtai sesta mitoituksesta. Raken-
tamisen mahdollisesti lisddntyessa aluedlla tulisi avoimet pelto-/niittyalueet jat-
kossakin séilyttéa rakentamattomina ja noudattaa uudisrakentamisen sijoittami-
sessa alueen perinteista rakentamisen sijoittamistapaa, jotta alueen maisema-
arvot sdilyisivét. Maisema- ja kulttuuriympéristbarvojen turvaamiseksi maise-
maselvityksessa osoitetut maisemallisesti merkittévéat peltoalueet on merkitty
yleiskaavaan. Varislahden kylan alue €li Variskyld on my6s osoitettu paallek-
kaismerkinnalla (sk-2) kylékuvallisesti arvokkaaks aueeksi, jonka aueella e
saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentavét rakennusten tai alueen kyléa
kuvan arvoa.

Junttilanniemesta on siirretty rakennuspaikkoja yhdyskuntarakenteen kannalta
edulliselle asumisen vyodhykkeelle. Ratkaisulla on myonteisia vaikutuksia seka
Junttilanniemen ettéa kyl&alueen kannalta.

Neuvosenniemen osa-alue (4)

Alueelle on osayleiskaavassa osoitettu (erityisesti voimassa oleviin ranta-
asemakaavoihin verrattuna) vahan uutta rakentamista ja uudisrakentaminen
koostuu yksittéisista uusista rakennuspaikoista tai niiden muodostamista pareis-
ta. Suuri osa uusista rakennuspaikoista tukeutuu olemassa olevaan rakennettuun
ympéristéon. Mutoudenlammen alueella on joitakin uusia rakennuspaikkoja,
jotka sijoittuvat ympéristéarvoiltaan merkittdvén alueen yhteyteen. Myos Neu-
vosenniemen maisemallisesti arvokkaalle alueelle on osoitettu joitakin uusia ra-
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kennuspaikkoja. Y ksittéisten rakennusten tai rakennusparien vaikutukset arvok-
kaisiin ympéristokokonaisuuksiin jaévéat kuitenkin vahaisiksi.

Pehkolanlahden osa-alue (5)

Eri puolille osa-alueen rantavyohyketta on osoitettu uutta lomarakentamista 1-3
rakennuspaikan ryhmiin. Uusia lagjoja rakennettuja vyohykkeitd e ranta
aueelle synny, ja suuri 0sa uusista rakennuspaikoista tukeutuu nykyiseen ra
kennettuun ympéristédn. Eniten maisema muuttuu Pitkéniemen saaressa, jossa
lomarakentamisen méara kaksinkertaistuu, mutta taéllakin lomarakentamisen
konaisuuksia. Kokonaisuutena tarkasteltuna osayleiskaavan mukaisen uuden
maank&yton vaikutukset osa-alueen maisemakokonaisuuden luonteeseen j&avét
vahaisiksi (erityisesti verrattuna voimassa ol evissa ranta-asemakaavoi ssa 0soite-
tun rakentamisen vaikutuksiin).

Pehkolanlahden kylan alue on osoitettu yhdyskuntarakenteen kannalta edulli-
seksi asumisen vyohykkeeks, jolla sallitaan poikkeaminen yleiskaavan mukai-
sesta tilakohtai sesta mitoituksesta. Rakentamisen mahdollisesti lisééntyessa alu-
eellatulisi avoimet pelto-/niittyalueet jatkossakin séilyttéa rakentamattomina ja
noudattaa uudisrakentamisen sijoittamisessa alueen perinteisté rakentamisen si-
joittamistapaa, jotta alueen maisemararvot séilyisivét. Maisema- ja kulttuuriym-
paristéarvojen turvaamiseksi maisemaselvityksessd osoitetut maisemallisesti
merkittavat peltoalueet on merkitty yleiskaavaan. Pehkolanlahden kylén alue
sekd vastarannalla sijaitseva Pehkolanniemen alue on my6s osoitettu padllek-
k&ismerkinndlla (sk-2) kylakuvallisesti arvokkaiksi alueiksi, joiden alueella el
saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentavét rakennusten tai alueen kyla-
kuvan arvoa.

Kiveslahden osa-alue (6)

Eri puolille osa-alueen rantavyohykettéd on osoitettu yksittéisia uusia lomara-
kennuspaikkoja, jotka muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta tukeutuvat ole-
massa oleviin rakennuspaikkoihin. Petganiemen eteldpuolisen Pataslahden alu-
een rakennetun ympériston tdydentyessa osayleiskaavassa osoitetulla tavalla
muodostuu alueelle rakentamisen keskittymd, joka kattaa Petdjaniemen - Patas-
lahden rantavydhykkeen l8hes kauttaal taan.

Melalahden kylaalue (7)

Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-al uetta seka valtakunnallisesti
merkittava kulttuurihistoriallinen ympéri sto.

Kylén aueelle on osoitettu harkiten joitakin uusia pientalovaltaisen asumisen
aluevarauksia. Uudisrakentamisalueet eivét sijoitu arvokkaan kulttuuriymparis-
tokokonaisuuden peltoalueille ja vaikutukset kulttuurimaisemakokonaisuuden
arvoihin eivé ole merkittédvia Rakennusoikeus on siirretty muualle kulttuuri-
mai semakokonai suuden kannalta merkittavilta pelto-/niittyalueiltaja aueet tuli-
si jatkossakin séilyttéa avoimina

Kylén rantavyohykkeelle on osoitettu kaksi uutta rakennuspaikkaa jotka tukeu-
tuessaan nykyiseen rakennettuun ymparistoon eivét aiheuta merkittavia maise-
mavaikutuksia. Kylan rantavyohykkeelle on kuitenkin my6s osoitettu yhdys-
kuntarakenteen kannalta edullinen asumisen vyodhyke, ja alue saattaa tiivistya
jonkin verran. Kylan rakenteen ja kyldkuvan kannalta oledlliset avoimet pelto-
aukeat javét jatkossakin rakentamisen ulkopuolelle (MA-1). Kylékokonaisuu-
den maisema- ja kulttuuriympéristéarvojen turvaamiseks kylan alue on myds
osoitettu pédallekkdismerkinndlla (sk-1) valtakunnallisesti arvokkaaks kulttuu-
riympéristoksi, jonka alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentéa
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8.5.

8.6.

9.1.

9.2.

vét rakennusten tai alueen kylakuvan arvoa. Melalahden kyl&alueelle on osoitet-
tu myoOs yksittéisid, pakalisesti arvokkaita rakennetun ympéristén kokonai-
suuksia.

VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA
ELINYMPARISTOON

Kaavassa on osoitettu mahdollisuuksia lisérakentamiselle, mika luo edellytyksia
alueen elinvoimaisuuden sdilyttdmiselle ja mahdollisesti etenkin vapaa-aikaan
jalomailuun liittyvien palveluiden mééréan lisddmiselle.

Kaava selkeyttdd maankdyttn ja rakentamisen ohjausta ja turvaa edellytykset
alueella asumiseen, lomanviettoon ja elinkeinon harjoittamiseen siten, etta alu-
een kehittéminen tapahtuu sopusoinnussa ympéristén kanssa.

Uudi srakentaminen muuttaa nykyisten asukkaiden ja loma-asukkaiden elinoloja
Idhinna paikallisesti. Kaava-aluetta kokonai suutena tarkasteltaessa alueen luon-
ne ja esim. jasennys rakennettuihin ja rakentamattomiin vyohykkeisiin pitkalti
sdilyy.

HAITALLISTEN VAIKUTUSTEN VAHENTAMINEN

Suuri merkitys rakennetun ympériston ja maiseman kokonaisilmeeseen on uu-
disrakentamisen sijoittumisella alueelle seka rakennusten tyylilla ja materiaa-
leilla. Rakennukset tulisi sijoittaa ja rakentaa sopeuttaen ne alueen olemassa
olevaan, alueelle tyypilliseen rakennuskantaan.

Rakennusten sijoittamista suunniteltaessa seka rakennettaessa tulisi pyrkia séi-
lyttdmaan rantakasvillisuus ja —puusto, mahdolliset metsien reunavydhykkeet ja
viheryhteydet.

RANTAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA

Ranta-alue on kaavassa osoitettu. Silla tarkoitetaan auetta, jolla rannassa oleva
tai rantaan tukeutuva loma-asutus vaatii jarjestdmista. Ranta-alueen leveys on
noin 200 m.

Yleiskaavaa voidaan kayttdd ranta-alueilla sijaitsevilla AP-, AP/1-, RA- ja
RA/1- sekd AM-, AM/1- ha AM-1/1-alueilla rakennusluvan myontéamisen pe-
rusteena edellyttéen, ettei yleiskaavassa osoitettuja rakennuspaikkojen maaria
néillaalueillaylitetd (MRL 72 §).

Kaavamadrayksissa todetaan, ettd uuden asuin- tai lomarakennuksen aimman
kosteudesta vaurioituvan rakennusosan tulee olla sd8nndstellysté ylavesirgasta
NN +123,20m+ 1 m.

RAKENTAMINEN YHDYSKUNTARAKENTEEN KANNALTA
EDULLISELLA ASUMISEN ALUEELLA

Y hdyskuntarakenteen kannalta edullisella asumisen aueella yleiskaavan mu-
kainen tilakohtainen rakennusoikeus on tutkittu ja osoitettu kuten muuallakin
ranta-alueella.
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9.3.

10.

Taman yleiskaavan mukaisen rakennusoikeuden - joka myds kaavakartalla kai-
killa ranta-alueilla osoitetaan - lisdks voidaan tietyin edellytyksin poiketa tila-
kohtaisesta rakennusoikeudesta kaavan voimaantulon jalkeen yhdyskuntaraken-
teelliseen tarkasteluun perustuen ns. yhdyskuntarakenteen kannalta edullisilla
asumisen vyohykkeill&

Néilla yleiskaavan ns. rasterialueilla voidaan siis tietyin perustein sallia liséra
kennuspaikkojen rakentaminen yleiskaavan mukaisen ranta-alueen mitoituksen
liséksi. Lisdrakennuspaikkojen rakentaminen edellyttéd, etté uusi rakentaminen
taydentda vanhaa kylérakennetta tai on muutoin yhdyskuntarakenteen kannalta
tarkoituksenmukaista ja sopii maastoon, maisemaan ja kyl&kuvaan. Poikkeamis-
ta mitoituksesta e kuitenkaan myodnnetd, mikali sitd haetaan |18hivirkistykseen
soveltuvalle alueelle tai muulle yhteiskayttoiselle alueelle tai mikali rakentami-
nen vaarantaa alueen luonto- ja maisema-arvojen sdilymisen. Lisdrakennus-
paikkojen rakentaminen edellyttda alueellisen ympéristokeskuksen poikkeamis-
paatosta.

Y hdyskuntarakenteen kannalta edullisella asumisen vythykkeella sallitaan vé&-
hintddn 5000 m2 suuruisilla rakennuspaikoilla sivuasunnon rakentaminen. Si-
vuasunnon rakennusluvan voi myontéa kunta normaalilla lupamenettelylla.

RAKENTAMINEN MUILLA ALUEILLA

Y leiskaava on laadittu siina tarkoituksessa, ettéa on selvitetty MRL 137 8:n mu-
kaiset erityiset edellytykset rakennusluvan myontamiselle alueella, jolla raken-

Kitsee, ettd lain tayttamat erityiset edellytykset téyttyvét.

SUUNNITTELUN VAIHEET

28.06.2006 Vireilletulokuulutus

29.05.2006 Suunnittelun ohjausryhma, kokous nro 1

15.06.2006 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

29.06.2006 alkaen Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olo

12.09.2006 Mieslahden osa-alue, yleisétilaisuus

13.09.2006 Melalahden, Kiveslahden osa-alueet seka Mela-
lahden kylaalue, yleisétilaisuus

14.09.2006 Varislahden, Neuvosenniemen ja Pehkolanlahden
osa-alueet, yleisétilaisuus

14.11.2006 Suunnittelun ohjausryhma, kokous nro 2

30.11.2006 Melalahden kylailta

4.1.2007 Suunnittelun ohjausryhma, kokous nro 3

5.1.2007 Viranomaisneuvottelu, kokous nro 2

73



11.

12.4.2007 Suunnittelun ohjausryhma, kokous nro 4

28.5.2007 Kunnanhallitus kasittelee kaavaluonnosta.

30.5.-29.6.2007 Kaavaluonnos ja siihen liittyva valmisteluaineisto
nahtavilla.

19.6.2007 Luonnosvaiheen yleisétilaisuus 1/2 (Mieslahden,
Melalahden ja Varislahden osa-alueet seka Mela-
lahden kylaalue).

20.6.2007 Luonnosvaiheen yleisétilaisuus 2/2 (Neuvosen-
niemen, Pehkolanlahden ja Kiveslahden osa-
alueet)

18.9.2007 Suunnittelun ohjausryhma, kokous nro 5

25.9.2007 Viranomaisneuvottelu, kokous nro 3

17.10.2007 Suunnittelun ohjausryhma, kokous nro 6

29.10.2007 Kunnanhallitus kasittelee kaavaehdotusta.

7.11.-10.12.2007 Kaavaehdotus nahtavilla.

30.1.2008 Suunnittelun ohjausryhma, kokous nro 7

14.2.2008 Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu, MRA 18 §

22.2.2008 Suunnittelun ohjausryhma, kokous nro 8

3-19.3.2008 MRA 32 § mukainen erillinen kuuleminen Oulujéar-
ven rantayleiskaavaehdotukseen esitetyista muu-
toksista.

14.4.2008 Kunnanhallitus kasittelee kaavaehdotuksesta sek&a
erillisesta kuulemisesta saadun palautteen seka
kaavaehdotukseen esitetyt korjaukset.

28.4.2008 Kunnanhallitus kasittelee hyvaksyttavaa Oulujar-
ven rantayleiskaavaa.
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